Titulni strana;

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D i i mal, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a &islo jednaci: Exekutorsky wfad Pterov, soudni exekutor JUDTr.
Lukas Jicha , 750 02 Pferov, Komenského 38, pod &.j.: 203 Ex 36273/14-87 ze dne 14.3.2023

ZNALECKY POSUDEK
¢slo 1772/2023

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 721/11 v k.u. Svratka, okr. Zd'ar nad Sazavou,
vlastnik: m.j. Valdova Vlasta, Orlice 110, 561 51 Letohrad = 1/6

Obor a odvétvi: Zdkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady les.
Cislo vyhotoveni: 1772/2023, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 23.3.2023 — 11.4.2023

0998.0626786028




Zadani:

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfislugenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoti piislusenstvi s vySe cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uren pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v8im, co
k této nemovitosti patii.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku: ZAadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 96,
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 513531 na obdobi 1.1. 2020 — 31.12. 2029,
- vysledky mistniho 3etfeni ze dne 6.4.2023,
- Internet www.okdraZby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databéze realizovanych prodeju lesnich pozemk s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 203 Ex 36273/14-87 ze dne 14.3.2023,
- cenovy predpis, podle néhoz se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpisi.

b. Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o0 ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zakon, (zakon o ocefiovani

majetku), ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Vyeet podkladi (zdroj dat):

Posudek a odiivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, ktera je dle zjisténi na misté¢ samém, soucdsti pozemki
ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 0,8909 ha, rozdélena id. podily mezi vice
spoluvlastnikii.

Ohodnocovany pozemek se nachdzi na roving zapadné od obce Svratka na podmaceném
stanovi§ti jako soucast vlastnicky roztfigténé pozemkové drzby u lokality mzv. U Krejcaru.
Parcela je pomémé dobie vylisitelna, poméme dobfe piistupnd a pomémé dobie geodeticky i
stabilizovand. Popis porostt uvedeny v platné lesni hospodaiské osnove (LHO), z pfevazné ¢asti
odpovida skutenostem zjist&nym na misté samém. Bylo nutné ¢éstecné upravit zastoupeni
dfevin a zakmenéni porostu. Po ploge vyskyt nezpracovanych vyvrati a zlomd, vé. sousi. Jedna
se 0 les hospodaftsky a se zptisobem ochrany jako pozemek uréeny k plnéni funkei lesa a soucast
CHKO I1.- TV. z6ny. Srazka ze zakladni ceny lesniho pozemku neuplatnéna.




Dle platného uzemniho planu neni predpokladano jiné vyuZiti a ani neni pozemek pfedmétem
uzemniho nebo stavebniho Fizeni podle stavebniho zakona.

Pouzity postup a pouZité metody a odiivodnéni:
Ocenéni lesnich porostd na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpisti, jako pomocny vypoéet, jehoz
soudasti je i skute¢né zjistény stav na misté samém.

1. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni vynosové ceny
(cena zji¥tén4 dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. & 441/2013 Sh., ve

znéni pozd. piedpisii:

Parcela ¢islo: 721/11

Vyméra celkem: 8909 m?

Lesni typ: 5L

Cena pozemku za m*; 1,61 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 14 343,- K¢

Porost: 302 Dj5

Zastoupeni dievin na plose 5200 m?:
— BO 90, bon. stupen 01, cena za m? 11,36 K¢&
- OL 05, bon. stupen 03, cena zam® 2,34 K¢
- SMO0S, bon. stuperti 02, cena za m® 20,20 K¢&
- podrost SM, BR, KR, vtr. BR

Zakmenéni: 7

Vek: 46

Cena porostu celkem: 41 317,- K¢

Porost: 302 Dj7a Dj 5

Zastoupeni dfevin na plose 3709 m?:
— BO 75, bon. stuperi 01, cena za m* 16,58 K¢
- OL 10, bon. stuperi 04, cena za m® 2,28 K¢&
- SM 135, bon. stupeii 01, cena za m? 34,96 K&

- vir. BR
Zakmeneéni: 8
Vék: 70

Cena porostu celkem: 53 134,- K¢




Rekapitulace:

Na zakladé podkladil a vysledku mistniho Setfeni ocefiuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.&.
721/11 v k.. Svratka, okr. Zd'ar nad Sazavou, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 6.4. 2023

takto:
1 o i1 T — 14 343,- K¢
el (515311 B 010) €0 11 AT U TR TR TRRP TP 94 451.- K¢&
Celkem: 108 794,- K¢
Zaokrouhleno: 108 790,- K&
z toho 1/6 zaokrouhleno: 18 130.- K¢

Slovy: jednostoosmtisicsedmsetdevadesatkorunéeskych,
z toho 1/6 = osmnacttisicjednostotiicetkorunéeskych

1I. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosti porovnavaci metodou:

Pii vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozsifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich ufadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a déle upraveny adjustaci.

Dale pfihlédnuto, v tomto konkretnim piipadé, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz fadu
nastroj, pomoci nichz lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Aviak
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy$Simi
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (uprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemka s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich Gfadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné navstivené):

1. k.u. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plode 1,7928 ha , V-5166/2021
2. k.a. Robéice u Sténm@ic, okr. Plzen — jih, na celkové plose 0,3986 ha, V-3391/2020
3. k.0, Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové plose 0,4979 ha, V-5360/2021

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Ctyii Dvory, okr. Zd'ar n.S., na celkové plode 0,5263 ha.
Vzrostlé BK, HB, SM, JD. Nabidkova cena: 147 364,- K¢.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Korouzné, okr. Zd'ar n.S., na celkové plose 0,6526 ha .
Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 138 716,- K¢.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Korouhvice, okr. Zd'arn.S., na celkové plose 0,8144
ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 183 933,- K¢

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Linhartice, okr. Svitavy, na celkové ploSe 0,9462 ha. Po
tézbe¢, zustava k t€zbé 0,15 ha, na roviné. Nabidkova cena: 180 000,- K¢



Vsechny vzorky pfipadii v navrhovanych finanénich ¢astkach Jsou uvadény k celku (celé vymere).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v Ké/ha.

Ad. A.

1. k.u. Hrdlofezy u Suchdolu n. Luz., vydrazeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2. k.. Robéice u Sté€novie, vydrazeno za 153 000,- K& (= 383 840,-/ha)

3. k.0, Libouchec, vydrazeno za 6 667,- K&/podil %4 (= 66 670, - /ha/podil)

Ad. B.

1. k.. Ctyfi Dvory = 280 000,- K&/ha
2. k.0. Korouzné = 212 560,- Ké/ha
3. k.. Korouhvice =225 850,- K&/ha
4. k.. Linhartice = 190 230,- K&/ha

V3echny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocenovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vymeru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu

— vyuZiti dievni hmoty

— dostupnost

— vyuziti dotaci (pfispévkil) do lesniho hospodaistvi

— situovéni lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, vé. konfigurace terénu

— dotéeni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality

— pocet spoluvlastnik®

— téZebni moZnosti

— dal3i nutné zasahy

— pfip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

Na zéklad€ téchto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 295 000 Ké&/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.&. 721/11 v k.. Svratka, okr. Zdar nad
Sazavou, ke dni mistniho $etfent, tj. k 6.4. 2023

je v tomto pripadé stanovena na V¥Si..........cooooeerveeoooooooeoeooeeoeoe 262 820,- K¢




Dalsi uprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu dale ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idedlniho minoritniho
spoluvlastnického podilu = 1/6 k vy$e uvedené¢ nemovitosti. V nadich podminkach trhu existuje
mensi poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou odkupovany se spekulativnim zadmérem. S
ohledem na tyte skuteénosti nelze vyslednou cenu stanovit jako idealni podil k celku, ale je nutné ji
déle redukovat. V tomto konkretnim ptipadé volim redukei k celku o 35 %.

Cena id. podilu 1/6 po této Upravé (zaokrouhleno):........ccovverveiviciiiciiiiic e, 28 470,- K¢
Odtivodnéni rozdila v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢.
151/1997 Sb. (zdkona o ocenovani majetku). Obvykld cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenéZitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné 1 uvnitf ocefiovaného systému.
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé
odborného posouzeni zjidténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény viechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypoctem,
které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
nemovitostech niZ§# neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodf je na nizsi Grovni. Z hlediska
obchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni, vzhledem k vy$e popsanému, vSak povazovat za pomérné
dobie obchodovatelny. ‘

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
piipadé odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zaveér:

1. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich pFisluSenstvi:

Cena obvykla id. podilu 1/6 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 721/11 v k.. Svratka,
okr. Zd’ar nad Sazavou, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 6.4.2023

Tesviioitite pPripiade stanovEnE aUVE e v s s R S S R T 28 470.- K¢&
slovy: dvacetosmtisicétyfistasedmdesatkorunéeskych.

II. Stanoveni ceny movitych véci:

Zadné movité véci netvofi prislusenstvi vy$e uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0,-
K.

II1. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vyse uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a dale dohledanych podkladi, nejsou spojena

Zadna dal$i prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢.

Seznam piiloh: Data z lesni hospodaiské osnovy s porostni mapou — 2 listy, pod ¢isly la 2.




Posledni strana:

Konzultant: Nepiibran.
Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani nahrada nakladd odchylné od zékona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢&.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 1772/2023 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd (nahradu mzdy) uétuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladi
Cislo 1772/2023.

V Prerové 11.4.2023




24.03.23 9:32 UHUL: LHO

Oddéleni: Placha: 1 LHC: Platnost: ( ) 1.1 Majitel
Dilec: Placha: | Nazev: Sa AS Ky LS(LZ):
Porost: Plocha Kategorie/prekryv: Zvlst: LO: 16 Pasmo ohroZeni OLH: L

Popis porostu: LS| B . i ‘
Porsk.: Plocha: LT: ( Lesni tfad: Kod k.u.: ¢} Nazev k.0.:

Popis porostni skupiny

Etaz: Parc. plocha etaZe: Skut. plocha etaZe: Kod majetku: : Model. t&2. %: I Obmytifobnovni doba:
HS vék | Zakm Dfevina | Zasloupeni Vyéatni | Stiedni Objem AVB | RVB | Gen. | Podkozenl | Imise Zasoba(m'bk.) TéZba vychovna Tézba obnov
(%) tloustka | vyska | str.kmene Klas. | pruh | 10% na1ha Celkem nal. nas. | Plocha | Objern Plocha = Obj
(cm) {m) (m*b.k.) (ha) (m?) (ha) (m
]

https://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html m
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24.03.23 9:31 UHUL: LHO

Oddéleni: Plocha: LHC Platnost: Majitel:
Dilec: Plocha: Nazev: LI NASAVRKY LS(LZ):
Porost: Plocha: Kategorie/prekryv Zvlst: LO: Pasmo ohroZeni: OLH: L
Popis porostu:
Por.sk. Plocha: LT 1 Lesni dfad: Kod k.o 11567  Nézev k..
Popis porostni skupiny: Gz Sl
Etaz Parc. plocha etaZe: Skut. plocha etéZe: ) Kéd majetku: : Model. t8z. %: Obmyti/obnovni doba:
HS Vék | Zakm Dfevina | Zastoupeni | Vydetni | Stfedni Objem AVB | RVB | Gen. | Poskozeni | Imise Zasoba (m* b.k.) Tézba vychovna T&zba obnov I
(%) tioustka ~vyska | stf.kmene Kas. | pruh | 10% naiha | Celkem nal. | nas. | Plocha | Objem | Plocha = Obj
(em) (m) (m*b.k.) (ha) (m) (ha) m
{ N - \L
https:#geoportal.uhul.cz!mapy}mapylho.hlm1 i




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 1815613-
000-230412131124. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 9

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Jicha Lukas$, JUDr. - soudni exekutor, IC: 04886674

Datum vyhotoveni: 12.04.2023

Pozndmka: 1 [ ] 1
] 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
I N1
I

1815613-000-230412131124
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