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ZADANI

Uéel ocenéni

Ukolem je odhad ,.ceny obvyklé” nemovitych véci uvedenych na LV €. 2601 pro k.G. Hulin,
konkrétn& — pozemek parc. & 475, jehoZ soucasti je stavba bydleni &.p. 528 a pozemek parc. €. st.
476, jehoz soudasti je objekt oblanské vybavenosti bez &p./Ce., se viemi soufastmi a
pislusenstvim a pozemku parc.&. 477/6, pro Gcely ,sjednani ceny” dle stavu k datu obhlidky t).

21.3 2022,

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zékladni pojmy a metody ocenéni

K problematice odhadu ,,ceny obvyklé”, metodiky odhadu:

- iitelem odborného posudku je provedeni odhadu ,.ceny obvyklé” pro sjednani ceny nemovité véci.
Postup pti odhadu ,.ceny obvyklé” pro tgely stanovené zvlastnimi pfedpisyl) je stanoven zakonem
& 151/1997 Sb. ve zn&ni novely & 237/2020 Sb. zakon o ocefiovani majetku (dale jen ,.zakon™).
Odkaz &islo ,,1)” v prvé vét& odst. & 1, §1 zakona vyjmenovava ,,zvlastni pfedpisy”, ke kterym je
zakon zavazny; jsou to tyto normy:

- § 18 odst. 2 zakona &. 248/1992 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

- § 5 odst. 2 zakona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve zn&ni zakona €. 242/1994 Sb.

- § 33 zékona & 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojiténi se statnim pfispévkem a o zménach
nékterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim.

- § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho ministerstva financi €. 122/1984 Sb., o nahradach pri

vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostl a prav k nim.

- § 3 vyhlasky Ministerstva spravedinosti CR ¢&. 612/1992 Sb., o odm&nach notafi a spravci
dédictvi.

- § 2, 4 az 9 vyhladky Ministerstva zem&délstvi &. 81/1996 Sb., o zpusobu vypoctu vyse ujmy nebo
skody zplisobené na produkénich funkcich lesa.

Ukolem tohoto odborného posudku je pro ugely ,.sjednani ceny” odhad ,,ceny obvyklé”
nemovitych véci uvedenych na LV &. 2601 a LV &. 12052,pro k.4. Hulin, konkrétné - pozemek

parc. &. 475, jehoz soulasti je stavba &.p.528, pozemek parc. &. 476, jehoZ soutasti stavba obCanské
vybavenosti bez &p/Ce. A pozemek parc.£.477/6

S odvolanim na odst. & 2, §1 zékona cituji ... 2) Zakon se nevztahuje na sjedndvini cen a neplati
pro ocefovani pFirodnich zdroji kromé lesi... konec citace zdkona

Odkaz &islo 2) uvadi zdkon & 526/1990 Sb., zakon O cenach, ve znéni zakona €. 135/1994 Sb. Z
vyznamu slov vyplyvé ... pro uel sjednani ceny neni zakon ¢&. 151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢.

237/2020 Sb. zavazny!!
Nicméné je odbornou vefejnosti doporu¢ovéno, i v pfipadech ke kterym neni uvedena legislativa

zévazna, vychazet z metodiky tohoto zékona!!

Ptisludna legislativa CR definuje ,,cenu obvyklou™ nasledovné:
a/ - zdkon &. 151/1997 Sb. ve zné&ni novely & 237/2020 Sb. zékon o ocefiovani majetku v odst. &. 2,

§2 definuje ,.cenu obvyklou” nasledovn¢ - cituji, ... (2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona
rozumf cena, kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupwjiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo

-2



kupwiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajlcim a kupujleim. Zvidsini oblibou se
rozumi =vlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajlel z osobntho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci

se ze sjednanyich cen porovndnim, ... konec citace zdkona.

Metodika odhadu ,,ceny obvyklé” je ddle upresnéna v §1a provadécl vyhlasky ¢. 441/2013 Sb, ve
znéni novely & 488/2020 Sb., (ddle jen ,,vyhldska"), citwi ...

(1) Obvykld cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétu
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl.

Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnostl trhu, osobnich poméru
prodavajicitho a kupwjiciho ani vlivu zvldsini obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vbér tdajit do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych

predmétii na zékladé kritérif podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenénl,

b) srovndvaci analyzu tidajii z vybraného souboru obdobnych predméti ocenénl s udaji o
ocerovaném predmétu ocenéni,

¢) urdeni zékladni jednotky pro porovnani a parametrit s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrii mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od pFedmétu
ocerovanych jejich korekci, pricems odchylka zpiisobend korekci musi byt Fddné oduvodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
=divodnéného pripadného vylouceni odlehlych tdaju a

/) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje powité pro urdeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup Jejich zpracovani

musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

V odstavcich & 3, 4 a 5 §2 zdkona je ddle stanoven postup, kdy v odivodnénych pFipadech nelze
provést odhad ,,ceny obvyklé” dle odst. ¢ 2. V téchto pFipadech bude provedeno ocenéni ,, trini
hodnotou”, cituji ...

(3) V odivodnénych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceryje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvldstni pravni pFedpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji v§echny okolnosti,

které maji na trini hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny musejt byt v ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand &dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupwjicim a ochotnym proddvajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trintho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovan, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem triniho
odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, e udcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Z4dny zvldstni vzdjemny vztah a Jednayl vzdjemné nezdvisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pFi tomto urdeni museji byt z ocenéni zFejmé,
Jejich pouziti, véetné pouZitych tidaji, musi byt oditvodnéno a odpovidat druhu pFedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhldska ... konec citace zdkona

Jina legislativa CR napf. zdkon &. 526/1990 Sb. Zakon o cenach, ve znéni novely ¢. 183/2017 Sb.,v
odst. &. 6, §2, definuje pojem ,.cena obvykla” nasledovng, cituji ... (6) Obvyklou cenou pro ucely
tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo

vzdjemné zastupitelného zboZzi voln& sjedndvand mezi proddvajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na
sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlnd nezavisli na daném trhu, ktery neni
ohroZen u¢inky omezeni hospodafské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uri se cena
pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZitl vyhodngjsiho hospodatského postaveni, kalkuladnim
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propoétem ekonomicky opravnénych nakladi a pfiméfencho zisku. ... konec citace zakona.

Obecnd definice ,ceny obvyklé” jak je uvddéna v odborné literatufe ... vy3e obvyklé ceny
nemovité véci je v primé zdvislosti na uZitku, ktery majetek svému vlastniku pfindsi!!

Analyza HABU (,higher and best use®)... rozumné pravdépodobné a legalni uZziti nezhodnocené
parcely nebo zhodnoceného majetku, které je fyzicky mozné, pravné povolené, vhodné
podpotitelné, finanéné opodstatnéné, a které docili jeji/jeho nejvy3si hodnoty™....vychazi z principu
- hodnota nemovité véci je v piimé zavislosti s nejlepsim (nejefektivn&jsim) vyuziti véci z hlediska
potfeby vlastnika. Upotfebitelnost a uplatnéni analyzy pro potfeby odhadu ,ceny obvykle” je
podminéna splnénim Ctyf podminek:

- fyzicky mozné

- legdlné ptipustné

- finan¢né opodstatnéné

- maximaln€ vynosn€.

Analyza HABU se jako prostfedek pro zjisténi _nejvyhodngjsiho uZitku” pfedeviim pouZiva u
komer&né vyuZzitelného majetku, u kterého Ize prondjmem generovat urcity legalni vynos.

Zvolena metodika pro odhad ,.ceny obvyklé”

Jak vyplyva z konzultaci s makléfi RK (10. a 11. tyden 2022) jsou obdobné nemovite véci z
hlediska pomé&ru ,nabidka/poptavka” v rovnovaze. Dle vyse nastavené poZadované ceny ve

stfedni rovni se prepoklada zdjem o koupi. Za pomoci www.cuzk.cz karta ,.cenové udaje” bylo
Zjisténo - v okoli a v daném €ase let, 2021 a 2022 nebyly obchodovany srovnatelné a

obdobné nemovité véci, coz znemozituje ziskani minimalné tfi srovnavacich pfipadd k provedeni
porovnani, tak jak je vyzadovano v odr. pism. ,.a”, odst. €. 2, §la vyhlasky. Z tohoto diivodu bude
odhad _ceny obvyklé” proveden v souladu s odst. &. 3 az 5, §2 zakona jako ,.trzni hodnota” s vyuziti
realitni inzerce a to metodikou ,,vazeného priméru” z cen uréenych porovnavacim, vynosovym a
nakladovym zpiisobem; pomer vah 70% zpiisob porovnavaci, 20% zpisob vynosovy a 10% zpiisob



NALEZ

Adresa

Katastralni ndaje . Kra) Zlnsky, okres Kromat, obee Flultn, ki Hulin
Adresa nemovité voot:  Holedovaka S28, 768 24 Hulin

Viastnické a evidendni idaje

Viastniky staveb na pozemeioh pare.d 487 o pare.0.A76 a pozemka paro.8, 478 a pare 8,476 jnou
1) Skoda Viadimir, pod Lipami 1530, Hranice | « Mdsto 783 01 podil 172
2) Skodova Gabriela, Bratrski §3 1726, Prerov | « Mdsto - 750 02 podil 172

Podklady

Vydet vybranyeh zdeoji dat a jejioh popis

- vykresovd dokumentace

= Vypisy 2 Katastru nemovitosti LV 8, 2601 a 12082, pro K., a obee Hulin

- objednavka, e-mail zo dne 10,3,2022 s vydtem oceiovanych nemovityoh véel

- Cdstodnd projektovd dokumentace akee , Nadstaba dilen, pristavba sehodidt’ a pldni vestavby,,
™ .

= snimky z Katastrdln{ mapy- ortofoto

= poznatky zjiftene pli obhlidee dne 21.3,2022, v, provedent fotodokumentace

- poznatky z konzultaci s makléti RK (Okno realit, M@M, Trend, ) ostavu trhu s obdobnymi

nemovitymi véemi, provedeno bdhem 10, a 11, tydne 2022

= internetovd, novinovd a vyviskova realitnl inzeroe
= UP obce Hulin (odkaz na www.ol kraj.0z)

- zikon &. 151/1997 Sb., 0 ocetovini majetku ve zndni zdkona &, 121/2000 Sb., zdkona &, 237/2004
Sb. (zrulena Cdst devitd), zakona & 257/2004 Sb. (zmény v § 19 a § 20 zmeny

terminologie Kapitdlového trhu), zdkona ¢ 296/2007 Sh. (2rusena Sast Stvrtd), zdkona & 1882011
Sb. (zm&na ocenovdni cennych papird - § 19 a § 20), zdkona & 3502012 Sb,

nazvoslovi podle stavebniho zdkona), zdkona &, 303/2013 Sb. (rekodifikace soukromeého priva),
zikona ¢, 34072013 Sb. (zrudena ddst Sostd), zakona 8. 344/2013 Sb. (zrudona ddst Sestd), zdkona &,
228/2014 Sb. (autorsky zdkon - upraven podet let u2ivani autorskych priy), zdkona . 225/2017 Sb.
(rozditena definice nezastavdnyoh stavebnich pozemki) a zdkona &, 237/2020 Sb. - dile Jen zdkon™
- vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve zndni VYhIdSKy & 424/2021 Sb. - dile jen , vyhladka™

- publikace ,, Teorie ocenovani nemovitosti”, autoti Bradad +kolektiv, rok vydant 2018 (tav.

weelend kniha™)

= odbornd literatura , Odhad hodnoty nemovitost", autor Ing, Zbyndk Zazvonil, vydavatelstvi

Ekopress, s.r.0., Praha 4, vydani 1, r. 2012 - Sddlent ME CR 8. 162/38 024/1999 K ocenovini
prav odpovidajieich véenym brementim

= Cenova mapa pozemk - ,Ceski spolednost certifikovanych odhadod majetku” (ACO)

- odborné semindte KSZ sekee Ostrava; pro obdobi r. 2020 a 2021 odborne webindte

- zikon ¢, 89/2012 Sb. Obeunsky zdakonik, ve zndni novely &, 33/2020 Sb.

= zikon ¢. 183/2006 Sb. Stavebni zakon, ve zndni novely &. 403/2020 Sb.

" Popisy.. www.wikipedie. oz, web. stranky obee Hulin

(aktualizace
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- zéplavovd uzemi - www.vavtgm.cz

- periodikum ,Znalec”, vydavany KSZ CR, konkrétnd - &lnek Ing, Jindticha Kratény, CSe.

-Znalec &. 0172020, str. & 7-9, ndzev ,,Obvykld cena a trznf hodnota nemovitych vécf”

- publikace ,Ocetovani nemovitosti v praxi”, aut. Ort, Ortové Seflovd, nakladatelstvi Leges,
sro, 2017

- VS skripta . Zdklady ocetlovini nemovitych véci”, aut. Dudek, nakladatelstvi VSE
Economica, Praha 2015
- 8lének z periodika Znalec ,,Obvykld cena u neobvyklé véci”, autor Ing. Petr Ort, Ph.D.

- studijni materidly . Moderni metody ocefovani nemovitosti”, zpracovatel Ing. Petr Ort,
Ph.D.

- publikace Ocetovéni nemovitosti - moderni metody a plistupy, autor Ing. Petr Ort, Ph.D,

vydavatelstvi Leges Praha, r. 2013
- publikace Analyza realitniho trhu, autor Ing. Petr Ort, Ph.D, vydavatelstvi Leges Praha,

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 23.2. a 21.3.2022 za pfitomnosti pani Gabriely
Skodové a pana Vladimira Skody.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: ORD O byty O rekr.objekt O] garaze O jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslové zéna O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&Sky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice L. tf. O silnice I, IIL.tf.
Poloha v obci:

Pristup k pozemku zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Rizika

Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi

Dokumentace a skutenost
Namatkovym kontrolnim pfeméfenim byla potvrzena korektnost poskytnutych projekénich

podkladi.



v

Celkovy popis nemovité véci

Obec Hulin ma podle lexikonu obci 6 687 obyvatel a je jednim z center spoletenského,
administrativniho a kulturniho déni v regionu. Mésto Hulin leZi na kfizovatce silniéni a Zelezni¢ni
dopravy mezi mésta Kroméfiz, Pferov a Zlin. Mésto Hulin je napojeno na dalniéni sit, ktera
zvySuje jeho strategicky vyznam. V obci jsou provedeny vedkeré rozvody inZenyrskych siti,
kompletni infrastruktura a obCanska vybavenost v&etné plisobeni vétsiny vyznamnych Gfadi.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o soubor pozemki a staveb uzivanych jako sidlo firmy na vyrobu ortopedickych
pomicek. Stavebni objekty a pozemky jsou uZivany (provozovany) jako vyrobni, dilenské a
skladové plochy, kancelafe, socidlni zafizeni a ,,bytové” prostory v podkrovi a garaz ve dvornim
traktu.

V soutasné dobé& vlastnici souboru pozemki a staveb provozuji jako sidlo firmy. Pfevazujici acel
uzivani — firemni provozni a skladové objekty a pozemky s administrativné technickym a socialnim
zazemim!

Technicky popis ocefiovanych nemovitych véci:

a/ - pozemek parc. &. 475 - zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 307m2

- jedna se o pozemek, jehoZz soucasti je stavba evidovana v KN pro bydleni, slouzi ve skute¢nosti
jako administrativng - technické zazemi firmy

b/ - pozemek parc.€.476 zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 421 m’
jedna se o pozemek, jehoZ soucasti je stavba evidovana v KN pro ob&anskou vybavenost, slouZi ve
skutecnosti jako sklady a dilny, rovnéz je na pozemku situovana garaz

Vsechny pozemky a stavba &.p. 528 na pozemku parc.£.475 a stavba bez ¢.p./e.¢. na pozemku parc.
&. 476 tvoti jednotny funkéni celek.

Konkrétni popis:

Stavba &.p.528 je nepodsklepeny, dvoupodlaZni objekt s vyuZitym podkrovim. Svislé konstrukce
jsou zd&né z klasickych stavebnich materiald, stropy JSOll Zelezobetonové a dievéné tramové.

Vytapéni je pomoci UT s kotlem na plyn. Socidlni zafizeni vybaveno standardnimi zafizovacimi
predméty. Stfecha je valbova s plechovou krytinou.

Stavba bez &.p./Ce na pozemku parc.£.476 je nepodsklepeny dvoupodlazni objekt se sklonitou
sttechou obdélnikového tvaru. Svislé konstrukce jsou zdéné z klasickych stavebnich matenali
Elektroinstalace motorova a svételna.

Do odhadu obvyklé ceny nemovitych véci neni nijak promitnuta cena technologickych zafizeni!

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Objekt &.p. 528
2. Objekt na parc.&.476

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky parc.£.475 476
2. Vynosova hodnota
2.1. Vynosova hodnota



3. Porovndavaci hodnota

3.1. Areél administrativniho a vyrobniho objektu na pozemcich parc.£.475 a 476 v k. Hulin

URCENi OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu

Nézev pfedmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni Gizemi:
Pocet obyvatel:

Ocenovaci predpis

Aredl firmy vyrabégjici ortopedické pomiicky na pozemcich
parc.¢.475, jehoz soulasti je stavba objektu bydleni &.p. 528 a
pozemku parc.£.476, jehoZ soutasti je stavba ob&anské vybavenosti,
bez &.p./€.e. a pozemek parc.¢. 477/6

Hole$ovska 528

768 24 Hulin

2601

Zlinsky

Kroméfiz

Hulin

Hulin

6 687

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . ' ¢. P;

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy33i nez 111 0,06
nabidka '

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00

soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,08
tzemi v historickych jadrech obci, lazefskych a turistickych
stfediscich - Dopravni dostupnost dalnice

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil  vE2 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplay
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha —’zapad a
katastralni (zemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality ' ’
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou I 1,10

nebo Brnem nebo katastralni azemi vyjmenovanf;ch obci v tabulce
¢. 1 pfilohy &, 2 (kromé Prahy a Brna)

ol



9. Obdanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizenf, $kolské zatizeni, po3ta, bankovni
(pen&2ni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych vécf vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

&. 3 ocenovaci vyhladky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3 P)=1,317

i=
V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Itr=Psg*P;*Pg*Py* {1+ z P;) = 1,140

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a Ggel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 0,65
celku

2. PfevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,08
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v€etn€, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — I11 0,05
moznost komer&niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&ma nezamé&stnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhladky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,096

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ip = 0,948

1. Objekt ¢.p. 528



jednd se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt s podkrovim

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosnd konstrukce: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita v&c je soutasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska
NP 145,00 m’ 305m 44225
2P 142,00 m* 335m 475,70
Soutet 287,00 m’ 917,95
Prumérna vy$ka viech podlazi v objektu: PVP = 917,95 /287,00 =320m
Priméma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 287,00/2 = 143,50 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
NP (145)*(3,05) = 44225 m’
2P (142)*(3,35) = 475,70 m’
ostatni 385 - 385,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 44225 m’
2P NP 475,70 m’
ostatni NP 385,00 l'!l3
Obestavény prostor - celkem: 1302,95 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu Ky

: . X ,
Konstrukce, vybaveni Wl peuci] (E;)S]t ek gl;)jr.a;::;i)lr
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2 Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&j3ich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapeni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra
Souget upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ky:

MunurnuXununnnrnnnnnnnnn

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. & 8) [K&/m’):
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

5,20
3,20
4,20
5,70
0,30
3,20
3,10
0,20
1,70
0,00
3,00
1,40
5,90
0,00

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]
Pln4 cena: 1302,95 m* * 6 060,44 K&m’

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 87 rokd n )
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): '63 rokt
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 87/150=158,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,0 % / 100)
Nskladov4 cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt &.p. 528 - zjiStén4 cena
2. Objekt na parc.€.476

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

* % * * * * |

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

5,20
3,20
4,20
5,70
0,30
3,20
3,10
0,20
1,70
0,00
3,00
1,40
5,90
0,00
100,00
1,0000

2 807.-
0,9390
0,9660
0,9563
1,0000
1,0000
2,4890

6 060,44

7 896 450,30 K¢&

0,420

3 316 509,13 K¢
0,948

3 144 050,66 K¢

3 144 050,66 K¢

Jedna se o dvoupodlazni objekt zd€né konstrukce. Puvodni stafi 1.NP jerpodlc sdéleni '
spoluvlastnika S%Orokﬁ, v roce 2002 probéhla nastavba 2.NP a kompletni rekonstrukce. K této

skutetnosti bude prihlédnuto pfi odhadu technického opotfebeni.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: ?gilié
Kéd klasifikace stavebnich dél Cz-CC:

Nemovita véc je soutasti pozemku
« 1=



Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZf

Podlazi Zastavéna Konstr. Souéin
plocha vyska

1.NP 452,00 m” 420m 189840

2.NP 358,00 m 4,10m 146780

Soudet 810,00 m? 3 366,20

Primé&ma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3 366,20/ 810,00 =4,16 m

Primérné zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 810,00/2 = 405,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (452)*(4,20) = 189840 m’

2.NP (358)*(4,10) = 1467,80 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe¥eni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 189840 m’

2.NP NP 1 467,80 m’

Obestavény prostor - celkem: 3366,20 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficientu Ky
: - : :

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([f;so]t Koef. Ijga;:gg
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 220 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vn&j§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11, Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14, Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15, Vytapéni S 380 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 640 10 100 6,40
17: Bleakosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnittni kanalizace S ggg }gg :83 égg
20. Vniténi plynovod X 170 100 100 170
21. Ohtev teplé vody S 2 ’ ;

X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni
212 -



73. Vnitini hygienické vyb.

S 2,90
24, Vytahy S 05
25. Ostatni S dh
76. Instala¢ni pref. jadra X 0,00

Soudet upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

74kladni cena (dle piil. & 8) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10):

Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP).

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m’]

Plna cena: 3 366,20 m’ * 4 892,73 K&/m®

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 87 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 63 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roku
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 87/150=158,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 58,0 % /100)

Nikladov4 cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt na parc.&.476 - zj iSténd cena

Trini ocené&ni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky parc.£.475, 476, 477/6

Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢&. mefra Jednotkova

100 1,00 2,90
100 1,00 1,00
100 1,00 5,20
100 1,00 0,00
100,00

1,0000

2 786,-
0,9390
0,9363
0,8048
1,0000
1,0000
2,4820

4 892,73

16 469 907,73 K¢&

®* % * % * ¥ |

Il

. 0,420
= 6 917 361,25 K¢
0,948
= 6 557 658,47 K&

= 6 557 658,47 K&

Spoluvlastnicky  Celkova cena

[m°] cena podil pozemku
| Kélmzl [ K&)

zastavéna plocha a 475 307 2 000,00 614 000
nadvofi
zastavéna plocha a 476 421 2 000,00 842 000
nadvofi
ostatni plocha 477/6 52 2 000.00 104 000
Celkov4 vyméra pozemki 780 Hodnota pozemkii celkem 1 560 000

o b -



2, Vynosova hodnota

piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - ucel podlazi podlah.  ndjem nidjem  nijem mira
plocha kapit.
[m’] [K&m%rok] [K&/mésic] [K&rok] _ [%]
1 Kancelafske LNP 52 1600 6933 83200 6,50
prostory
2 Kancelafske 2.NP 67 1 600 8927 107120 6,50
prostory
3 Kancelaiské 3.NP 46 1600 6133 73 600 6,50
prostory
4.Vyrobni prostory 1.NP 307 1 100 28 096 337 150 7,50
5.Vyrobni prostory 2.NP 318 1100 29 163 349 954 7,50
6.Kancelarské 3.NP 84 1 600 11 264 135 168 6,50
prostory
7 Ostatni prostory ~ 1.NP 170 600 8500 102000 8,00
8 Ostatni prostory ~ 2.NP | 600 2’572 30 858 8,00
9 Ostatni prostory ~ 3.NP 24 600 1197 14 358 8,00
10.Ostatni prostory garaz 22 1400 2513 30 156 11,00
Celkovy vynos za rok: 1263 564
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m 1141
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) i 5
DosaZitelné rogni najemné za m’ Nj Ké/(:)l ro 1107
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké:rok 1263 564
Dosazitelné procento pronajimatelnosti %o 95 %
Upravené vimosy celkem Nh K&/rok 1200 386
Niéklady (za rok)
Dafi z nemovitosti K¢/rok 7385
Pojisténi Ke/rok 44518
Opravy a udrzba K&/rok 10 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1 000
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y% K¢&/rok 62 903
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ke&/rok 1137483
Mira kapitalizace upad L e %c A 7,33
Konstantni vyno neomezenou dobu - vetna re v=N/i
Dpes ks Cv K¢ 15 518 186

Vynosova hodnota
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3. porovnavaci hodnota

3.1, Aredl administrativniho  a vyrobniho objekt
476 v k. Hulin jektu na pozemcich parc.¢. 475 a

Oceliovand nemovita véc:

Utitn4 plocha: 876,00 m> 1
Obestav¥ny prostor: 4 669,15 m’

Zastavéna plocha: 500,00 m?

Plocha pozemku: 728,00 m’

Zduvodnéni a popis pouZzitych koeficienti pro porovnéni:

[nzerované ceny jsou upravovany koeficienty, které srovnavaji ocefiovanou nemovitou véc se
srovnavacim piikladem v hlediscich s vlivem na celkovou cenu, resp. koeficienty vyjadfuji
piedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitosti. Jevi-li se v daném
kritériu ocefiovand nemovité v&c cenové lepsi (vyhodngjdi), je koeficient <1, jevi-li se ocefiovana
nemovita véc hor§i (méné vyhodnou), je koeficient >1...za vychozi cenu pro Gpravu se bere
uvidéna cena srovnatelné nemovité véci; piepotet se provede ke srovnavaci entité, pfip. jako celku.
K1..redukce pramene ceny, realitni inzerce — dle stavu trhu 0,9; dle ovétené skuteéné kupni ceny
1,0; nucena drazba 1,1

K2...velikost objektu; vyjadfeni efektivniho mozného komeréniho vyuZiti, uzitna plocha srovnavaci
nemovitosti v ,,cca” obdobné (srovnatelné) vymere s ocefiovanou nemovitou véci 1,0, mensi
vymeéra >1 , v&t§i vyméra <1

K3...poloha, srovnani poloh z hlediska moznosti efektivniho komeréniho vyuziti

KA4...provedeni, vybaveni — posouzeni (srovnani) technického stavu, nutnosti vynaloZzeni finan¢nich
nakladti na opravy, pfip. modernizaci pfi moralnim opotfebeni

K5...celkovy stav; odb. posouzeni v komplexu jednotlivych aspekti s vlivem na komer¢ni vyuZziti
K6...vliv pozemku; moZnosti rozvoje ocefiované nemovité véci, porovnani mezi srovnavacim

prikladem a ocefiovanou nemovitou veci o S s
K7...ivaha zpracovatele ocenéni, subjektivni odborny nazor na moznosti komeréniho vyuZziti

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladového prostoru 315 m2
Lokalita:  Horni Ujezd, okres Prerov N | [
Popis: V zastoupeni majitele nabizime tento zanovni a velmi zachovaly objekt

primyslové zoné v obci Horni Ujezd, okr. Pfgrov Olomoucké‘m, Kraji. Je opatfe
yiemi povolenimi a hygienickymi normami k vyrob¢ a skladovani potravin. Cihlova
stavba se sedlovou trapézovou stiechou dlsponujre uzitnou plochou 493 m2, z tOh.
407 m2 v prizemi, kde 493 m2 je ur&eno pro vyrobu a ’sklad, zbyla Cast obsahu
zasedaci mistnost, Satnu S€ socialnim za_hzemm a umyvarnou, kotelqu a ukhdovp
komoru, Dalgi uZitna plocha 86 m2 je Vv 1. ’patfe, kde se nach'azn pfedevs
kancelafe, socialni zafizeni a kuchyifka. Horni patro vhodné na upravu byn,
velikosti 4 + 1.0bjekt je napojen na elektfinu, obecpl vodu a kanalizaci. ln’stalovan
e zabezpetovac pohybové zafizeni v¢. kameroveho systemu. Betonové podlahy
) tF odolnym natérem. Pristupova asfaltova cesta pfimo do vlastnih
bt g er]ll}iové loge pozemkﬁ 2161 m2. Je zde moznost rozdifit skladovaci
il p ceVlasmil:n pozemku. K arealu se dostanete po cca 20 km z dalnice D1
g:;;:;%rgvzav 2dalenost cca 30 minut do Zlina, Kromefize, Valasského Mezitidi

Pferova, Vsetina. Areadl je piistupny kamionové dopravé. Nemovitosti nemaji Zadné



pravni vady, v&cna bfemena anj nod _
Jritnd plocha: 493,00 m? ani podilové vlastnictvi na pozemeich
pouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu (l)gg
i 1,10 2
K4 Provedeni a vybaveni 1100 e
Al 1,00 i
K6 Vliv pozemku 095 P oo
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1’00 Zdroj: www sreality.cz
Cena [K<] UZitna glocha Jedn.cena  Celkovy koef.  Upraveni j. cena
] Ke/m’ Kc [K&/m’]
11 000 000 493,00 22312 0,94 20973
Nézev: Prodej obchodniho prostoru 533 m2
Lokalita: Tunklova, Zabteh
Popis: Nabizime k prodeji areal, ve kterém se nachazi dvoupodlazni rodinny dim, garaZe,

skladové prostory, byt pro hosty s vifivkou, saunou (welness) o vymefe 82 m2, nal

ktery navazuje pergola 103 m2 (kule&nik, stolni tenis). V dal3i ¢4sti arealu jsou dvé

dilny se zizemim o vyméfe 127 m2 v soulasnosti vyuZivané jako autoservis.

Celkova vymeéra pozemku je 1185 m2. Podlahova plocha obou podlazi domu je 124

m2. Nemovitost lze vyuzit k bydleni i podnikani, nebo kombinaci obojiho.
Uzitna plocha: 533,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,15
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05 )
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upraveni j. cena
[m’] K&/m Kc [K&/m”]
15 490 000 533,00 29 062 R 33131
Nizey: Prodej komeréni nmm:)vitos:tiI 1418-"6 lc!lIZ:;?-PlOChY
Lokalita- tarov - Pierov 11-Fream
Po::?sl:lta. l;ii i;szli(:::cl)cu;’)f}:)ﬁ;j i objekt obtanske vybavenosti mnohostrann& ucelové vyuZitelny.

stojici, ¢astetné patrovy objekt o celkové zastavéné plose
& st.539. V prizemi se nachazi kancelaf, socialni zazemi a

, v patie skladovaci prostory, vie vytapéné ustfednim plynovym
;?Sggvagﬁig??ggf elgktrickym bojlerem. Na pozemku parc.. st.538 o zastavéné

ploge 41m2 se nachazi irafostanice. Objekt je elektronicky zabezpeden a je napojen

na bezpe&nostni agenturu. Vjezd do arealu ptes dalkové ovladanou branou.

UZitn4 plocha: 434,00 m*

Jedna se o samostatné
486m2 na pozemku parc
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poutité koeficienty:
4 Redu.kce pramene ceny

2 Velikosti objektu (1)83

K3 Poloha 1’02

K4 provedeni a vybaveni 0’ %

Ks Celkovy stav 1,10

K6 Vhv pozemku 1’00 :

k7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1’1 5 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena

[m7] K&/m? Kc [K&/m?]

7300 000 434,00 16 820 1,18 19 848

Nédzev: Prodej komeréni nemovitosti 252 m2

Lokalita: Chropyiiskd, Kroméfiz

Popis: Hledate prostory pro sidlo firmy? Mame pro Vas nabidku. Prodame nebytove

prostory, situované na hrané prumyslové ¢asti mésta Krométize, ul. Chropytiska.
Velkou vyhodou je vynikajici napojeni na DI. Jde o samostatné stojici, zdény|
objekt byvalé prodejny Pramen-Jednota, ktery byl nasledné vyuzZivan jako|
restaurace nebo vyrobna potravin. Celkova zastavéna plocha objektu je cca 281 m2,
diky konstrukci jej ale lze prebudovat pro potfeby budouciho vlastnika. Soucasti
pozemku je i stavba skladu - garaze o vyméfe cca 50 m2. Celkova plocha pozemkdi
&inni 1195 m2. Volné po dohodé ihned.

Uzitna plocha: 252,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha L,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 _
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,90
i [g;vm zpracovatele ocenirl Jedn. cena 1é)e(:)lkovi koef. Upravena j. cena
. edn. | .
ena [K¢] Uiltn[fn !)]locha Ke/m? Ke [K&/m’]
6 500 000 252,00 25794 0,89 22 957

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Odhad ceny obvyklé“; proveden dle ovéfenych stam;lardﬁ a Qos}upﬁﬂ. Z divodu podkladi pro
Pfim¢ Pl;l'ovnéni byla pouZita metodika trzni hodnoty*, tj. porovnani a Vynos provedeny za pomoci

realitni inzerce v kombinaci se skutednym najmem. Pro zvyseni objektivityo odhadu bylo kone¢né
tSumé 2z oboy odhadh porovnéni m a _vynosem" matematicky prumérovano ,,vaZenym

Primérem* s pomérem vah 70% porovnani, 20% vynos a 10 % naklad!

%_V' et vazenym primérem:

niméln 19 848 K&/m”
fl\)/hcmmélni jednotkova porovnévaci cena 15 MET
rlimérna jednotkova porovnavaci cend
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.0t iednotkova porovnavaci
Viaximaln! J€ porovnévaci cena 33 131 K&/m’

]

otet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Yypoees b

primémé Jf;dnoﬂmvé cena ’ | 24 227 K&¢/m’
Celkové uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 876,00 m
vyslednd porovnavaci hodnota 21 222 852 K&
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REKAPITULACE

Rekapitmace ocenéni provadé&ného podle cenového predpisu:

' 528
okt na parc.&.476 3 144 051,- K&
7 Objekt 2P 6 557 658,- K&
Jednd - celkem:
yyslednd cena celketn 9701 709,- K&
Visledna cena PO zaokrouhleni dle § 50: 9701 710.- K&

Jovy: Devétmilionﬁsedmsetjedentisicsedmsetdeset K¢

Cena staveb zji§téna dle cenového piedpisu
9701 710 K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
{.Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky parc.&.475, 476, 477/6

2. Vinosové hodnota
2.1. Vynosova hodnota 15 518 186,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
31 Aresl administrativniho a vyrobniho objektu na pozemcich 21222 852,- K&
parc.£.475a2 476 v k. Hulin

1 560 000,- K&

Sy 15518 laoke
Lo 9701 170 K¢

Hodnota nakladova

Silné stranky

- dobra dostupnost dalnice , _
- Vyborny Stagebné technicky stav po provedené nastavbé a cqllfove Tek(‘)nstrulfm

- kompletni napojeni na inzenyrské sité- moZnost stavebnimi upravami zménit charakter
Wivani objektt ( bydleni, obchodni prostory: sklady)

Slabé stranky
Mald manipulaéni plocha dvora
Obvykla cena

18 930 000 K¢

slovy: 05mnactmilionﬁdevétsettﬁcettisic K¢
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Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Odhad ,.ceny obvyklé“ je proveden dle ovéfenych standardi a postupl. Z di 0
pﬁmé p9rovnani byla ppuiita metodika ,,trzni hodnoty*, tj. porovnr;,ni apvynosiur‘(/)?/:;eg;dzlgﬁlrlngrc?
realitni inzerce v kombinaci se skute¢nym najmem a nakladovou hodnotou. Pro zvySeni objektivity
odhadu bylo konetné resumé z odhadi ,porovnanim®, »vynosem“ a nakladem, matematicky
prumérovano ,,vazenym priimérem* s pomérem vah 70% porovnani, 20% vynos a 10% naklad!

Vypocet vdZzenym primérem
((21 222 852 *70 + 15 518 186 *20 + 9 701 170 *10))/100 = 18 929 804 .60-K¢&

zaokrouhleno vzhledem k cenové citlivosti: 18 930 000.-K¢&

Zaveér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem je odhad ,,ceny obvyklé” nemovitych véci uvedenych na LV &. 2601 pro k.u. Hulin,
konkrétné — pozemek parc. &. 475, jehoZ soud4sti je stavba &.p. 528 bydleni a pozemek parc. €. 476,
jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ee obanska vybavenost s prislusenstvim a pozemku parc.¢.477/6,
pro uely ,,sjednani ceny” dle stavu k datu obhlidky 21.3.2022.

6.2. Odpoved

Tento kvalifikovany odhad vyjadfuje nazor zpracovatele na ,,cenu obvyklou™ (trzni hodnotu)
nemovitych véci uvedenych na LV ¢. 2601aa LV €. 12052 pro k.u. Hulin, konkrétné — pozemek
parc. &. 475, jehoz souasti je stavba &.p. 528 bydleni a pozemek parc. &. 476, jehoZ soucasti je
stavba bez &p/te obtanska vybavenost a parc.c. 477/6 , pfi¢emZ pojem ,,cena obvykla“ a metodika
odhadu je vysvétlena v textu tohoto kvalifikovaného odhadu.

Na zakladé vySe uvedeného jsem dospél k zavéru, Ze ,,cena obvykla“ vyse uvedenych nemovitych
véci v k.0, Hulin uvedenych na LV &. 2601 a 12052, dle stavu obhlidky proveden¢ dne 21.3. 2022,

je:
18 930 000,-K¢

slovy: osmnactmilioniidevétsettiicettisickorungeskych
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