Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimi] D #{m a 1, Pod Skalkou 28, 751 24 Pierov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a &islo Jednaci: Exekutorsky wad Pferov, soudni exekutor JUDT.
Lukas Jicha , 750 02 Prerov, Komenského 38, pod ¢.j.: 203 Ex 52874/14-127 ze dne 4.7.2024

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1799/2024

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€ 2540/2 v k.u. Koryéany,
m.]. FrantiSek Fojtik, Krdsného 3850/15, 636 00 Brno = 1/10

Obor a odvétvi: Zéakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.
Cislo vyhotoveni: 1799/2024, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 12.7.2024 — 7.8.2024

okr.Kroméftiz, vlastnik:

0998.0697989820



Zadani:

Odborn4 otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich piislusenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvofi pislusenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Ugel znaleckého posudku: Posudek ur¢en pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v3im, co
k této nemovitosti patfi.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 809
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 603803 na obdobi 1.1. 2015 - 31.12. 2024,
- vysledky mistniho Setfeni ze dne 2.8.2024,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemka s lesnimi porosty za r. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni &.j. 203 Ex 52874/14-127 ze dne 4.7.2024,
- cenovy piedpis, podle n€hoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlagka ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. piedpisi.

b. Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonu, (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozd&jsich predpisl.

Posudek a oduvodnéni

Nalez:

Piedmétem ocenéni je 1 parcela, kterd je dle zjisténi na misté samém, soucasti pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa o celkové vyméfe 0,0939 ha a rozdélena id. podily mezi vice
vlastniki, zde id. podilem = 1/10.

Ohodnocovany pozemek se nachazi jihozapadné od Kory¢an u lokality mzv. Hlozky. Parcela je
dobie vylisitelnd,, pom&rné dobfe piistupna a geodeticky stabilizovand. Popis porosti uvedeny v
platné lesni hospodafské osnové (LHO), z pfevazné vétsiny odpovida skute¢nostem zji$ténym
na misté samém. Celd parcela je porostla kefi (hloh) a s ndvaznosti na dal$i nemovitost tychz
spoluvlastnikii. Srazka ze zakladni ceny lesniho pozemku uplatnéna na titul ,,Tvar lesniho
pozemku — v zavislosti na extrémné maly pozemek™ a to ve vysi 20 %.




Dle platného uzemniho planu (UPD) neni predpokladéno jiné vyuZiti a ani neni pozemek
pfedmétem tizemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zakona.

Pouzity postup a pouZité metody a odtivodnéni:

Ocenéni lesnich porosti na lesnim pozemku je provadéno pro Géely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢ 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpist, jako pomocny vypocet, jehoz
soucasti je i skute¢né zjistény stav na misté samém.

I. Porostni charakteristiky lesniho pozemkKku a lesnich porosti a stanoveni vynosové ceny

(cena zjiSténa dle platného cenového predpisu) v souladu s §7 a §45 vvhl. & 441/2013 Sh., ve

znéni pozd. predpisi:

Parcela ¢islo: 2540/2

Vyméra celkem: 939 m?

Lesni typ: 3B

Cena pozemku za m*: 7,01 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: - 20 %

Cena pozemku celkem: 5 266,- K¢
Porost: 1 Hal01

Zastoupeni dfevin na plose 939 m?:

- bezlesi (KR)
Cena porostu celkem: 0,- K¢

Rekapitulace:

Na zdkladé podkladi a vysledku mistniho Setieni ocenuji lesni pozemek s lesnimi porosty na pd.
2540/2 v k.u. Korycany, okr. Kroméfiz, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 2.8. 2024

= JESTH POBEIIIEK csxs s im5is5588300 e smmesssnsusmassremmameansnsesost e 48 SRRt 5266,- K¢
= JOSH POTOREY.cv..sovcisoomusipmisssssetine s oomransssmnensensssesssas i 2stge e ss e St se e e eee . 0.- Ké
Celkem: 5266,- K¢
Zaokrouhleno: 5270,- K¢
z toho 1/10 zaokrouhleno: 530.- K¢

Slovy: péttisicdvéstasedmdeséatkorunéeskych,
z toho 1/10 =pétsettiicetkorunceskych




II. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosta porovnavaci metodou:

Pii vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozsifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich ufadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a dale upraveny adjustaci.

Dale piihlédnuto, v tomto konkrétnim pfipadé, i k realitni inzerci na internetu, ktera ma jiz fadu
nastroju, pomoci nichz lze dobie sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Aviak
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vyssimi
poZadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemk s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich ufadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osobné navstivené):

1. k.u. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petivald u N. Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plose 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Nova Dédina, okr. Kroméfiz, na celkové plose 0,0571 ha.
Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 7 497,- K¢.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Morkovice, okr. Kroméfiz, na celkové plose 0,0658 ha.
Bez bliZsi specifikace. Nabidkova cena: 6 919,- K&,

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Bezmérov, okr. Kroméiiz, na celkove plose 0,1785 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 28 211,-K¢&.

Vsechny vzorky pfipadl v navrhovanych finan¢nich ¢astkach jsou uvadény k celku (celé vymére).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v Ké/ha.

Ad. A.

1. k.0 Hrdlofezy u Suchdolu nad LuZnici, realizovano za 310 000, K& = 172 910,- K&/ha

2. k.. Petivald u Nového Ji¢ina, realizovano za 29 387,- K¢ = 64 960,- Ké/ha
3. k.u. Guty, realizovano za 35 000,- Ké&/podil 4017/377600 = 166 830,- K¢/ha

Ad. B.

1. k.i. Nova Dédina = 131 300,- K&/ha
2. k.a. Morkovice = 105 150,- K¢/ha
3. k.. Bezmérov = 158 050.- K&/ha




V3iechny porovndvané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s oceilovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

—  vyméruy, tvar, ucelenost lesniho majetku, navaznost majetku

— moznost identifikace pozemku v terénu, v¢. zpiistupnéni lokalit

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— vyuziti dotaci (prispévkl) do lesniho hospodafstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v&. konfigurace terénu

— dotéeni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality

- pocet spoluvlastnikii

— téZebni moZnosti

— dal&i nutné zasahy

—  ptip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

- navazujici nemovitost tychz spoluvlastnika

Na zakladé t&chto kladnych a zapomych stranek v porovndni s oceflovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 90 000,- Ké/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 2540/2 v k.u. Koryc¢any, okr. Kroméfiz,
ke dni mistniho Setfeni, tj. k 2.8. 2024

& s toimto plipadeé sianovenang VI Bl o s s s s 5490,- K¢

Dal3i uprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu déle ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idealniho minoritniho
spoluvlastnického podilu = 1/10 k vyse uvedené nemovitosti. V naSich podminkdch trhu existuje
mensi poptavka po takovychto &astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou odkupovany se spekulativnim zamérem. S
ohledem na tyto skute¢nosti nelze vyslednou cenu stanovit jako idedlni podil k celku, ale je nutné ji
dale redukovat. V tomto konkrétnim ptipadé volim redukei k celku o 35 %.




Odivodnéni rozdilt v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢&.
151/1997 Sb. (zakona o ocefiovani majetku). Obvyklda cena je cena aktualniho trhu, cena
zpenézitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému,
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zdklads
odborného posouzeni zjisténych hodnot. P¥i tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postiZeny matematickym vypoétem,
které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je pfitom také kladen na souCasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech vy$$i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na niZ$i Grovni. Z hlediska
obchodovatelnosti lze predmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, povaZovat za pomeérné
Spatn¢ obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pripadé odhadu obvyklé ceny piedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zavér:
I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi:
Cena obvykla id. 1/10 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.&. 2540/2 v k.q. Kory¢any, okr.

KroméfiZz, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 2.8. 2024

j€ v tomto piipadé stanovena na L& i T 550.- K¢
slovy: pétsetpadesétkorunceskych.

II. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvori prislusenstvi vy$e uvedenych nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

I1I. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vySe uvedenou nemovitosti, dle piedloZenych a dale dohledanych podkladi, nejsou spojena
zadna dalsi prava a ani zavady a Jejich cena je tedy rovna 0,- K¢&.

Seznam ptiloh: Data z lesni hospodarské 0snovy s porostni mapou — 2 listy, pod &isly la 2.




Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.
Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani nahrada nékladl odchylné od zdkona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢&.j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 1799/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi (ndhradu mzdy) uétuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladi
¢islo 1799/2024.

V Prerové 7.8. 2024
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 5377540-
000-240814111002. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 9

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Jicha Lukas$, JUDr. - soudni exekutor, IC: 04886674

Datum vyhotoveni: 14.08.2024

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

5377540-000-240814111002




		2024-08-14T11:10:03+0200




