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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pozemku parc. ¢. 2437/90 v obci
Kroméfiz, okres Krométiz, katastralni izemi Krométiz na listu vlastnictvi ¢. 13218, obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/128 pozemk parc. ¢. 2437/83, 2437/58, 2437/8 a 2437/1 v obci

MV

Krométiz, okres Kroméfiz, katastralni izemi Kroméfiz na listu vlastnictvi ¢. 13205 a 14617.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urCeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelaii, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 2437/90, 2437/83, 2437/58,
2437/8,2437/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Krométiz, okres Krométiz

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Krométiz

Obec: Krométiz

Katastralni uzemi: Krométiz

Zikladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 003,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
26.08.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Eva Hurtikova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢&. 13218

Kavicka Zaneta, Albertova 3883/27, 76701 Krom&iiz 1/2
Kulinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméfiz =~ 1/2
LV . 13205 a 14617

Kulinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméfiz ~ 1/128
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 2437/90, 2437/83, 2437/58, 2437/8, 2437/1 v obci Krométiz, okres Kroméiiz,

W™

katastralni izemi Kroméfiz na listu vlastnictvi ¢. 13218, 13205, 14617.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Piedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 2437/90, zahrada o vyméfe 401 m? — LV ¢&. 13218 (podil
1/2), pozemky parc. & 2437/83, ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 1462 m?, 2437/58,
zahrada o vyméfe 270 m? a 2437/8, ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1339 m? — LV &.
13205 (podil 1/128) a pozemek parc. &. 2437/1, orna piida o vyméie 116 m? — LV &. 14617 (podil
1/128). Celkova vyméra pozemki véetné zapodteni podilli na piistupovych pozemcich 413 m?. (z

davodu nalezeni stejnych vzorkl ze stejné lokality véetné podilti na ptistupu)

Ocenované pozemky jsou urceny pro rekreacni ucely. Dle izemniho planu je plocha pozemku — parc.
¢. 2437/90 regulovana jako RI - plochy rekreacni, pozemky parc. €. 2437/83, 2437/58 a 2437/8 jsou
regulovany jako plochy komunikaci a pozemek parc. ¢. 2437/1 tvofi pas komunikace v plochach BV
— plochy bydleni venkovského.

Sklon pozemkt je rovinaty. Pozemky jsou oploceny pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty

na pozemku — ovocné a okrasné dieviny — vykazuji znamky zanedbané péstebni péce.

Na pozemku se nachazi zahradni chata v dezolatnim stavu. Jeji technicky stav neumoznuje prohlidku,
dle vlastnice nemovitosti je zde propadla stfecha. Jedna se o stavbu z materialu na bazi dievni hmoty
s rovnou stfechou s plechovymi klempifskymi prvky. Stavba ma jednoducha drevéna okna a dievéné
dvefe. Stavba neni pfipojena k inzenyrskym sitim, neni zde vytapeni a suché WC se zde nenachazi.

Soucasti prislusenstvi je déle dievény piistiesek do 25 m?.

Pristup je veden ptes pozemky v podilovém spoluvlastnictvi a dale po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentar

4921

ostatni plocha

Meésto Kroméiiz, Velké namésti 115/1, 76701 Kroméfiz

Pozemek lezi na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zékladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti a je zde kompletni soustava tfadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se stfednim nebezpecim vyskytu povodné

(izemi tzv. 20leté vody).

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v

misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté je zvySena kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde nejsou

neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 2437/90, 2437/83, 2437/1

Celkova vyméra

413 m?

Druh pozemku

rekreacni pozemek

Uzemni plan

RI - plochy rekreacni, plochy komunikaci, BV — plochy bydleni
vesnického

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Pfistupova cesta k pozemku

piistup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

zahradni chata, piistiesek

Sirsi vztahy

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

uplné vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol v¢etné specializovanych zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava tfadi v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se sttednim
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté je zvySena kriminalita,
kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (Uzemi tzv. 20-leté vody) 1I 0,80
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi) = 0,800

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=0,784

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,935

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,748

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,733

1. Zahradkarska chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec nad 10 000 do 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 2 148,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,00%4,50 = 27,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 27,00 m? 2,20 m

Obestavény prostor

1. NP: (6,00%4,50)*(2,20) = 59,40 m’
Obestavény prostor - celkem: = 59,40 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi




=]

. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
Druh stavby: Zahradkarska chata
Svislé konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty
Stresni konstrukce: Krov neumoznujici ztizeni podkrovi
Napojeni stavby na sit&: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el.
energie
Vybaveni: Bez zakl. ptisluSenstvi
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni
7. Prislusenstvi stavby (venk. Gipravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (nutna
rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 40 let:
s=1-0,005 * 40 = 0,800
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,800 = 0,262
i=1

bl

e

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,784
Index polohy pozemku Ir = 0,935

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 148,- K¢&/m? * 0,262 = 562,78 K&/m?

I
I

typ H

0,02
0,00
-0,01
-0,06

-0,10
-0,06
0,00

0,03
0,00
0,40

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 59,40 m* * 562,78 K&/m* * 0,784 * 0,935= 24 504,89 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

24 504,89 K¢

Zahradkaiska chata - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 24 504,89 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zahradkaiska chata - cena zjisténa = 12 252,45 K¢

2. LV ¢.13218

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,784

Index polohy pozemku Ir = 0,935

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,784 * 1,000 * 0,935 = 0,733

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 003,- 0,733 1 468,20
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 2437/90 401 1 468,20 588 748,20
Stavebni pozemek - celkem 401 588 748,20
LV ¢&. 13218 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 588 748,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV €. 13218 - cena zjiSténa celkem = 294 374,10 K¢
3.LV ¢ 13205
Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1

10



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Z3akl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 2 003,- 0,231 1,000 462,69
T Néze Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2437/83 1462 462,69 676 452,78
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2437/8 1339 462,69 61954191
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 zahrada 2437/58 270 462,69 124 926,30
Ostatni stavebni pozemky - celkem 3071 1420 920,99
LV ¢&. 13205 - vychozi cena pro vypolet vlastnického podilu = 1420 920,99 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/128
LV ¢€. 13205 - cena zjiSténa celkem = 11 100,95 K¢
4. LV ¢. 14617
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3akl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 2 003,- 0,231 1,000 462,69
T Néze Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
M v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orna puda 2437/1 116 462,69 53 672,04
Ostatni stavebni pozemek - celkem 116 53 672,04
LV ¢&. 14617 - vychozi cena pro vypolet vlastnického podilu = 53 672,04 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/128
LV €. 14617 - cena zjiSténa celkem = 419,31 K¢é
5. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36
Zahradkaisky typ ovocnaistvi:
INazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]
jablon - vysokokmen
40 2 Ks 771,- -30 % 539,70 1 079,40
Soucet: = 1 079,40 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 1 079,40 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
zerav japonsky 40 roka 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 18 610,- -30% 13 027.,- 26 054,-
40 rokd 3,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -30 % 13 755,- 41 265,-
Soucet: 67 319,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,050

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - celkem:

53 013,71 K¢

54 093,11 K¢

Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

54 093,11 K¢
1/2

Trvalé porosty
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27 046,56 K¢




Vysledky analyzy dat

1. Zahradkarska chata 12 252,- K¢
2. LV . 13218 294 374,- K&
3.LV . 13205 11 101,- K¢
4. LV €. 14617 419,- K¢
5. Trvalé porosty 27 047,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 345 193,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 345 190,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. €. 2437/90, 2437/83, 2437/58, 2437/8, 2437/1 v katastralnim izemi Kromériz

Yy

Yy

Krométiz, okres Kroméiiz

. . K2 - plocha Sy 4 s ., K5 - uvaha
¢. K1 - lokalita p K3 - ucel uziti K4 - jiné
pozemku odhadce
piistup po nezpevnéné
. L Krométiz, okres rekreacéni komunikaci v ,
Ocenovany objekt s 426 m? o zahradni chata
Kroméfiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
piistup po nezpevnéné
Kromeéfiz, okres rekreacéni komunikaci v
1 s 375 m? o zahradni chata
Krométiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
ury " fistup po nezpevnéné
Krométiz, okres ) rekreacéni p P p . P ., ,
2 Krometis 450 m ozemek komunikaci v cizim | zahradni chata
p vlastnictvi
Kromé&Fis. okres rekreacni piistup po nezpevnéné | zapsana jina
3 Kroméfii 391 m? ozemek komunikaci v cizim |stavba — zahradni
P vlastnictvi chata s €. ev.
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C. |Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KS K1x..x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [jiné [avaha KS objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |1573,33 K¢ 1 1 ?73,33 1 1.03 1 1 1 1.03 1 527,50 K¢

Ke

2 |1 800,00 K& | I1(;%00,00 | 0.98 1 | o.0s | 0.9604 1 874,22 K¢

3 [P 10486 Ke 1 ZKéO4’86 1 1.02 1 0.98 1.05 1.04958 200543 kg

Celkem pramér 1 802,38 K¢

Minimum 1527,50 K¢

Maximum 2 005,43 K¢

Smérodatna odchylka - s 246,93 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 555,46 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 049,31 K¢

* KX).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Komentat: Jedna se o rekreacni pozemky ze shodné lokality. Cenotvorné rozdily byly shledany u
velikosti pozemku, v jinych vlastnostech — ptistupu k pozemku a v tivaze odhadce — zde zohlednéna
skutecnost, ze u vzorku €. 3 je zahradni chata zapsana v KN s €. ev.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

1 802,38 K¢&/m?
* 426 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2
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=767 816 K¢

768 000 K¢

384 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kroméfiz, okres Krométiz

. . K2 - plocha e, ., K5 -uvaha
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti K4 - jiné
pozemku odhadce
pristup po nezpevnéné
. L Krométiz, okres rekreacéni komunikaci v ,
Ocenovany objekt . 426 m? o, zahradni chata
Kroméfiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
pristup po nezpevnéné
| Kroméfiz, okres 375 m? rekreaéni komunikaci v sahradni chata
Kroméfiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
iy ., fistup po nezpevnéné
Kroméfiz, okres ) rekreacni P P p . P ., ,
2 Kromé&Fis 450 m ozemek komunikaci v cizim zahradni chata
P vlastnictvi
Krom&iiz. okres rekreadni piistup po nezpevnéné zapsana jina
3 Kroméﬁi 391 m? pozemek komunikaci v cizim |[stavba - rekreacni

vlastnictvi

objekt s €. ev.

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 1 826,06 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1 573,33 K¢
1 800,00 K¢
2 104,86 K¢

Uprava ceny: 1 826,06 K& * 1,0000 = 1 826,06 K&/m?
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1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

1573,33 K&
1 800,00 K¢
2 104,86 K¢

1 573,33 K¢
2 104,86 K¢

1.34
1 826,06 K¢

2104,86 K¢
531,53 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

1 826,06 K¢&/m?

* 426 m?
=777 902 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
778 000 K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2
389 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Kroméfiz, okres Krométiz

. . K2 - plocha e, ., K5 -uvaha
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti K4 - jiné
pozemku odhadce
pristup po nezpevnéné
. L. Krométiz, okres rekreacéni komunikaci v ,
Ocenovany objekt . 426 m? o, zahradni chata
Kroméfiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
pristup po nezpevnéné
| Kroméfiz, okres 375 m? rekreaéni komunikaci v sahradni chata
Kroméfiz pozemek podilovém
spoluvlastnictvi
iy ., fistup po nezpevnéné
Kroméfiz, okres ) rekreacni P P p . P ., ,
2 Kromé&Fis 450 m ozemek komunikaci v cizim zahradni chata
P vlastnictvi
Krom&iiz. okres rekreadni piistup po nezpevnéné zapsana jina
3 Kroméﬁi 391 m? pozemek komunikaci v cizim |[stavba - rekreacni

vlastnictvi

objekt s €. ev.

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1 573,33 K¢ 1 1 573,33 K¢
2 1 800,00 K¢ 1 1 800,00 K¢
3 2 104,86 K¢ 1 2 104,86 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 1573,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 2 104,86 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.34
Aritmeticky pramér 1 826,06 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

1 573,33 K¢ az 1 750,51 K¢ 1 0.33

1 750,52 K¢ az 1 927,69 K¢ 1 0.33

1 927,70 K¢ az 2 104,86 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35
0.30
0.25
0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

1573,33 K¢ 1 750,52 K¢ 1927,70 K¢
az az az
1 750,51 K¢ 1 927,69 K¢ 2 104,86 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 1 573,33 K&/m? do 2 104,86 K¢&/m?
* 426 m?

od 670 239,00 K¢ do 896 670,00 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 670 000 K¢ do 897 000 K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

od 335 000 K¢ do 448 500 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — zjiSténa cena

345 170 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

384 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

389 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 335 000 K¢ do 448 500 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani — obvykla cena

384 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vsak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pozemku parc. ¢. 2437/90 v obci
Kroméfiz, okres Krométiz, katastralni izemi Kroméfiz na listu vlastnictvi ¢. 13218, obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/128 pozemk parc. €. 2437/83, 2437/58, 2437/8 a 2437/1 v obci

VN

Kroméfiz, okres Krométiz, katastralni tizemi Kroméfiz na listu vlastnictvi ¢. 13205 a 14617.

Na zidkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou
10 % z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili uréena po zaokrouhleni na

346 000 K¢
Slovy: tristactyficetSesttisickorun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Frantisek Kotfinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.09.2024

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym Cislem 061985/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofotomapa

- vytez z uzemniho planu

- vytez z povodinové mapy

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela | Stavba | Jednotka Privo stavby Rizen( Kat (zemi | MUjkatastr

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 13205

K 3lni (zemé KroménZ (674334]

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Adamkova Alena, Rumunska 4050/20, 76701 Kroméfiz 1/64
SIM Bldha Rostislav a Blahova Véra, Cs. armady 4013/12, 76701 Kroméfiz 1/64
Bubenicek Bohumir, Spacilova 3035/7, 76701 Kroménz 1/64
Chalupa Jaroslav, Sckolovska 2498/8, 76701 Kroménz 1/64
SIM Cellistka Viadimir a Celdstkova Viadimira, Haviickova 3856/62. 76701 Kroméfiz 1/64
Cermék Svatopluk. Plesovec 68, 76811 Chropyné 1/64
Darkova Marie. Bartofova 2114/13a, 76701 Kroménz 1/64
Dvoréak Mikulas, Lutopecka 1422/1a, 76701 Kromérz 1/64
Gratzova Miroslava, Trasoriova 3974/10, 76701 KroménZ 1/64
Hajzler Jaromir, Pefinkova 2489/7, 76701 Kroméfiz 1/64
Hubik Ales, Spacilova 3448/52 76701 Kroménz 1/64
Hubik Ladislav, Stara Streka 1409, Poruba, 73514 Orlova 17128
Hubikova Dana, Gorkého 2586/8, 76701 Kroménz 1/128
SIM Janele Jan a Janelova Anna, Sokolovska 2498/8, 76701 Kroménz 1/64
SIM Jurina Rudolf a Jurinova Véra Ing., Sladkova 2604/25, 76701 Kroméfg 1/64
Jufenova Veronika, Spacilova 3448/52. 76701 Kromériz 1/64
Kaldik Vratislav, Stolickova 1930/32. 76701 Kroméfiz 1/64
Kavicka Zaneta, Albertova 3883/27, 76701 Kroméiz 1128
SIM Kucharéuk Pavel a Kucharéukova Jaroslava, Bilovecka 256/18, Svinov, 72100 Ostrava 1/64
Kucharik Petr, Havlickova 3853/56, 76701 Kroméfiz 1/64
SIM Kucharik Petr a Kuchafikova Zdenka, Havlickova 3853/56, 76701 Kroméfiz 1/64
Kulinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméfiz 1/128
SIM Kurucz Evien a Kuruczova Miluse, & p. 145, 76831 Zlobice 1/64
Lancova Jitka B<., Spacilova 3447/50, 76701 Kromériz 1/64
Lapéikova Lucie Ing., Vyhledy 1729, 76361 Napajedia 1/64
Lecian Petr, Talichova 3269/27, 76701 Kromériz 1/64
Lehka Dagmar, U Rejdisté 3728/7, 76701 Kroméfiz 1/64
Machackova Viadimira, <. p. 99, 76812 Rataje 1/64
SJM Malina Rudolf Ing. a Malinova Daniela, Vej ého 2298/18, 76701 Kroménz 1/64
Maly Jarostav Ing., Vankova 1315, Chrudim IV, 53701 Chrudim 1/64
Matéjicna Ludmila, Na Sadkach 1475/3, 76701 Kroméfiz 1/64
Matlova Eliska, Spadilova 3544/56, 76701 KroménZ 1/64
SIM Matuska Karel a Matuskova Anna, ¢ p. 57, 79828 Morice 1/64
Méchura Jifi, Spacilova 3466/23, 76701 Kroméfiz 1128
Méchurova Viadimira, Obvodova 3950/20, 76701 Kromérg 17128
SIM Michalec Jaroslav Ing. a Michalcova Alena, Slov. nar. povstani 3994/17, 76701 Kromériz 1/64
Mikulagek Filip Ing., Zabrandi | 313, Louky, 76302 Zlin 1128
Mikulasek Kamil, Libusino Gdoli 511/58, Pisarky, 62300 8mo 1128
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Mrhalkova Hana, Haviickova 4257/119¢. 76701 Kroméiiz 1/64
Nagyova Jana, Palenickova 2414/6, 76701 Kroméiiz 1/64
Navratilova Lucie. Vrobelova 2743/18, 76701 Kroméi 1/64
SIM Novotny Stanislav a Novotna Olga Mgr.. Uprkova 3690/15, 76701 Kroméiiz 1/64
o 3 Katefina, R ka 4060/15, 76701 Krom&fiz 1/64
Opluitilova B F ka 4029/20, 76701 Kromériz 1/64
Pater Antonin, Palenickova 2884/1, 76701 Kroméi& 1/64
Pichalova Paviina, Denkova 3601/4, 76701 Kroméiiz 1/64
SIM Podikubka Lubomir a Podikubkova Lenka, Sadova 922, 76824 Hulin 1/64
Rybkova Dagmar, Svabinského nabfei 2017/7, 76701 Kroméfiz 1/64
Sabova Lenka, Bystiicka 361, 78372 Velky Tynec 1/64
Sedlacek Viastimil, Popovice 158, 76812 Rataje 1/64
Stavinohova Hana Mgr., Svabinského nabresi 2025/1, 76701 Kroméf 1/64
SIM Samanek Lubomir a Samankova Eva, Zey 335472, 76701 Kroméfiz 1/64
SIM Sevéik Frantiek a Sevéikova Jana Nova 2205/2. 76701 Kroméf 1/64
SIM Solc Josef a Solcova Pavia, Vrobelova 2410/15, 76701 Kroméfiz 1/64
SIM Spicka Rados a Spickova Pavla, Spacilova 3035/7. 76701 Kroméfiz 1/64
Stefan Josef, Fuéikova 3, 79803 Plumiov 1/64
Timan Luka$ Ing., Uprkova 3691/17, 76701 Kroméfiz 1/64
Téthova Karla, Méchova 2475/7, 76701 Kroméf 1/64
Totkova Eva, Kotojedska 3311/96, 76701 Kroméiiz 2128
SIM Tvaridek Ludvik Ing. a Havelova Helena Mgr., Nitranska 4068/8, 76701 Kroméfi 1/64
Vaculikova Alena, Palenickova 2882/3, 76701 Kromériz 1/64
Valenta Bohumil, Sladovni 488, Kojetin I-Mésto, 75201 Kojetin 1/64
Vartova Véra, Palenickova 2738/9, 76701 Kroméiiz 1/64
Veléovsky Petr, Bfezinova 2432/28, 76701 Kroméf 1/64
4 Zuzana Mgr.. Haviickova 1240/32. 76701 Kroméiiz 132

SIM VyslouZil Svatostav a VyslouZilova Ludmila, Francouzska 4021/4, 76701 Kroméfiz 1/64
Zaludkové Renata, Nadraini 2014/2. 76701 Kroméfiz 1/64
Pozemky

2437/8

2437/58

2437/83
Stavby
‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. ‘
Jednotky

| Na LV nejsou zapsiny Z4dné jednoty. ‘
Prava stavby

| Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby. ‘

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini (fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité KroméfiZer
: Gdaje maji informativiy Platnost dat k 17.09.2024 05:00.
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Parcels Stavbs Jednotkas iz . A\ K. el M katastr

Informace o pozemku

Parcelni &izle:

Obec

Katastralni Gzemi

Gigo LV

Vyméea () 1462

Typ parcely Parcela katastry nemoviosy
Mapovy st pEM

Urdeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pezemic cstatry plocha

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby

Seznam nemovitosti na LV

| Gisto Lv: 13218

K alni Gzemi: Kroméfi [674834)

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kavicka Zaneta, Albertova 3883/27, 76701 Kroméf& 12
Kulinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméfiz 12

Pozemky
Parcelni cislo
2437/90

Stavby

Na LV nejsou zapsany 2adné stavoy.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Préava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd (fad pro Zlinsky kraj, Katastralnd pracoviité Krom@fize!

Z 2 Gdzje majl informativel Platnost dat k 17.09.2024 05:00.
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Prévo stavby Rizeni Mapa

Informace o pozemku
Parceini &islo:

Obec:

Katastralnd (zemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Uréend vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kavicks Zaneta, Albertova 3883/27, 76701 Kroméi& 172
Kulinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméiiz 12

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pidni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
322100 394

560

te]

e 7

s

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
T
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Kavicka Zaneta
Nafizeni exekuce - Kulinova Monika

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kulinova Monika
Zahajeni exekuce - Kavicka Zaneta

# Rizeni, v rimai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnd pracovisté Kroméfize

7ahrazens idas maji infarmativad charaktar Dlamnat dat k 17 03 2004 S0
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Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa v Kat (zem{ | MJj katastr

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV:

Katastralnd Gzemi:

Vlastnici, jini opravnéni

Vliastnické pravo Podil
Ceska republika 55/64
Hubik Ales, Spacilova 3448/52, 76701 Kromériz 1/64
Kaldik Vratislav, Stolickova 1930/32, 76701 Kroménz 1/64
Kavicka Zaneta, Albertova 3883/27, 76701 Kroméfd 1128
Kufinova Monika, Nitranska 4265/10, 76701 Kroméfiz 1/128
Lancova Jitka Bc., Spadilova 3447/50, 76701 Kroménz 1/64
SJM Michalec Jaroslav Ing. a Michalcova Alena, Slov. nar. povstani 3994/17, 76701 Kromérg 1/64
SJM Podikubka Lubomir a Podikubkova Lenka, Sadova 922, 76824 Hulin 1/64
Rybkova Dagmar, Svabinského nabiezi 2017/7. 76701 Kroméfiz 1/64
Starikova Alena, Csl. legii 1028, Kojetin I-Mésto, 75201 Kojetin 17128
Swaczynova Hana, Ofbrachtova 711/5, Raj. 73401 Karvina 1/128
SIM Samének Lubomir a Samankova Eva, Zeyerova 3354/2, 76701 Kroméfiz 1/64
Prislusnost hospodafit s majetkem stitu Podil
Stdtni pozemkovy (fad. Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3 55/64
Pozemky

E

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Préva stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralnd pracoviits Kroméfizer

Z 2 Gdzje maj informativel Platnost dat k 17.09.2024 05:00.

Pravo Tty : \ X M) ity

Informace o pozemku

Parcewy &slo

Obsc

Katastrdind (zemd

Cislo Lv:

Vyméa Im 116

Typ parcely Parcela katastry memovitosy
Mapovy list R

Urdery vyméry Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembes oend plda
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Vyfez z povodiiové mapy



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krométiz, okres Krométiz Cena 590 000 K¢
Plocha pozemku 375 m? Druh pozemku Rekreacni pozemek
Cislo Fizeni V-3149/2024-708 Pravni u¢inky ke dni 10.07.2024

Predmétem prodeje je rekreacni pozemek vcetné stavby zahradni chaty, vSechny inzenyrské sité jsou v blizkosti
pozemku, ptistup je veden po nezpevnéné komunikaci v podilovém spoluvlastnictvi.

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni

W BAGRRT Ry
308y 2 e 164 4o . Oceriovana nemovitost |
Pivovar & Val
29/6 S .
‘hotel restaurant "0‘,), Y . Pizerie . Srovnavana nemovitost
28/8 26/3 GERNY 6% , AN
* OREL ¥
» AN =
710 ® P_-‘. A.% Avion
X U Zlatého
w kohouta ‘P?
) Nova Bohemia
44 - 11372 o
197/9 1711 ‘
Lt/ © AV 2
15/11 19/4 Méstsky n i0)
fad P =
18/6 Y S, reYE £ P
b 203/3 TA-BU . 5 Q
14/13 : 2> 2 169/§
17/8 bk R music %
s 16/10 118/5 s 3515 club 2
7 ‘:b (o) P =
272 32 N\ 207/3 /Autoservis
O ’ 185/7. Sum
« ¢ 17
20483 124/17
05 YIS

aonma
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krométiz, okres Kroméiiz Cena dle KS 810 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 10.11.2023 Cislo Fizeni V-4787/2023-708
Plocha pozemku 450 m? Druh pozemku Rekreacni pozemek

Prodej rekrea¢niho pozemku véetné podilu na pfistupové komunikaci, v blizkosti se nachazi vSechny inzenyrské sité. Na
pozemku se nachézi zahradni chata.

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni

g + O S T Ry
30/4 25/1 ve 4 ve . Ocenovana nemovitost !
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N w' ‘ Nova Bohemia
113/1 <
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L ]
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= Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krométiz, okres Kroméiiz Cena dle KS 823 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 07.06.2023 Cislo Fizeni V-2333/2023-708
Plocha pozemku 391 m? Druh pozemku Rekreacni pozemek

Prodej rekrea¢niho pozemku vcetné jiné stavby — zahradni chaty s €. ev. 33, dostupné is na pozemku, pfistup po
nezpevnéné komunikaci.

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni
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