Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 26875/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitostniho celku sestavajiciho z:

1) objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 3566/3, véetné pozemku p.¢. 3566/3 -
zahrada, LV ¢. 4848, v k.U. Havifov-mésto, obec Havitov, okres Karvina.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.€. 3563/2 - zahrada a pozemku p.€. 3566/1 - zahrada, LV ¢. 4847, vse v k.U. Havifov-mésto,

obec Havirov, okres Karvina.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Jéel posudku:

v

JUDr. Lukas Jicha

soudni exekutor, Exekutorsky Urad Pferov
Komenského 38

750 02 Pterov

IC: 04886674

203 Ex 29622/24-48
012615/2025

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 18. 2. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znaleckd kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 7. 3. 2025.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé usneseni, ze dne 7. 2. 2025, vydané Exekutorskym Gfadem Prerov, ¢.j. 203 Ex
29622/24-48, byla ustanovena znalecka kanceldf a to k ocenéni nemovitostniho celku
sestavajiciho z:

1) objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 3566/3, véetné pozemku p.¢. 3566/3 -
zahrada o vyméfe 377 m?, LV ¢. 4848, v k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina.

Il) z idedlniho spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/6 k nemovitym vécem sestdavajici z pozemku
p.€. 3563/2 - zahrada o vyméfe 31 m? a pozemku p.€. 3566/1 - zahrada o vyméfe 65 m?, LV
¢. 4847, vse v k.U. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci uklddd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze nejsou Zadné movité véci, které by tvofily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pfipadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova prdva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucniho fizeni
¢.j. 203 Ex 29622/24-48. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skute¢nost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondIni informacni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvaZzena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 4848, pro k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karving,
vyhotoveny objednavatelem dne 7.2.2025.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 4847, pro k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karving,
vyhotoveny objednavatelem dne 7.2.2025.

Kopie katastralni mapy, pro k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina, vyhotovena
objednavatelem dne 7.2.2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vystfizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Havifov tykajici se
ocenované lokality.

Spolecny souhlas, Uzemni souhlas a souhlas s provedenim stavebniho zdméru ,Zahradni
chatka v arealu zahradkové osady” ze dne 4.1.2023.

Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.
Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 18.2.2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Michala Arnose.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldare umoznéna prohlidka pfredmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stati a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceladfi dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostifednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

stranka ¢. 4



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26875/2025

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.
Informace, tykajici se predmétu ocenéni, poskytnuté v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimki, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Moravskoslezsky

Okres Karvina

Obec Havirov

Katastralni dzemi Havifov-mésto (637556)
Pocet obyvatel 69 694

List vlastnictvi Cislo 4848
Vlastnik BroZova Sara
Slavi¢kova 1856/11, Moravskda Ostrava, 70200 Ostrava

List vlastnictvi ¢islo 4847

Vlastnici:

1. BroZova Sara podil1/6
Slavi¢kova 1856/11, Moravskda Ostrava, 70200 Ostrava

2. Crhova Miloslava podil1/6
Kapitana Nalepky 740/6, Mésto, 73601 Havitov

3. Duréakova Jana Ing. podil1/6
Prostiedni Bludovice 826, 73937 Horni Bludovice

4, Janecek Jakub podil1/6
Délnicka 434/1a, Mésto, 73601 Havirov

5.  Miculkova Kristyna podil1/6
F.S. Tamy 1243, Lutyné, 73514 Orlova

6. SJ Vasina Dalibor a Vasinova Andrea podil1/6

Okrajova 1412/45, Podlesi, 73601 Havifov
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Dle pozadavku objednavatele se jednd se o ocenéni nemovitostniho celku sestavajiciho z
pozemku p.€. 3566/3 - zahrada o vyméfe 377 m?, na LV & 4848, a dile z idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem sestdvajici z pozemku p.€. 3563/2 -
zahrada o vyméfe 31 m?, a déle pozemku p.€. 3566/1 - zahrada o vyméfe 65 m?, vie na LV &.
4847, vse v k.u. Havifov-mésto, obec Havitov, okres Karvind. Pfi mistnim Setfen bylo
pracovnikem Znalecké kancelafe zjisténo, Ze na pozemku p.¢. 3566/3 se nachazi objekt
neevidovany v katastru nemovitosti. Dle mistniho Setfeni a dle poskytnutého Spole¢ného
souhlasu, Uzemni souhlasu a souhlasu s provedenim stavebniho zaméru ,Zahradni chatka v
aredlu zahradkové osady” ze dne 4.1.2023, vydaného Magistratem mésta Havifova, odboru
stavebniho fadu a pamatkové péce, se jedna o rozestavény rekreacni objekt. Dle mistniho
Setfeni je stavba ve fazi ,pred dokonéenim®.

Jednd se o pfizemni, drevény, nepodsklepeny objekt rodinné rekreace pod mirnou
pultovou stfechou krytou plechovou krytinou. Objekt je situovany do pldorysného tvaru
velkého pismene ,L“ nachazi se v zastavéné, okrajové ¢asti mésta Havifov, v nové vzniklé
zahradkarské osadé, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi
pfi ulic Ticha a Garaznicka. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Pozemek lezi v mirné
sklonitém terénu a je pfistupny po vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemcich p.¢. 1536/1 -
ostatni plocha, p.¢. 3533 - ostatni plocha a p.¢. 2797/1 - ostatni plocha a pres pozemek p.¢.
3562/1 - zahrada, které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Havifov a dale pres
nezpevnéné pozemky p.¢. 3563/2 - zahrada a p.¢. 3566/1 - zahrada, které jsou v podilovém
vlastnictvi povinné a jsou také predmétem ocenéni tohoto Znaleckého posudku. Dle
platného Uzemniho planu mésta Havifov (zvefejnéného na aktudlnich www strankdch mésta)
jsou ocenované pozemky vedeny v plochach stabilizovanych ,RZ - plochy rekreace -
zahradkové osady”.

Dle mistniho Setfeni a dle predloZzeného Souhlasu se stavebnim zdmérem nebude
ocenovany objekt napojen na zadnou inzZenyrskou sit. Dle mistniho Setfeni a dle informaci
CSU se ve mésté Havifov nachazi tyto inzenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni
vodovod a plynové vedeni.

Vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pres pisemnou vyzvu nebyl povinnou
predmét ocenéni zpfistupnén. Dle predloZzeného Spole¢ného souhlasu se stavebnim
zamérem bude objekt slouzit k odpocinku po praci, jako Uschova pred nepfiznivym pocasim,
pro skladovani zahradniho nafadi a mobilidfe a vypéstk( ze zahrady. Chata ma 70 m?
zastavéné plochy, 64 m? uzitné plochy a 334 m3 obestavéného prostoru.
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Zaklady:

betonové patky

Podezdivka:

£

Obvodové stény:

drevéné

Stropy: drevéné, SDK podhledy
ZastreSeni pultovy krov
Krytina: plechova
Klempirské konstrukce: -
Uprava povrchii: VNITRNI
FASADNI
Schodisté: *
Dvefre: *
Okna: plastova s izola¢nim zasklenim
Podlahy: drevéné
Vytapéni: *
Elektroinstalace: -
Rozvod vody: -
Zdroj teplé vody: -
Rozvod propan-butanu *
Kanalizace: -
Zachod: *
Okenice: NE

Vnitini vybaveni:

Ostatni:

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potreby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZzovany jako

standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych material(i a mistniho Setfeni z roku
2023. Stavba byla zahdjena dle vydaného Spole¢ného souhlasu, Uzemni souhlasu a souhlasu
s provedenim stavebniho zdméru ,Zahradni chatka v aredlu zahradkové osady” ze dne
4.1.2023, vydaného Magistrdtem mésta Havifova, odboru stavebniho fadu a pamatkové
péce. Dle mistniho Setfeni je stavba ve fazi ,pred dokonéenim®, kdy chybi Uprava vnéjsich
povrch( klempitské konstrukce. Ke dni ocenéni nebyl vydan kolaudacni souhlas nebo souhlas
s uzivanim stavby. Celkovy technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni uvaZzovat jako stavba

ve vyborném stavu.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo pfislusenstvi stavby hlavni, které je tvofeno témito

venkovnimi Gpravami:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

- vrata z ocelové konstrukce s
- vratka z ocelové konstrukce

vyplni z draténého pletiva
s vyplni z draténého pletiva
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Pfipadna dalsi prislusenstvi nebyla z davodu neposkytnuti soucinnosti ze strany
povinného zjiSténa.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady.

Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setreni zpracovatele.

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
lokalita vhodna k bydleni i k rekreaci

obcanska vybavenost mésta na dobré Urovni

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- evidenc¢ni stav predmétu ocenéni neodpovidd skutecnosti
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni

stranka ¢. 9



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26875/2025

trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “

4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena - objekt neevidovany v KN

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?/zastavéna plocha.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceffovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy$§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:
Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:
- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
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typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoftovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendaini
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domu v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Stavba: Mésto, ¢.e. 19, rod.rekr, LV 3530
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 336.300,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 22.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.02.2023 12:11:00. Zapis V-2851/2023-807
proveden dne 22.03.2023.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
stavby: Mésto, ¢.e. 19, rod.rekr, LV 3530

2. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Stavba: Mésto, ¢.e. 16, rod.rekr, LV 3519
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 25.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.08.2024 09:37:00. Zapis V-11533/2024-807
proveden dne 03.09.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
stavby: Mésto, ¢.e. 16, rod.rekr, LV 3519

3. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Stavba: Mésto, ¢.e. 30, rod.rekr, LV 3537
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 370.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 25.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.05.2023 14:32:00. Zapis V-6195/2023-807
proveden dne 25.05.2023.

Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
stavby: Mésto, ¢.e. 30, rod.rekr, LV 3537

Stanoveni obvyklé ceny

1. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN) 336 300,— K¢

Plocha (P) 17,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kdatum realizace 0,96 28.2.2023

Jednotkova cena za m? (JC) 21 691,18 K¢

2. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN) 300 000,— K¢

Plocha (P) 18,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,90 horsi, nez oceriovana nemovitost
Kdatum realizace 1,00 13.8.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 18 518,52 K¢
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3. Objekt, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN) 370 000,— K¢

Plocha (P) 19,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kdatum realizace 0,95 3.5.2023

Jednotkova cena za m? (JC) 21577,49 K¢

kde JC = (CN / P) / (Kpalohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m? 18 518,52 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >Jc/3 20 595,73 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 21 691,18 K¢
Stanovend jednotkova cena za m? SIC 20 600,- K¢
Plocha P 1,00 m?
Porovndvaci hodnota SICxP 20 600,- K¢
Obvykla cena 20600,— K¢
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Il. Obvykla cena - 1 m? pozemka ,,RZ - plochy rekreace - zahradkové osady”

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient stavebni pripravenosti vyjadifuje rozdilnost stavebni pripravenosti
porovnatelného vzorku (pfipojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyceni, pfipadné oploceni),

- koeficient pFistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pfistupu k pozemkdm (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

- koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pfrisluSenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

- koeficient datum realizace vyjadruje vyvoj cen stavebnich pozemki od realizace prodeje
(kalendarni ctvrtleti pravnich Gcinkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové Urovné, a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypote¢ni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemka v Case.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Pozemek: 3579, LV 4854
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 350.000,00 CZK

Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 12.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 13.04.2023 09:51:00. Zapis V-5158/2023-807
proveden dne 05.05.2023.

Nemovitosti, u kterych do3lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 3563/2, LV 4847, 3566/1, LV 4847; 3579, LV 4854

2. Pozemek, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Pozemek:  2535/8, LV 3769
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 396.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 09.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.02.2023 14:05:00. Zapis V-2079/2023-807
proveden dne 07.03.2023.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 2535/8, LV 3769; 2535/28, LV 3757

3. Pozemek, k.u. Prostfedni Sucha, okres Karvina

Pozemek:  2600/3, LV 3605

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 175.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni SML-00164-2023-111 ze dne 02.11.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamziku V-16069/2023-807

15.11.2023 08:29:00. Zapis proveden dne 06.12.2023.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 2600/3, LV 3605
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Havifov-mésto,

okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

350 000,— K¢

Vyméra (V) 227,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kstavebnipfipravenosti 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace

0,96 13.4.2023

Jednotkova cena za m? (JC)

1 606,09 K¢

2. Pozemek, k.u. Havifov-mésto,

okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

396 000,— K¢

Vymeéra (V) 214,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kstavebnipfipravenosti 1, 00 srovnatelna

Kptistupu 1,00 srovnatelny

Kpristusenstvi 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace

0,94 13.2.2023

Jednotkova cena za m? (JC)

1789,62 K¢

3. Pozemek, k.u. Prostfedni Sucha, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

175 000,— K¢

Vymeéra (V) 149,00 m?

Kpolohy 0,90 horsi, neZ ocefiovana nemovitost
Kstavebni pripravenosti 0,90 horsi, nez oceriovana nemovitost
Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,97 15.11.2023

Jednotkova cena za m? (JC) 1 494,84 K¢

kde JC = (CN / V) / (Kpalohy X Kstavebm’pfipravenosti X Kpr“l’stupu X Kpr“l’slus"enstvi x Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m?

Primérna jednotkova cena za m? 2.1JC/3
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovend jednotkova cena za m? SIC
Vyméra Vv
Porovnavaci hodnota SICxV

Obvykla cena

1 494,84 K¢
1630,18 K¢
1789,62 K¢

1630,— K¢

1,00 m?
1630,— K¢
1630,—- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

1) Nemovité véci na LV €. 4848

Neevidovany objekt v KN - rekreacni staveni, na pozemku p.C.

3566/3 (LV ¢. 4848)

Zastavéna plocha objektu 70 m?
Obvykld cena za m?/zastavéné plochy stanovena komparativni

metodou 20 600,- K¢
Obvykla cena objektu ¢ini (zaokrouhleno): 1442 000,- K¢
Pozemek p.¢. 3566/3 (LV €. 4848)

Vyméra pozemku 377 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 1630,- K¢
Obvykla cena pozemku ¢ini (zaokrouhleno): 615 000,- K¢

I1) Nemovité véci na LV ¢. 4847
Pozemky p.¢. 3563/2 a p.¢. 3566/1 (LV ¢. 4847)

Vyméra pozemkd 96 m?
Obvykld cena pozemkt za m? stanovena komparativni metodou 1630,- K¢
Obvykla cena pozemkd ,jako celku” 156 480,- K¢

Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 k pozemkim
(156 480,- K¢ / 6 = 26 000,- K¢
Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k

pozemkim cini (zaokrouhleno): 26 000,- K¢
REKAPITULACE

Obvykla cena predmétu ocenéni na LV ¢. 4848 uréend ze sjednanych

cen 2057 000,— K¢
Obvykla cena predmétu ocenéni na LV ¢. 4848 uréend ze sjednanych

cen 26 000,—- K¢

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
2083000~ K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0,— K¢
*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 7. 2. 2025, vydané Exekutorskym Gfadem Prerov, ¢.j. 203 Ex
29622/24-48, byla ustanovena znalecka kanceldf a to k ocenéni nemovitostniho celku
sestavajiciho z:

1) objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 3566/3, véetné pozemku p.¢. 3566/3 -
zahrada o vyméfe 377 m?, LV ¢. 4848, v k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina.

Il) idedIniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.€. 3563/2 - zahrada o vyméfe 31 m? a pozemku p.€. 3566/1 - zahrada o vyméfe 65 m?, LV
¢. 4847, vse v k.U. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi pfislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze nejsou Zadné movité véci, které by tvofily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pfipadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova prdva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovida aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

2 083 000,- K¢

Cena slovy: dvamilionyosmdesattfitisice K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 10 stran:

Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Spolecny souhlas, Uzemni souhlas a souhlas s provedenim stavebniho zdméru ,,Zahradni
chatka v arealu zahradkové osady” ze dne 4.1.2023
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[N MAGISTRAT MESTA HAVIROVA
Wwavikov ODBOR STAVEBNIHO RADU A PAMATKOVE PECE

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE; [ ]

ZNACKA SPISU: OSRPP/463/Lp/2023

¢ISLO JEDNACE MMH/2090/2023 Sara Fichtnerova
POCET LISTU DOPISU: 4 Zahradni 688

VYRIZUJE: Lipina 738 01 Frydek - Mistek
TEL.. 596 803 343

FAX: 596 803 350

E-MAIL: lipina.ivo@havirov-city.cz

L _

DATUM: 4.1.2023

SPOLECNY SOUHLAS
UZEMNI SOUHLAS A SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Magistrdt mésta Havifova - odbor stavebniho fadu a pamétkové péée (dale jen "stavebni ufad"), jako
stavebni ufad piislu§ny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim plinovéni a
stavebnim ¥adu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jfich predpisi (dale jen "stavebni zékon"), posoudil
podle § 96a stavebniho zékona spoletné ozndmeni zémé&ru pro vydani spoleénéhe izemniho souhlasu a
souhlasu s provedenim ohla%eného stavebniho zamé&ru (dale jen ,spoletné ozndmeni zamé&ru®), které dne
2.1.2023 podala Sara Fichtnerova, nar. 23.10.1990, trvale bytem ul. Zahradni 688, 738 01 Frydek -

Mistek, kterou zastupuje obecny zmocnénec pan , trvale bytem ndmésii 1,470
01 déle jen "stavebnik™), a na zdkladé tohoto posouzeni podie § 96a stavebniho zdkona a

WAWE

stavebniho Fadu, ve zndni pozd&j§ich piedpisd, vydava

spoleény tizemni souhlas a souhlas s provedenim ohld$encho stavebniho zdméru

{dile jen ,,spoleény souhlas*), pro stavbu s ndzvem:

sdahradni chatka v aredlu zahradkové osady*
Havifov, Mésto

{dale jen "stavba, zam&r™) na pozemku parc. & 3566/3 (zahrada} v katastralnim tizemf Havifov - mésto,

Uvedenym spoleénym souhlasem se stavba umist'uje a povoluje.

Druh a 1ifel stavby:

Jedni se o stavbu zahradni chatky v oploceném aredlu zahridkové osady na pozemku parc.g, 3566/3
v k.4, Havifov-mésto, za udelem odpoinku po prici na zahradce, jako Gschova pied nepfiznivyim
podasim, pro skladovani zahradniho néd¥adi a mobilidfe a vip&stkil ze zahrady.

Prostorové feleni stavby:

Jednd se o novostavbu zahradni chatky ptdorysného tvaru pismene L o délce ramen 2 x 10,5 a ifce 4,2
m, vy¥ky max 4,0 m od nejniZiitho bodu terénu na severni strang, véetnd likvidace deftovych vod do
vsakovaci jAmy na stavebnfm pozemku. Jednd se celodfevény objekt chaty s hlavnim p¥fistupem z terénu
dvefmi z vychodni strany. Zaklady budou betonové z patek kruhového profilu 40 em, do kterych budou
vloZeny kotvici profily tesaiské konstrukce. Nadzemni &ast chatky bude tvofena tesafskou konstrukei
z hranéného feziva, které budou opiéstény OSB deskami a vyplnény tepelnou izolaci z mineralni vaty,
podlaha bude z OSB desek, podhled ze sddrokarténové konstrukce s tepelnou izolaci, okna plastova
g izolatnim zasklenim, dvefe dfevéné nebo itakrylové do dievéné zérubné, klempiiské konstrukce
z poplastovaného plechu ve standardnim rozsahu. Vsakovaci jdma bude o priméru 1,5 m, hloubky 3,5 m.
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Zastavénd plocha 70 m?, obestavény prostor 334 m?, uZitnd podlahové plocha 64 m”.

Vzdalenosti stavby od hranic pozemku a sousednich staveh:

Zahradni chatka bude umist&na v zépadni rohu pozemku parc.. 3566/3 v k.. Havifov-mésto, a to
severnd ve vzdalenosti 2 m od hranice se sousednim pozemkem parc.C. 3566/2 v k.. Havifov-mésto,
jizn ve vzdélenosti 12,5 m od sousedniho pozemku parc.&. 3562/1 v k.. Havifov-mésto, vychodn€ ve
vzdilenosti 3,5 m od sousedniho pozemku parc.&. 3566/1 v k.0. Havifov-mdsto a zépadné ve vzdalenosti
2 m od sousedniho pozemku parc.¢. 3535/1 v k.4. Havifov-mésto.

Dal§i podrobrosti jsou uvedeny v ovéfené projekiové dokumentaci.

Odivodnéni:

Stavebni tfad obdrZel dne 2.1.2021 spoleéné oznameni zdméru pro stavebni zAmé&r s ndzvem
. Zahvadnt chatka v aredlu zahrddkové osady®, Havifov, Mésto na pozemku parc. € 3566/3 v
katastralnim Gzemi Havifov - mé&sto, které podal stavebunik.

Stavebni ti¥ad pfedmétnou stavbu posoudil jako stavbu podle § 2 odst. 3 stavebniho zékona, kterd podle §
96 odst. 2 pism, b) a podle § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona, vyZaduje opatfeni podle stavebniho
zikona,

Stavebni ufad pii posuzovéni spoledného ozndmeni zdméru postupoval podle § 96a odst. 2, § 96 odst. 4
‘stavebniho zdkona s p¥ihlédnutim k § 106 stavebniho zdkona a zjistil, Ze spoletné ozndmeni splfiuje
poZadavky podle § 96a odst. 1, § 96 a 105 stavebniho zdkona. Stavebnik miiZe ohladenou stavbu podle §
104 odst. 1 stavebniho zakona provést na zdkladé spoleéného souhlasu.

Ke spolecnému ozndmeni zdméry bylo doloZeno:
o projektovd dokumentace v&, poZirng bezpeCnostniho Yedeni stavby, kterou autorizoval Ing. Petr

Jurések, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1100996
plna moc k zastupovani stavebnika
vypisy z katastru nemovitosti si opatfil stavebni 0fad ddlkovym pfistupem do KN
doklad o zaplaceni spravniho poplatku
souhlasy osob dle § 96 odst. 3 pism. d) a § 105 odst. 2 pfsm. f) stavebniho zdkona:
-&.p. 1260/3, Mé&sto, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousednihio pozemku parc. &.
3535/1 k. 0. Havitov-mésto
Ticha &.p. 1260/3, M&sto, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢,
3535/1 k. 0. Havifov-mésto
Dé&lnicka &.p. 434/1a, Mésto, 736 01 Havifov | — vlastnik sousedniho pozemku parc.
&, 3566/1, 3566/2 k. 1. Havifov-mésto
Wéaina &.p. 137/14, Bludovice, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousedniho pozemku parc. &
3566/1, 3579 k. 0. Havifov-mésto
‘ , F. 8. Tamy &p. 1243, Lutyng, 735 14 Orlové 4 — vlastnik sousedniho pozemku
parc. & 3564, 3566/1 k. (1. Havifov-mé&sto
Okrajové &.p. 1412/45, Podlesi, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousedniho pozemku
parc. & 3578/1, 3566/1 k. u. Havifov-mésto
, Okrajovd &.p. 1412/45, Podlesi, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousedniho pozemku
parc. ¢. 3578/1, 3566/1 k. 0. Havifov-mésto
1 Ja Nab¥ei 715/103, 73601 Havifov - Mésto — vlastnik sousedniho pozemku pare. &.
3579 a 3566/1 k. u. Havifov-mésto
Statutarni masto Havifov, dorudeno prostiednictvim: Magistrat mé&sta Havifova, ekonomicky odbor,
oddgleni rozpodtu a majetku, Svornosti &.p. 86/2, Mésto, 736 01 Havifov 1 — vlastnik sousedniho
pozemku parc. &. 3562/1 k. 4. Havifov-mésto

e stanoviska viastniki vefeiné dopravai a technické infrastruktury:
CETIN a.s., &.j.: 796983/22 ze dne 6.10.2022
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CEZ Distribuce, a. 5., zn.: 0101821502 ze dne 6.10.2022
CEZ ICT Services a.s, zn. 0700614398 ze dne 6.10,2022
Telco Pro Services a.s. zn, 0201477177 ze due 6.10.2022
GasNet, s.1.0., zastoupend spolecnosti GasNet SluZby, s.r.o., zn.: 5002701564 ze dne 6.10.2022
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., zn.: 9773/D028182/2022/ ze dne 6.10.2022, zn.
9773/V028182/2022/ AUTOMAT ze dne 6.10.2022

o zdvaznad stanoviska, rozhodnuii:
koordinované zavazné stanovisko Magistraitn mésta Havifova, &j.. MMH/276395/2022 ze dne
17.10.2022
zévazné stanovisko — souhlas k trvalému odnéti zem&d€lské plidy ze zeméd&lského piidniho fondu,
Magistrdt mésta Havifova, odbor Zivetniho prostfedi, £.j. MMH/309410/2022 ze dne 16.11.2022

Stavebni ifad tak v souladu s § 96 odst. 4 stavebnihe zdkona pfezkoumal, Ze Zadost o vydani spoleéného
oznameni zdméru je plna, tedy jsou doloZeny velkeré zikonem stanovené podklady dle § 96 odst. 3
a § 15 vyhlagky ¢ 503/2006 Sb., o podrobn&j3i Gpravé tzemniho rozhodovani, Gzemniho opatieni a
stavebniho fidu, ve znéni pozd&jiich predpisi., a dile pfezkoumal, zda-li jsou napln&ny podminky pro
vydani Gzemniho souhlasu stanovené v § 96 odst. 1 stavebniho zikona.

Stavebni Gfad spoletné ozndmeni zdméru posoudil a shledal, Ze zdmér spliiuje podminky uvedené § 96
odst. 1 stavebniho zékona:

* je vzastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploe

Dle Uzemniho plénu Havifov, Gplného zndni po zm&n& &. 5, kterd nabyla G¥innosti dne 27.5.2022, je
pozemek parc.f. 3566/3 vk.i. Havifov-mé&sto zahrnut do zastavéného Gzemi, ve stabilizované plose
s rozdilnym zpisobem vyuZiti RZ — tj. plochy rekreace — zahrddkové osady, kde vyuZiti hlavni je v ploSe
RZ stanoveno: - zahrady se zahradka¥skymi chatami.

o poméry v tizemi Se podstatné neméni, zdméy nevyZaduje nové ndroky mna vefefnou dopravni a

technickou infrastrukiuru

Pfedmé&iny zamér neklade naroky na novou veiejnou dopravni & technickou infrastrukturu, Podminky
stanovené v piedmétnych vyjadfenich spravei &i viastniki inZengrskych sitf jsou zdmérem respektovany.
Stavba svym rozsahem a vyznamem nenaruduje ani neméni dosavadni pomdry v tizemi. Piistup ke stavbé
je zaji§tén stavajicim sjezdem z pozemku parc. & 3562/1 k.. Havifov-mésto. Stavba zahradni chatky
nebude napojena na Z4dnou technickou infrastrukturu a deitové vody budou zatstény do vsakovaci jamy
a likvidovény na pozemku stavebnika. Nenf nutno budovat novou vefejnou infrastrukturu.

e zdmér nepodiéhd zjistovacimu Fizeni, zdmér nepodléhd posouzent z hlediska viivii na Zivoini prostéedi
podie zdkona o posuzovdni viivii na Zivotni prostiedi

Pfedmétny zAmér nebyl posuzovan ve zjiSfovacim fizeni. Stavba svym charakierem a wvelikost
nevyZaduje posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi dle zvlastniho pravniho pfedpisu. Nevztahuje
se na ni zdkon &.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékierych souvisejicich
zdkoni, ve znéni zdkona & 93/2004 Sb., ani § 45h a 451 zdkona &.114/1992 Sb., o ochrand pfirody a
krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

Stavebni Uitad posoudil, zda je zimé&r Zadatele, dle § 90 odst. 1 stavebniho zédkona, v souladu s poZadavky:

o zdkona &.183/2006 Sb. a jeho provddécich prdvnich piedpisi, zejména s obecnymi pofadavky na
vyugivani vzemi
Stavebni Gfad se pfi posuzovéni stavby zabyval, zda je stavba navrzena v souladu s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provaddcich pravnich pfedpist vztahuyjicich se p¥imo k charakteru pfedméiného zdmdru,
zejména s vyhladkou & 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZivani izemi, ve znéni pozddjiich
piedpisli; s vyhlaskou &. 268/2009 Sb., o technickych poZadaveich na stavby, ve zn&ni pozd&j¥ich
predpisii, kterd je dostatedng zdivodn®nd v projektové dokumentaci. Vyhlaska & 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZadaveich zabezpedujicl bezbariérové uZivani staveb, se nepouZije, jelikoZ se

jedné o stavbu svym charakierem a potfeby stavebnika nevyZadujici toto posouzeni.
Dle vyhlaiky £.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

- § 20: Pozemek je dopravné dostupny sjezdem z komunikace na pozemku parc. & 3562/1 k.0. Havifov-
mé&sto. Déle de§fové vody budou svedeny do drendZnfho podmoku a likvidovany ve vsakovaci jamé
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pfirozenym vsakem na pozemku stavebnika. Stavba je osazena tak, aby pfipadné zatizeni hlukem na okoli
bylo co nejmensi. Stavebni pozemeck byl stanoven tak, aby svym rozsahem umoZiioval vyuZitf pro
stavebni zamé&r. Odpady vzniklé pfi realizaci stavby budou likvidovany v souladu s platnym zdkonem o
odpadech.

- § 21: Na pozemku stavby pro rodinnou rekreaci je umistovana stavba zahradni chatky. Vsakovani
dest'ovych vod je na pozemku stavebnika — vsakovaci jamou.

- § 23: Stavba zahradni chatky je umisién tak, Ze stavba ani jeji &4st nepfesahuje na sousedni pozemek.
Stavba nebude napojena na technickou infrastrukturu. Zasobovani vodou: Stavba nebude napojena na
rozvody pitné vody. Odvedeni splaskovych vod: stavba nebude produkovat splaskové vody.
Odvedeni destovych vod: do vsakovaci jamy. Pfistup poZarni techniky: je umoZnén po stavajici mistni
komunikaei ul, Tiché na parc. & 3533, dale po pozemku parc. &. 3562/1 k.0. Havifov-mésto.

- § 25: Stavba je umist®na vice neZ 2 m od spoleénych hranic pozemkd, odstupy od hranic pozemki a
staveb umoZfiuji Gdr#bu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technickd & jind vybaveni a
innosti, napfiklad technickou infrastrukturu. NavrZend stavba vzhledem ke vzdalenostem k okolnim
stavbdm negativnd neovlivni stivajici denni osvétleni a oslunénf a spliiuje poZadavky urbanistické,
architektonické. Stavba je umist®na tak, Ye Z4dnd jejl st nepiesahuje na sousedni pozemek, ani
neznemoZiiuje zastavbu sousednitho pozemku. Stavba vyhovuje pozadavkim stanovenych vyse
uvedenymi vyhldgkami.

Vzdjemné odstupy staveb spliiuji poZadavky na zachovani kvality prostfedi. Kazd4 nova stavba néjakym
zplisobem ovliviiuje okoli. Nikdo nemd prdvo na to, aby byl zachovan stavajici stav a nikdo dal3i nemohl
do tzemi vstoupit se svym zdmérem. P¥i posuzovani zéméru je nutno posoudit, zda zamér neovlivituje
okoli nad miru piipustnou. Takto je nutné taky piistupovat ke kvalité prostiedi. Jak je prokdzino vySe
navrh spliiuje poZadavky hygienické (vEetné hluku), ochrany ovzdudi, vod. Stavba vyhovuje poZadavkim
stanovenych vySe uvedenymi vyhlaskami.

o s pofadavky na vefejnou dopravai a technickou infrastrukturu moinosti a zpiisobu napojeni nebo
k podminkdam dotéeryich ochrannych a bezpednostnich pasem

Stavba bude odpovidajicim zplisobem napojena na dopravnf infrastrukturu. Stavba svym charakierem
neklade ndroky na vybudovani podmifivjici nové vefejné dopravni a technické infrastruktury, respektuje
stdvajici infrastrukturu v okoli, resp. podminky stanovené vlastniky této infrastruktury a podminky
stanovené platnou legislativou, také ndvrhy vefejn& prosp&ingch staveb. Stavba je navrZena tak, Ze
respektuje a dodrZuje podminky stanovené spravci &i vlastniky dotéenych inZenyrskych siti ve svém
okoli, Stavajfci technickd infrastruktura je respektovina. Byla doloZena kladnd stanoviska spraved a
vlastnikli stivajicich inZengrskych sitf. Podminky spraved a vlastnikd stdvajicich inZenyrskych siti
vyplyvajici z doleZenych stanovisek jsou zapracovany do projektové dokumentace.

o s pofadavky zvilditnich prdvnich pFedpisit a se zdvazmymi stanovisky, popFipadé s rozhodnutim
dotdenyich orgdnit podle zvidSinich prdvnich pfedpisit nebo zdkona & 183/2006 Sh., popFipadé s
wsledkem FeSeni rozpori

Nejednd se o zdm&r posuzovany ve zjiftovacim Fizeni, ani zamér, ktery by vyZadoval vydani stanoviska

k posouzeni vlivll provedeni zam&ru na Zivotni prostfedi podle zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni

prostiedi. Zamdr je vsouladu spoZadavky podle zvladtnich pravnich predpish. Zamér

v Gzemi nezasahuje do Evropsky v§znamné lokality ani ptadi oblasti. Nenf naruSena ochrana vefejnych

zajml vyplyvajicich ze zvladtnich pravnich predpisd. Pfedmé&tny zdmér neni vrozporu s pravy a

chrandnymi z4jmy Glastnikd fizeni, K pfedmétnému zédméru nebyl vyjadien nesouhlas ¢i negativni

stanovisko dotéenych osob v souladu se stavebnim zikonem.

Z&m&r byl posouzen pfislu$nymi dotenymi organy, a sice orgdnem statni spravy s vice piisobnostmi —

Magistritem mésta Havifova, ktery k danému zdméru vydal koordinované zdvazné stanovisko &.j.

MMH/276395/2022 ze dne 17.10.2022., Zamér je v souladu s poZadavky dotéenych orgind. V rdmci

uvedeného koordinovaného zavazného stanoviska bylo vydano:

- souhlasné zdvazné stanovisko bez stanoveni podminek orginu ochrany pfirody a krajiny podle ust. §
75 odst. 1 pism. ¢) zdkona &, 114/1992 Sh., o ochrané p¥irody a Krajiny, ve znénf pozdg&j¥ich predpist
pifslugného podle ust. § 77 odst. 4 citovaného zdkona &. 114/1992 Sb.

~ kladné zavazné stanovisko bez stanoveni podminek, ve vztahu k zdkonu &. 254/2001 Sb., o voddcha o
zméné nékterych daldich zikonil (vodni zékon), ve znéni pozd&jiich pfedpist, dle § 104 odst. 2 pism.
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¢} a § 106 odst. 1 uvedeného zékona, jako piisluiného vodopravniho Gfadu § 104 odst. 9 uvedeného
zékona

- ve vziahu k zdkonu & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve
zndni pozddj¥ich predpist, organ tzemniho plinovéni pfi Magistratu mésta Havifova — odboru
tzemniho rozvoje vydal zivazné stanovisko ve znéni: zdmér je piipustny,

déle bylo v ramci uvedeného koordinovaného stanoviska vydano kladné vyjadieni ve vztahu k zdkoniim:

o & 13/1997 8b., o pozemnich komunikacich a k zdkonu &. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist — bez dotéeni

&. 4492001 Sb., o myslivosti ve znénf pozd&j¥ich piedpisti — nebude vyddvat zdvazné stanovisko

¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozd&jsich predpish — bez dotdeni

&. 541/2020 8b., o odpadech — stanovisko ani vyjadieni nebude vydavat

¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm&n& a doplnéni nékterych zdkontl, ve zZnéni pozd&j¥ich piedpist -

stanovisko nebude vydavat

o &, 334/1992 Sh., o ochrand zemd&d&iského pidniho fondu, ve znéni pozd&jdfch pfedpist — z4jmy
chran¥né touto stavbou budou dotleny. Ke stavbé bylo vydino zdvazné stanovisko — souhlas
k trvalému odnsti zemédélské pidy ze zemédélského plidniho fondu, Magistrat mésta Havifova, odbor
Zivotniho prost¥edi, &.j. MMH/309410/2022 ze dne 16.11.2022

&, 20172012 Sb., o ochran ovzdudi, v platném zn&nf - nebude vydavat zdvazné stanovisko

Podle rozhodnuti Ministerstva Zivotniho prostiedi o zm&n& podminek ochrany loZisek ¢erného vhli v ¢4sti
chran&ného loZiskového tizemi Seské ¢asti Hornoslezské panve, ¢.j. MSK 20674/2019 ze dne 8.2.2019, se
stavba nachdzi na plofe "N", kierd je Uzemim mimo vlivy dilni &innosti, kde se nadale nepo&iia
g exploataci loZisek Eerného uhli klasickymi metodami.

Stavebni tfad dale posoudil zdmér Zadatele dle § 90 odst. 2 stavebniho zikona, zda je v souladu:

» s uzemné pldnovaci dokumentaci a s cili a ikoly sizemniho pldnovdni u stavebnich zdmérn, pro které
se nevyddvd zdvazné stanovisko podle § 96b
Organ tzemnfho planovani Magistratu mésta Havifova se vyjadfil k zdméru, které je souddst
koordinovaného zivazného stanoviska Magistritu mésta Havifova, €j.. MMH/276395/2022 ze dne
17.10.2022

o Stavebni Wfad ovéfi rownés udinky budouciho wfivdni stavby , jde —li o stavby, které lze provést bez
stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim stavebniho zaméru
Soudasti spoleéného souhlasu je i souhlas s provedenfm ohli¥eného stavebniho zAméru,

Stavebnik doloZil v souladu s ustanovenim § 96 odst. 3 pism. d) a § 105 odst. 2 pism. f) stavebniho
zékona souhlasy osob, jejich¥ vlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnémn bfemenu k sousednim
stavbdm anebo sousednim pozemkfim nebo stavbdm na nich miiZe byt provadénim stavebniho zaméru
piimo dotdeno; pozemky parc. & 3535/1, 3566/2, 3566/1, 3562/1, 3575, 3579, 3564, 3578/1 k..
Havifov-mésto. Souhlas byl udé€len na situatnim vykresu stavby.

Stavebnl ufad podané spole€né ozndmeni zdméru posoudil z hledisek uvedenych v § 106 odst. 1
stavebniho zakona, a ovéfil zejména, zda-li:

s ohldfeni Je uplné

NaleZitosti podaného ohlaseni a obsah a rozsah ptedloZené projektové dokumentace spliiuji poZzadavky
stanovené v § 105 stavebniho zdkona a v § 18a wvyhlagky & 503/2006 Sb., o podrobn&jsi Gprave
tzemniho rozhodovani, fizemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdgjich pfedpisi. PredloZena
projektova dokumentace je vypracovéna dle vyhlagky & 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdgjsich predpisd, a to opravnénou osobou v souladu se zakonem &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektil a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a techniki €innych ve vystavbé,
v platném zné&ni.

. o ohldSeny stavebni zdmer je v souladu s obecnymi poZadavky na vistavbu
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Jeliko? se jednd o spoledné oznameni zdméru vyhlatka & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi byla v dostatetné mife odivodnénad v izemni &asti dle ust.§ 90 stavebniho zikona
(viz. vy8e). Stavba je navrZena v souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpisti vztahujicich se pfimo k charaktern pfedmétného zdméry, zejména s vyhlakou & 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozddjiich pfedpisi, kterd je v dostatefné mife
zdivodnéna v projektové dokumentaci.

Vyhlagka & 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadaveich zabezpedujici bezbariérové uZivani
staveb, se nepouZzije, jelikoZ se jednd o stavbu svym charakterem a potfeby stavebnika nevyZadujici toto
posouzeni. Stavba je umisiéna tak, Ze Zadna jeji &ast nepiesahuje na sousedni pozemek, ani neznemoZiuje
zastavbu sousedniho pozemku. Stavba vyhovuje poZzadavkim stanovenych vySe uvedenymi vyhlaskami.
Stavba je umisténa tak, %e ¥4dnd jeji &4st nepFesahuje na sousedni pozemek, ani neznemoZiuje zéstavbu
sousedniho pozemku. Stavba vyhovuje poZadavkim stanovenych vy3e uvedenymi vyhlaSkami.

o ohldSeny stavebni zdmér je v souladu se zdvaznymi stanovisky, popFipadé rozhodnutimi dotéenych
organt

Zamér byl posouzen piisluinymi dotenymi orgdny, posouzeni souladu zdméru s vydanymi zédvaznymi

stanovisky je uvedeno vy$e ve zdivodnéni § 90 stavebniho zékona

e ohldfeny stavebni zdmér je v souladu itizemnim rozhodnutim nebo regulaénim pldnem nebo
veFejnopravai smlouvou vizemni rozhodnuti nahrazujici anebo zemnim souhlasem, jde-li o stavbu &
terénni dpravu podie § 104 odst. 1 pism. a) aZ i)siavebniho zdkona

Soutasti spoleéného souhlasu je izemni souhlas.

e ohldSeny stavebni zdmér je v souladu tizemné pldnovact dokumentact, jde-li o stavebni upravu podle
$§ 104 odst. 1 plsm. k)
Nejednd se o stavebni ipravy spojené se zménou v tgelu uZivani.

Stavebni dfad po pfezkoumdni moZnych dopadil vlivh stavebniho zdméru na vlastnicka prava a préva
vyplyvajici z vécného biemene dalSich osob vyhodnotil, Ze stavebnim zdm&rem mohou byt dotéena pouze
vlastnickd prava vlastniktl sousednich pozemk, jejichZ souhlas v souladu s ust. § 105 odst. 2 pism. f)
stavebniho zdkona stavebnik doloZil (viz v§3e).

Stavebni ffad déle dofel k zavéru, Ze z4mdrem nemohou byt dotdena jind vlastnickd prava nebo prava
vyplyvajici z véeného bfemene dalich osob.

Stavebni fad na zakladé vyde odivodngného prezkoumani dofe! k zévéru, Ze stavebni zamér vyhovuje
poZadavkim stavebniho zdkona a provadécich pfedpist a stavebnik tak miZe ohldSeny stavebni zamér
provést na zékladé tohoto souhlasu.

Upozornéni:

¢ Stavba bude umist¥na a provedena podle projektové dokumentace, kterou autorizoval Ing. Petr
Jurdsek, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1100996, kter4 je nedilnou piilohou tohoto
spoledného souhlasu. Pfipadné zmény stavby nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni
stavebniho G¥adu, pokud by to povaha zmén vyZadovala. Realizace stavby miiZe byt zahdjena, jakmile
terito souhlas nabude pravnich G&inkd, tj. dnem dorugeni stavebnfkovi.

o Stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby subjektem k tomu opravnénym.

¢ Stavebnik ozndmi stavebnimu G¥adu termin zah4jeni stavby.

¢ Pied zahdjenim stavby bude na viditelném mist¢ u vstupu na staveniSi€ umistén Stitek “Stavba
povolena”. Stitek musi byt chranén pted povétrnostnimi vlivy a jinymi poSkozujicimi faktory tak, aby
Gdaje na n¥m uvedené zistaly ditelné aZ do doby dokondeni stavby. Do Stitku stavebnik vyznaéi
identifikaéni fdaje stavebniho podnikatele, popf. stavbyvedouciho, ktery zodpovidd za odborné
provadéni stavby.

e Pii provadéni stavby musi byt veden stavebni denik, ktery povede zhotovitel stavby, popi.
stavbyvedouci, podle pfilohy & 16 vyhladky & 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi.
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e Pii providén{ stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpeénosti prace a ochrany zdravi pii
préaci, zejména nafizeni vlady & 591/2006 Sb,, o bliz§ich minimdalnich poZadavcich na bezpeénost
a ochranu zdravi p¥i praci na stavenidtich a zdkona §.309/2006 Sb., kterym se upravujf dalsi poZadavky
bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovndprdvnich vztazich a o zajiténi bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi éinnosti nebo poskytovani stuZeb mimo pracovndpravni vztahy (zdkon o zajisténi
daldich podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci), ve znéni pozd&j&ich predpisi.

» Stavba bude provedena zhotovitelem (pravnickéd osoba nebo fyzickd osoba podnikajici, kierd ma
opravnéni k providéni staveb, jejich zm&n a odstrafiovani). Stavbu miiZe provadét stavebnik
svépomoci, se zajifténim odborného vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, tj. fyzickon osobou,
kterd ma pro tuto Cinnost opravnéni podle zvladiniho pravniho piedpisu a kterd jsou dany povinnosti
pimo stavebnim zdkonem (§ 153 odst. 1 a 2).

¢ Pied zahdjenim zemnich praci je stavebnik povinen =zajistit vytyéeni viech podzemnich
a nadzemnich sit{ technickych zaffzeni u plislusnych sprével, aby nedoSlo k jejich plipadnému
poskozeni a musi byt respektovana CSN 736005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

» Stavebnik zajist{, aby na stavb& nebo na staveniiti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a viechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jejl zmény, popiipadg jejich kopie, a to
zejména ty, v ktetych jsou zahrnuty podminky k realizaci stavby.,

® Odpad ze stavby bude likvidovan v souladu se zdkonem &, 541/2020 Sb,, o odpadech

e Vodopravni Gfad v zdvazném stanoviskn vydaném v rdmci koordinovaného zdvazného stanoviska ze
dne 17.10.2022 upozoriiuje:

- pfipadnd manipulace s vodam zdvadnymi latkami musi byt providéna tak, aby bylo zabrinéno
neZidoucimu Gniku zdvadnych latek do pidy nebo jejich neZaddoucimu smisenf s odpadnimi nebo
srazkovymi vodami

- realizacf stavby ani jejim uZivinim nesmi dojit ke znedisténi podzemnich ani povrchovych vod a ke
zhordeni odtokovych pomé&ri.

» Stavebnik pfed zapofetim uZivdni stavby ozndmi stavebnimu tfadu dokondeni stavby a doloZi
geomeiricky plan zaméfeni dokontené stavby a dolkumentaci skuteéného provedeni stavby, pokud pii
jejim provadéni doflo k odchylkém oproti ovéfené projektové dokumentaci, déle prohlaSeni
stavebnika nebo odborného vedeni stavby o provedeni stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci,
doklady o likvidaci stavebniho odpadu v souladu se zikonem &. 541/2020 Sb.,.

s Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapo&etim uZivéni stavby provedeny a vyhodnoceny zkouSky a méfeni
piedepsané zvla¥tnimi pravnimi pfedpisy (doklad o funkénosti drendZniho a kanalizagniho potrubf).

Poudeni:

Spoleény souhlas se doruduje stavebnikovi, vlasiikovi pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem,
doidenym orgdnim a osobdm uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. pism, f) stavebniho
zdkona, vyjma staveb v pusobnosti vojenského nebo jiného stavebnibo Gfadu. Stavebnikovi a vlastnikovi
pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem, se spoleny souhlas dorufuje spolu s ovéfenou
dokumentaci nebo projektovou dokumentacf a stavebnikovi se §titkem obsahujicim identifikaéni udaje o
ohlageném stavebnim zdmé&ru,

Spoleény souhlas nabyva pravnich G8ink dnem dorugeni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let od jeho
vydani. Nepozb¥vd viak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohidSenym stavebnim zamérem zapocato.
Platnost spoleéného souhlasu nelze prodlouZit.

Souhlas 1ze pfezkoumat v pfezlkumném ¥izeni, kieré 1ze zahgjit do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl

pravnich Uéinkt. Rozhodnutf ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynutf 15
mésicli ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich uéink.

Ivo Lipina, v.r.
diednik odboru stavebniho ¥4du a pamitkové péce
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Ptiloha pro stavebnika:
¢ ovéfena projektova dokumentace (1 vyhotoveni)
e dtitek ,Stavba povolena®

Spravni poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. a) (za
pouZiti poznamky &. 9) ve vysi 500,- K& byl uhrazen pfevodem dne 4,1.2023

Dorudi se:

stavebnik
Séra Fichtnerové, ul. Zahradni 688, 738 01 Frydek - Mistek, doruceno prostfednictvim pana
SO R A Vi IO S 1

dotdené orgdny _
Magistrat mésta Havifova, odbor Zivotniho prostfedi, Svornosti &.p. 86/2, Mé&sto, 736 01 Havifov 1
Magistrat mésta Havifova - OKS, odd. dopravy, Svornosti &.p. 86/2, Mésto, 736 01 Havifov 1

na védomi
'DDS
., Ticha &.p. 1260/3, Mésto, 736 01 Havifov 1
, Délnicka &.p. 434/1a, Mé&sto, 736 01 Havifov 1
vazna &.p. 737/14, Bludovice, 736 01 Havifov 1
F. S. Tamy &.p. 1243, Lutyné, 735 14 Orlova 4
krajova &.p. 1412/45, Podlesi, 736 01 Havifov 1
v, Okrajova &.p. 1412/45, Podlesi, 736 01 Havifov 1
Na Nabfe#i 715/103, 73601 Havifov - Mésto
Statutdrni mésto Havitov, doruceno prostfednictvim: Magistrat mésta Havifova, ekonomicky odbot,
oddéleni rozpodtu a majetku, Svornosti &.p. 86/2, Mésto, 736 01 Havifov 1
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26875/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 012615/2025.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

Digitélné podepsal

Ing. Tomas Ing. Tomss
V Praze, dne 7. 3. 2025 . ; Vingralek
Vlngralek Datum: 2025.03.11
12:55:08 +01'00'

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostifednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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