Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 26819/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢. 4473/5 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoi soucasti je stavba: Senov, €.p. 2089, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St.
4473/5), pozemku p.€. 4473/4 - orna plda a pozemku p.€. 4474 - ostatni plocha, vse v k.U.
Senov u Ostravy, obec Senov, okres Ostrava-mésto.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Ucel posudku:

v

JUDr. Lukas Jicha

soudni exekutor, Exekutorsky Urad Pferov
Komenského 38

750 02 Pterov

IC: 04886674

203 Ex 16129/23-114
004094/2025

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standard, podle stavu ke dni 6. 2. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Ocenovaci a znalecka kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 19. 2. 2025.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 14. 1. 2025, vydané Exekutorskym Gfadem Pierov, ¢.j. 203 Ex
16129/23-114, byla ustanovena znalecka kancelaf a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici
z pozemku p.€. 4473/5 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 154 m?, jehoZ soucasti je
stavba: Senov, &.p. 2089, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 4473/5), pozemku p.&.
4473/4 - orna puda o vyméfe 471 m? a pozemku p.€. 4474 - ostatni plocha o vyméfe 82
m2, vie v k.U. Senov u Ostravy, obec Senov, okres Ostrava-mésto.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci uklddd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze nejsou Zadné movité véci, které by tvofily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pfipadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova prdva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucniho fizeni
¢.j. 203 Ex 16129/23-114. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materialU.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacéni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrzeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim oceriovacim standard{m (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢ 3794, pro k.U. Senov u Ostravy, obec Senov, okres
Ostrava-mésto, vyhotoveny objednavatelem dne 10.1.2025.

Kopie katastralni mapy, pro k.G. Senov u Ostravy, obec Senov, okres Ostrava-mésto,
vyhotovena objednavatelem dne 14.1.2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Smlouva o kztizeni vécného bfemene a o zfizeni zastavniho préva ze dne 12.6.2021.
Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuzZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 6.2.2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Michala Arnose.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelare umoznéna prohlidka pfredmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjisStény, pro potrfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stati a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostifednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkm. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena pofizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlvodu ochrany osobnich udajl tretich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setfeni a poskytnuté
v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimki, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Moravskoslezsky

Okres Ostrava-mésto

Obec Senov

Katastralni uzemi Senov u Ostravy (762342)
Ulice Okruzni €. p. 2089

PSC 739 34

Pocet obyvatel 6 585

List vlastnictvi Cislo 3794
Vlastnik Kod'ousek Tomas
Okruzni 2089, 73934 Senov
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jedna se o pfizemni, zdény rodinny dim pod valbovou stfechou krytou krytinou Sindelem.
Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné, okrajové ¢asti mésté
Senov, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese:
Okruzni 2089, 739 34 Senov. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Pozemky leZi v
rovinném terénu, tvori jednotny funkéni celek a jsou pfistupné po verejné zpevnéné
komunikaci, na pozemku p.¢. 4544 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi mésta Senov.

Dam je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod. Dle
mistniho $etfeni a informaci CSU se ve mésté Senov ddle nachazi plynové vedeni.

Vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pres pisemnou vyzvu nebyl povinnym
predmét ocenéni zpfistupnén.

Zaklady: betonové sizolaci
Zdivo: zdéné

Stropy: *

Strecha: valbova

Krytina: Sindel

Klempirské konstrukce: Zlaby

Vnitini omitky: vapenné hladké

Fasadni omitky: kontaktni zateplovaci systém bez finalni Gpravy

vevs

Vnéjsi obklady soklu: -

Vnitfni obklady: *
Schody: *
Dvefre: dievéné napliiové
Okna: plastova zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti: | *

Podlahy ostatnich mistnosti: | *
Vytapéni: USTREDNI
Elektroinstalace: 220V
Bleskosvod: NE
Rozvod vody: *

Zdroj teplé vody: *
Instalace plynu: *
Kanalizace: kompletni odkanalizovani
Vybaveni kuchyné: *

Vnitfni vybaveni: *

Zachod: *

Ostatni: *

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako
standardni, jejich stav, stafi a dalSi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele
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Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych material(li a mistniho Setreni a z
roku 2022. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel jen béznou udrzbou prvki
kratkodobych Zivotnosti. Ke dni ocenéni neni dokoncena findlni vrstva fasadnich omitek a
kompletné osazeny klempitské konstrukce. Celkovy technicky stav a udribu lze ke dni
ocenéni uvazovat jako velmi dobrou.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

U rodinného domu se nachdzi ptizemni, zdénd vedlejsi stavba pod pultovou stfechou
krytou provizorni krytinou. Dle mistniho Setfeni tato neni ke dni ocenéni stavebné
dokoncena.

Za rodinnym domem je situovan pfistfeSek pod pultovou stfechou krytou standardni
krytinou, na ktery vpravo navazuje drevéna kllna se dvéma nadzemnimi podlazimi pod
sedlovou stfechou krytou standardni krytinou.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce
- oploceni - dfevéné laté na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce

- oploceni - betonové dilce

- vrata dfevéna

- vratka drevéna

- vratka z ocelové konstrukce

- zpevnéné plochy

- pripojky IS

Pfipadna dalsSi prislusenstvi nebyla z divodu neposkytnuti soucinnosti ze strany
povinného zjiSténa.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé
nize uvedenych vécnych bfemen.

Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setreni zpracovatele.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

dopravni dostupnost mésta je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
lokalita vhodnd k bydleni

obcanska vybavenost mésta na dobré Urovni

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- horsi dochazkova vzdalenost do centra mésta
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka oceriovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazZzena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sbh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobi
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladi
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Ve
vétsiné pripadud jsou znamé ceny vzorkd vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované
finanéni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodussim FfeSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a
pfipadné cenové Upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické usporadani vzork(, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, |ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potreba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoftovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vybaveni/dokonéeni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pftislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Gpravy),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domu v case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny d@im, k.4. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Pozemek:  3862/5, LV 4081 Soucasti je stavba: Senov, &.p. 1943, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.990.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 30.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.01.2024 11:42:00. Zapis V-1049/2024-807
proveden dne 15.02.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 3862/2, LV 4081; 3862/5, LV 4081 Soucssti je stavba: Senov, &.p. 1943, rod.dim

2. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Pozemek:  2886/276, LV 3834 Soucddsti je stavba: Senov, &.p. 2136, rod.ddm

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.799.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni 1-262024 ze dne 30.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.05.2024 V-6211/2024-807

10:43:00. Zapis proveden dne 24.05.2024.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zdpisu podle listiny
pozemky: 2886/162, LV 3834; 2886/276, LV 3834 Soucdsli je stavba: Senov, é.p. 2136, rod.dim

3. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Pozemek:  5698M1, LV 3512 Soucdsti je stavba: Senov, &.p. 1852, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.890.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 21.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.10.2024 13:29:00. Zapis V-15703/2024-807
proveden dne 21.11.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 5698/8, LV 3512; 5698/11, LV 3512 Souddsti je stavba: Senov, &.p. 1852, rod.dim

4. Rodinny diim, k.u. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Pozemek: 684/11, LV 1348 Soudéasti je stavba: Senov, &.p. 1539, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.375.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 26.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.07.2024 10:52:00. Zapis V-9591/2024-807
proveden dne 25.07.2024.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny
pozemky: 684/3, LV 1349; 684/11, LV 1349 Soucssti je stavba: Senov, &.p. 1539, rod.diim

5. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Pozemek:  2886/271, LV 4110 Soucisti je stavba: Senov, &.p. 2149, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 21.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.08.2024 11:43:00. Zapis V-12160/2024-807
proveden dne 17.09.2024.

Nemovitosti, u kterych dodlo spolecéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 2886/196, LV 4110; 2886/271, LV 4110 Soucdsti je stavba: Senov, &.p. 2149, rod.dim
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny d@im, k.4. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Cena nemovité véci (CN) 6 990 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,05 1.355 m2 - lepsi pozemkové zdzemi
Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,97 24.1.2024

Upravena cena (UC) 5942 020,67 K¢

2. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Cena nemovité véci (CN) 6 799 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kpozemku 1,05 1.024 m2 - mirné lepsi pozemkové
zazemi

Kprisiusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost

Kdatum realizace 0,98 2.5.2024

Upravena cena (UC) 6 021 768,80 K¢

3. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Cena nemovité véci (CN) 6 890 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kpozemku 1,05 930 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 30.10.2024

Upravena cena (UC) 5681 302,82 K¢
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4. Rodinny diim, k.u. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Cena nemovité véci (CN) 7 375 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,10 1.248 m2 - lepsi pozemkové zdzemi
Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 3.7.2024

Upravena cena (UC) 5804 801,26 K¢

5. Rodinny diim, k.U. Senov u Ostravy, okres Ostrava-mésto

Cena nemovité véci (CN) 7 300 000,— K¢
Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna
Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kpozemku 1,05 1.156 m2 - mirné lepsi pozemkové

zazemi
Kprisiugenstvi 0,95 mirné horsi, neZ ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 1,00 26.8.2024
Upravena cena (UC) 6 336 186,79 K¢
kde UC=CN / (Kpalohy X Kvybavem’ X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kpr“l’slus"enstvi x Kdatum
realizace)
Minimalni cena 5681 302,82 K¢
Prdmérnd cena > uc/s 5957 216,07 K¢
Maximalni cena 6336 186,79 K¢
Obvykla cena 5960 000,— K¢
Obvykla cena 5960 000,— K¢
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Il. Vécné bfemeno vaznouci na vécné bremene ze dne 24.4.2003

Jedna se o ocenéni vécného bremene (podle listiny) prichodu a prijezdu, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného bremene ze dne 24.4.2003, pravni Ucinky vkladu prava ke
dni 28.4.2003. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pozemek p.C. 4443

- pozemek p.¢. 4471/3

- pozemek p.¢. 4471/5

- pozemek p.¢. 4476/2

a vazne na:

- pozemek 4474

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalsSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé cCasové neomezeného realného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vSech dil¢ich roénich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Dil¢i rocni uZitek se obvykle zjisti z ro¢niho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni roc¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se uréi ve vysSi 5 % ze zjisténé
jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, urcené dle
ocenovaci vyhlasky, kdy od takto zjisténého ndjemného se odecte obvykla cena nakladl na
zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného brfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, priimérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se uréi z tabulky ¢. 3 pfilohy 22a ocerfiovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

v

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno

7 vs

ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi-10 000,- K¢.
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Ill. Vécné bfemeno vaznouci na vécné bremene ze dne 24.4.2003

Jedna se o ocenéni vécného bremene (podle listiny) prichodu a prijezdu, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 24.4.2003, pravni Ucinky vkladu prava ke
dni 28.4.2003. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pozemek p.¢. 4471/4

- pozemek p.C. 4472

a vazne na:

- pozemek 4474

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bifemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi-10 000,- K¢.

IV. Vécné bremeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 12.6.2021

Jednd se o ocenéni vécného bremene uzivani pro Ucely realizace prav dle ¢. 13. smlouvy
(vécné bremeno spocivajici ve sluzebnosti uzivaciho prdva k nemovitostem pro Ucely
realizace prav zastavniho véfitele dle této smlouvy, zejména vstupu do/na nemovitosti za
ucelem vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty nemovitosti, pfipadné ke
klientskym prohlidkam se zajemci o koupi nemovitosti) do Uplné uhrady zajisténych dluhq,
které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd, o zfizeni
zastavniho prava ze dne 12.6.2021, pravni ucinky zapisu ke dni 15.6.2021. Vécné bfemeno
bylo ztizeno ve prospéch:

- spoleénosti Firemni zaloZna a.s., Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

a vazne na:

- pozemek p.¢. 4473/4,

- pozemek p.¢. 4473/5,

- pozemek p.C. 4474

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bremeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi-10 000,- K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
5960000~ K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-30000,- K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkovd a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.

stranka ¢. 16



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26819/2025

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zdkladé usneseni, ze dne 14. 1. 2025, vydané Exekutorskym Gfadem Pierov, ¢.j. 203 Ex
16129/23-114, byla ustanovena znalecka kancelaf a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici
z pozemku p.€. 4473/5 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 154 m?, jehoZ soucasti je
stavba: Senov, €.p. 2089, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 4473/5), pozemku p.&.
4473/4 - orna puda o vyméfe 471 m? a pozemku p.€. 4474 - ostatni plocha o vyméfe 82
m2, vie v k.U. Senov u Ostravy, obec Senov, okres Ostrava-mésto.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislugenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofri prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze nejsou Zadné movité véci, které by tvofily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pfipadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova prdva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

5960 000,- KC (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: pétmiliontidevétsetSedesattisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

5930 000,- KC (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: pétmiliontidevétsettricettisic K¢
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 15 stran:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Smlouva o zfizeni vécného bfemene a zastavniho prava
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CUZK 100013694759
SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviend mezi stranami

Podnikatelska zaloZna a.s.

jakoZto zastavnim véFitelem
a

Tomas§ Kod’ousek

jakoZto zastaveem

ze dne 74.6. 2024

@ PODNIKATELSKA
&Y ZALOZNA



TATO SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (dile jen
»Smlouva®) se uzavird v souladu s § 1309 a nasl. a § 1257 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik (dale jen ,,0Z“) dne 44.4. 2% mezi ni%e uvedenymi stranami; :

(1)  Toma$ Kod'ousek, trvale bytem Okruzni 1182, 739 34 Senov (dile jen
wlastavee®)

(2) Podnikatelska ziloZna a.s., IC: 05562597, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod Sp. Zn.
B 22004, jakoZto z4stavni véFitel (dale jen ,,Zastavni véFitel”),
(Zastavce a Zastavni véfitel spoletné déle také ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé , . Smluvni
strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Nazékladé Smlouvy o podnikatelském Gvéru ze dne /6. #2/ uzaviené mezi Dluznikem, jak
je definovan niZe, a Zastavnim véfitelem, jakozto véfitelem (déle jen ,,Uvérova smlouva®),
se vé&fitel, mimo jiné, zavazal poskytnout Dluznikovi uvérové financovani a do vyse jistiny
2.200.000,- K& (slovy: dva miliony dvé sté tisic korun éeskych), a to za podminek stanovenych
Uvérovou smlouvou;

(B) k zajisténi veSkerych stavajicich i budoucich penéZitych zdvazki Dluznika z Uvérové smlouvy
mé Zéstavce v umyslu ziidit ve prosp&ch Zastavniho véfitele zastavni prévo k jeho nemovitému

majetku; a
© Zéstavee je vlastnikem Nemovitosti (jak je tento pojem definovén niZe) a souhlasi s tim, Ze z¥idi
ve prospéch Zastavniho véfitele zstavni pravo k témto Nemovitostem;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1. Vymezeni pojmid
1.1. Definice. NiZe uvedené pojmy majf vyznam uvedeny v tomto &lanku 1.1 (Definice).

»DluZnik* znameni TOMIR stavebnictvi s.r.o., IC: 08578818, sidlem Okruzni 1182, 739 34 Senov,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 79996;

»Katastralni iFad“ znamend Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava, Vitkovicka 3056/2, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava;

»Nemovitosti“ znamen4 nemovitosti zastavované na z4kladé této Smlouvy a specifikované v &lanku 2.1
(Identifikace Nemovitosti); '

»Pracovni den* ma vyznam uvedeny v Uvérové smlouve;

»Pripad poruseni“ znamené Piipad poruseni zdvazki dle Uvérové smlouvy;
»Transakéni smlouvy“ ma vyznam uvedeny v Uvérové smlouve;

. Uvérova smlouva“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) tivodnich ustanoveni této Smlouvy;

~Latizeni* jakékoli zdstavni pravo, vécné biemeno, jistota, zajisfovaci prevod vlastnického préava, opéni
préavo nebo jina vécna nebo obliga&ni prava tietich osob;

Tomas Kod’ousek: //%
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,ZajiSténé dluhy“ znamen4 veskeré, stdvajici i budouci, existujici i podmmené penézité dluhy
Dluzmka viigi Zastavnimu véfiteli vzniklé na zakladé Uvérové smlouvy, véetné zejména nasledujicich

penézitych dluhi:

(@)

(b

©

(@

(€)

penézitych dluhi z titulu Uvérové smlouvy na splaceni jistiny Gvéru az do vyse
2.200.000,- K& (slovy: dva milidny dvé sté tisic korun Ceskych), spolu s piisludnymi
uroky;

stavajicich a budoucich dluhd uhrady (i) uroki z prodleni z titulu Uvérové smlouvy, (i)
sankénich plateb (v&etné smluvnich pokut) sjednanych v Uvérové smlouvé, a
(iii) nékladti spojenych s vymahanim dluhti, které vznikly v minulosti nebo vzniknou
v budoucnu na zékladé Uvérové smlouvy a v souvislosti s ni a/nebo na zékladé préavnich
predpisi, a to zejména nakladi rozhod¢iho nebo soudniho fizeni v&etn€é nakladi
spojenych s vykonem naroki Zastavniho véfitele; az do Ghrnné vySe 8.800.000,- K&
(slovy: osm milionit osm set tisic korun ceskych), které budou vznikat v obdobi 15

(patndcti) let od podpisu Uvérové smlouvy;

stavajicich a budoucich dluha (i) z titulu Uvérové smlouvy na splaceni viech &astek
souvisejicich s poskytnutymi &erpanimi, jako napf. poplatky a jiné podobné 1hrady,
odli$né od dluhii uvedenych pod body (a) a (b) vy3e, (ii) vzniklych v souvislosti s
uzavfenim Uvérové smlouvy a jejich pipadnych dodatki, (iii) vzniklych v disledku
poruseni zdvazkl Dluznika z Uvérové smlouvy, (iv) z titulu bezdivodného obohacen,
néhrady $kody a jinych obdobnych plateb vzniklych v souvislosti s Uvérovou smlouvou,
a (v) na uhradu jinych &astek z titulu Uvérové smlouvy; az do tihrnné vyse 8.800.000,-
K& (slovy: osm milionii osm set tisic korun ceskych), které budou vznikat v obdobi 15

(patnderi) let od podpisu Uvérové smlouvy;

stavajicich a budoucich dluhii Zastavce vii¢i Zastavnimu véfiteli z titulu této Smlouvy,
véetné dluhG vzniklych v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a jejich dodatki,
udrzovénim této Smlouvy v platnosti a u€innosti, porusenim z4vazki Zastavce z této
Smlouvy a zachovévanim platnosti prdv Zastavniho véfitele z této Smlouvy, jejich
vykonem a vyméhémm v&etné nakladd vzniklych v souvislosti s vykonem Zastavniho
préva z této Smlouvy; az do thmné vyse 8.800.000,- K& (slovy: osm milioni osm set tisic
korun ceskych), které budou vznikat v obdobi 15 (patndcti) let od podpisu Uvérové

smlouvy; a

jakychkoli jinych stavajicich a budoucich dluhii DluZnika vii¢i Zastavnimu véfiteli
z titulu Uv&rové smlouvy s tim, Ze dluhy uvedenymi pod body (b) az (€) vy3e se rozumi
dluhy a% do tihmné vyse 8.800.000,- K& (slovy: osm miliénii osm set tisic korun Ceskych),
které budou vznikat v obdobi 15 (patndcti) let od podpisu Uvérové smlouvy;

»Zastavni pravo“ mé vyznam uvedeny v &lanku 2.2 (ZFizeni Zdstavniho prava) této Smlouvy.

Vyrazy nedefinované v této Smlouvé. Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, vyrazy uvozene
velkyrm pismeny a pouZité v této Smlouve, ale zde nedefinované (véetné uvodnich ustanoveni),

maji vyznam uvedeny v Uvérové smlouve.
Vyklad. Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, v této Smlouvé:

1.2.

1.3.

Podpisy:

(i) nadpisy slouZi pouze pro pehlednost a nemajf vliv na vyklad této Smlouvy,

(ii) slova v jednotném &isle zahrnuji mnoZné ¢islo a naopak;

(iii) odkaz na jakykoli odstavec, &lanek, stranu nebo pfilohu je odkazem na pfisluny odstavec,
¢lanek, stranu nebo pfilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument zahrnuje
jakykoli dodatek, zménu, ndhradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahmuje néstupce a povolené
postupniky takové strany.

Podnikatelska zalozna a.s.: 2 Tomas Kod'ousek: %
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2. Zftizeni Zastavniho priva

2.1. Identifikace Nemovitosti, Zastavce prohlaSuje, Ze je vyhradnim vlastnikem niZe uvedenych

nemovitosti: <
P ozemfk vymera druh pozemku M kat'astra'lmm obec hsf ;
parc. & (m2) izemi vlastnictvi
4473/4 625 orna pida 762342 Senovu | sgen00 500y 3794
Ostravy
4474 82 ostatni plocha | 9742 SEOVY | 598798 Seno 3794
stravy -

v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Katastralnf ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovi§té Ostrava, na LV 3794, v katastrdlnim tzemi Senov u Ostravy, obec Senov (dale jen

»Nemovitosti®).

2.2, Zfizeni Zdstavniho prdva. K zajiténi Fadného a vEasného splnéni Zajisténych dluhi ziizuje timto
Zastavee ve prospéch Zastavniho véfitele bezpodminedné a neodvolatelné zéstavni pravo
k Nemovitostem, véetn& viech jejich soudasti a piislusenstvi (dale jen ,, Z4stavni pravo®).

2.3. Prijeti Zdstavniho prdva. Zistavni véfitel timto od Zéastavce Zastavni pravo pfijima. Z4stavce
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi veskeré poplatky, provize, odmény, vydaje, naklady a jiné
&astky souvisejici s pfipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Z4astavniho prava v souladu
s Clankem 2.2 (ZFizeni Zdastavniho prdva) a Eldnkem 2.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

2.4, Vznik Zdstavniho prdva. Zastavni prdvo vznikne vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti s U¢innosti ke dni podani ndvrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu Z4stavniho
prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu. Z4stavee prohladuje, e Z4stavni pravo ve
prospéch Zastavniho véfitele bude zapsdno jako zastavni privo prvniho pofadi, s vyjimkou
zéstavnich préav ke dni podpisu této Smlouvy jiz zapsanych a vefejn& dostupnych v katastru
nemovitosti.

3. Vklad Zistavniho prdava do katastru nemovitosti

3.1. Poddni ndvrhu na vklad Zastavce se timto pro udely zfizeni Zistavniho priva zavazuje
neprodlené po podpisu této Smlouvy uginit nasledujici:

() Katastrdlnimu Gfadu podat navrh na vklad Zastavniho prava ve prospéch Zastavniho
véfitele a Zastavnimu véfiteli predloZit kopii navrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastralniho tfadu. Pro tucely tohoto &lanku se vyrazem “neprodlend” rozumi do
jednoho (1) Pracovniho dne ode dne podpisu této Smlouvy. Vyge uvedené se nedotkne
prava Zéstavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pfi¢emz v takovém piipadé
se Zastavce zavazuje Zastavnimu veéfiteli bez zbyteného prodleni nahradit veskeré
vydaje spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout v tomto
smeéru Zastavnimu véfiteli maximélni moZnou soudinnost;

(i) v ramci fizeni u Katastrdlniho tfadu uinit viechny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele;

(iii) po provedeni vkladu Zastavniho priva do katastru nemovitosti pfedloZit Zastavnimu
véfiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z ného2 bude zfejmé, Ze k Nemovitostem
bylo zfizeno Zéstavni pravo v podobé a rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Ve vypisu
bude Zastavce uveden jako vlastnik Nemovitosti a Nemovitosti nebudou zatiZzeny z4dnym
jinym zéstavnim pravem, s vyjimkou zastavnich prav ke dni podpisu této Smlouvy jiz
zapsanych a vefejné dostupnych v katastru nemovitosti;

(iv) pfijmout veskerd opatient 4 nebo potiebnd podle Zastavniho véfitele k pravnim

uinkim ZastavnihoSpréavgf7W\ sopladu s pravnim Ffadem Ceské republiky .8 k
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3

4.1.

Podpisy:

v)

vymahatelnosti Z4stavniho prava viéi Zastavci, a poskytnout Zastavnimu veéfiteli
veskerou potiebnou soudinnost; a

v pipads, Ze Katastralni ifad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava, Zéstavce do péti
(5) Pracovnich dnii ode dne, kdy od Zastavniho véfitele obdrZi vyzvu, uzavfe novou
zéstavni smlouvu o zfizeni Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zdsad€ shodné
s touto Smlouvou, aviak zménénou &i doplnénou v souladu s pfipominkami pfisluiného
Katastrélniho Gfadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni prévo bylo moZno fadné

zapsat do katastru nemovitosti.

Poplatky. Z4stavce ponese veskeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s navrhem
na vklad Zastavniho priva do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle &lanku 3.1 (Poddni navrhu na vklad), véetné nékladi na pofizeni vypisi z katastru
nemovitosti. Zastavce déle ponese hotové vydaje a nédklady spojené se zajisténim prévnich ¢inka
Zé4stavniho prava zfizeného na z4klad& této Smlouvy a s vykonem Zéstavniho prava dle této

Smlouvy.

4. Prohlaseni a ujiSténi

Prohldseni a ujisténi. Zistavce timto prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(@)

(b)

(©)

(d

(e)

6

Podnikatelsk4 zéloZzna a.s.:

Z4stavce je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a dal§i Transakéni smlouvy a jeho zplsobilost
k pravnim Gkonim nebyla omezena. Zastavce je v dobé uzavieni této Smlouvy a dalsich
Transak&nich smluv oprévnén je uzaviit a je oprdvnén plnit povinnosti pro né€j z nich
vyplyvajici. Veskera schvéleni a souhlasy nutné k uzavieni této Smlouvy a dalSich
Transak&nich smluv ze strany Zéstavce a pln&nim jeho povinnosti z této Smlouvy a
dalsich Transak&nich smluv byly fadn& udgleny, jsou bezpodmine&né, platné a G¢inné.
Zastavce prohladuje, Ze je trestné bezithonny;

Zastavce je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti, je opravnén s nimi nakladat
v plném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a zfizen{ zastavniho préva a nenf Zddnym
zplsobem omezen ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Nemovitostmi;

na Nemovitostech nevaznou zadn4 ZatiZeni ve prospéch tietich osob, s vyjimkou zatizeni
ke dni podpisu této Smlouvy jiz zapsanych a vefejné dostupnych v katastru nemovitosti,
a Zastavci neni nic zndmo o skute¢nostech, které by umoznily vznik takovych prav a
Zastavee neudinil ?4dny tkon, najehoz zékladé by jakékoli takovéto pravo mohlo

vzniknout;

Nemovitosti, jejich souéésti a pfislusenstvi ani jakédkoli priva k nim nebo s njmi‘spojené
nejsou predmétem Z4dného sporu, soudniho, rozhodéiho, spravniho nebo obdobného
fizeni ani 74dného néaroku tfeti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim, a na
Nemovitosti neni uplatiiovan restituéni nérok;

Zéstavce neprovedl Z4dné ukony, které by mohly Zéstavnimu véfiteli zabranit ve
vymahani jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vyméhani ze
strany Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavce si neni védom Zadné skuteénosti
znemoZiiujici z4pis Zastavniho préva ve prospéch Zastavniho véfitele do katastru
nemovitosti;

(i) Zéstavce neni v tpadku ani hrozicim tupadku, neni ptedluZen ani v platebni
neschopnosti ani nespliiuje podminky pro prohlaeni ipadku nebo hroziciho upadku ve
smyslu § 3 insolven&niho zékona, (ii) Zastavce nebyl pfedvolén k prohlaseni o majetku
ani si neni védom, Ze by byl podan nivrh na prohlaseni o majetku Zastavce;

4 Tomé3 Kod'ousek: __//Z,_




(g) uzavieni této Smlouvy a pfijeti zdvazki z ni vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze
strany Zastavce nepovede k poruseni (i) Zddné podstatné smlouvy, dluhopisu nebo jiného
instrumentu nebo umluvy, jejiZ stranou Zastavce je nebo jeZ je pro Zastavce zdvazna,
(ii) zakladatelskych dokumentd, stanov a vnitinich pfedpisii Zastavee, ani (iii) platnych
pravnich predpisd, nafizeni nebo sprdvnich & soudnich rozhodnuti zévaznych pro
Zastavce;

(h)  veSkeré udaje predloZzené Zastavcem v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé a
uplné;

(i)  Zastavce nemd Z4adné daitové nedoplatky ani splatné nedoplatky na pojistném a na penile
na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penéle na sociélni zabezpe&eni nebo
na piispévku na statni politiku zaméstnanosti;

(i) tato Smlouva pfedstavuje platny a vymahatelny zdvazek Zaistavce v souladu s jejimi
podminkami a Zastavni pravo ziizené ve prospéch Zastavniho véfitele na zdkladé této

Smlouvy bude ziizeno jako zastavni pravo prvniho pofadi; a

(k)  se seznamil s obsahem Uvérové smlouvy.

4.2. Duavéra. Zastavce bere na védomi, Ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném
rozsahu na kazdé jednotlivé prohladeni a ujisténi u€inéné Zastavcem v &lanku 4.1 (Prohldseni
a yjisténi). Zéastavce dale Zastavnimu véfiteli zarucuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
viechna jim uvedena prohlaseni a ujisténi pravdiva a spravna.

4.3. Opakovdni. Kazdé prohlaseni a ujisténi uvedené v ¢lanku 4.1 (Prohldseni a wjisténi) se povazuje
za Zastaveem znovu utinéné ke kazdému datu mésiéni splatky podle ¢l. 5.2 Uvérové smlouvy.

5. Zavazky Zastavce

5.1. Zdvazky Zdstavce. Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a) provede na své néklady veskeré tkony, které bude Z4stavni véfitel vyzadovat nebo které
budou potfebné k platnému ziizeni, zachovéni, ochrané nebo pfipadnému vykonu
Zéastavniho priva v souladu s touto Smlouvou, zejména v tomto smyslu podepise vedkeré
doklady, listiny a dohody, ziska potfebné souhlasy, schvéleni a jind zmocnéni a vyda
veskeré pokyny, které bude Zastavni véfitel povaZovat za vhodné k uplatnéni jakéhokoli
prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo z pravnich pfedpisi;

(b) bude na vyZidani Zastavniho véfitele poskytovat ve lhaté ti (3) Pracovnich dnil
Zastavnimu véfiteli vSechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti
nebo jsou jinym zplsobem podstatné pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé

této Smlouvy a/nebo Uvérové smlouvy;

(c) bude bez zbyteéného odkladu a bez piedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele o
tom, Ze nastala jakakoli skutecnost, na zdkladg, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo mohla
nabyt jakékoli pravo ke kterékoli Nemovitosti, (ii) do$lo nebo mohlo dojit k ohroZeni
existence Zastavniho prava nebo k jakémukoli omezeni nebo znemoZnéni vykonu
Zastavniho préva nebo (iii) mohlo dojit ke snizeni hodnoty Nemovitosti;

(d) ucini veskeré tikony potiebné pro zépis Zastavniho prava do katastru nemovitosti a pro
platny vznik Zastavniho prava k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu véFiteli veSkerou
potfebnou soucinnost ke zfizeni, zachovéni existence a vykonu Zéstavniho priva v

souladu s touto Smlouvou; 7
(e) poskytne Zastavnimu véfiteli veSkeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici

se k Nemovitostem a umoZzni mu provést takové tikony vztahujici se k Nemovitostem,
které Zéstavni véfitel bude povagovat za nezbytné k ochrané a zachovani prév a naroku

Zastavniho véfitele k Nemovitgstem a pro uéely zachovéni, uplatnéni a vyméhani prav
Zastavniho véfitele afigichz-teto Smlouvy nebo s ni souvisejicich; %
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(f) vesmyslu § 1309 odst. 2 OZ aZ do uplného splaceni Zajidténych dluhii, nanejvys viak po
dobu 15 let od uzavieni této Smlouvy, (i) nezfidi ani neumozni vznik Zadného ZatiZeni
(v&etné zastavniho priva) ve prospéch tieti osoby (kromé& Podnikatelska zélozna a.s.) k
Nemovitostem &i k jakékoli jejich €asti, (ii) Nemovitosti nepfevede na jiného, neprods,
neuzavie ani neposkytne jakoukoli opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej,
vyménu nebo jiné zcizeni Nemovitosti ani jakékoli jejich &asti. Tento zdkaz se zfizuje
jako v&cné pravo ve smyslu § 1761 OZ;

(g) vesmyslu § 1388 OZ az do tplného splaceni Zajidténych dluhi neumozni zapis Zadného
nového zastavniho prava k Nemovitostem namisto jakéhokoli starého zastavniho prava
k Nemovitostem ve prospéch tfeti osoby;

(h) ve smyslu § 1384 OZ aZ do tplného splaceni Zajisténych dluhi nezajisti zistavnim
prévem ve vyhodnéjsim pofadi, nez mé zastavni pravo Zastavniho véfitele, Zadny novy
dluh;

(i) v pfipadg, ze DluZnik neuspokoji fddné a v&as kterykoliv svilj zdvazek z Transakénich
smluv, Zastavnimu véfiteli plné nahradi veskeré zdvazky Dluznika a odkodni jej ohledné
veskerych zavazki vzniklych v dusledku ¢éi v souvislosti s jakymkoli takovym porusenim
ze strany DluZnika;

(j))  bude vykonavat prava spojend s Nemovitostmi fadné a v souladu s pravnimi predplsy,
zejména pak jakkoli nesniZi hodnotu Nemovitosti; a

(k) bude fadné a v&as platit veSkeré dané a poplatky vyplyvajici z pravnich predpisi
a rozhodnuti pfisluSnych orgénl, kterymi je Zastavce vazan.

6. Vykon Zastavniho priva

6.1. Vykon Zdstavniho prdva. Aniz by tim byla dotéena jinad prdva nebo opravné prostiedky dle
¢eského prava, v piipadg, Ze kterykoli ze Zajisténych dluhi neni splnén fadné a véas, je Zastavni
véfitel opravnén vykonat Zéastavni pravo vlastnim jménem a na naklady Zastavce v souladu
stimto €l. 6.1 Smlouvy (Vykon Zdstavniho prdva). Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze Zastavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&4sti pouze niZe

uvedenym zpiisobem:

(a) prodejem ve verejné nebo exekuéni drazbég;

(b) prodejem Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ v souladu s &l. 7 této Smlouvy;

(c) pfimym prodejem Nemovitosti v souladu s ¢&l. 8 této Smlouvy; nebo

(d) prevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véfitele v souladu s €l. 9 této Smlouvy.
Zastavni véfitel je v piipadé neusp&chu kteréhokoli ze zpisobl vykonu Zastavniho prava

opravnén vykon Zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zplisobem uvedenym v tomto
&lanku 6.1 Smlouvy (Fykon Zdstavniho prdva).

6.2. Ozndmeni o zapoceti. Zastavni véfitel je povinen Zastavci oznamit zapoeti vykonu Zastavniho
préva v souladu s ustanovenim § 1364 OZ, a to minimélné 30 dnid pfed vykonem Zéstavniho
prava.

6.3. Odbornd péce Zdstavniho véritele. Zastavni véfitel je pfi vykonu Zastavniho prava povinen
postupovat v souladu s ustanovenim § 1365 OZ, tj. s odbornou pé&li v zdjmu svém i v zajmu

Zastavce a Dluznika.

6.4. Zmocnéni k vykonu Zdstavniho prdva. Zéstavee timto v rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy
zmociiuje Zastavniho véfitele ke viem pravnim jednanim souvisejicim s vykonem Zéstavniho

prava podle &l. 6.1 této Smlouvy. Zistavce je opravnén odvolat tuto plnou moc pouze z divodu,
Ze veskeré Zajisténé dluhy byly v pl ySi uhrazeny. Zastavce potvrzuje, Ze je mu znamo, Ze

zajmy Zastavniho véFitele moh oru se zajmy Zastavce, a timto potvrzuje, Ze topgto
6 Tom4s Kod'ousek:
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rozporu si je védom, a i pfesto v plném rozsahu souhlasi se zastoupenim. Zastavce udéluje
Zastavnimu véfiteli toto zmocnéni s pravem substituce.
6.5. Zdvazky pri vykonu Zdstavniho prdva. Zéstavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli

veskerou potfebnou souéinnost pfi vykonu Zastavniho prava a uéinit vSechny kroky a tkony, jaké
Zastavni véfitel povaZuje za nezbytné ¢i vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Gsp&iné

a s co nejvys$im vynosem realizovano, zejména:
(a) umoZni pfistup k Nemovitostem za i¢elem jejich ocenéni znalcem nebo za uéelem jejich
prohlidky potencidlnimi kupci;
(b) predlozi Zastavnimu véfiteli vyZzadané doklady k provedeni znaleckého posudku:

(c) strpi vykon Zastavniho préva, vyda Zastavnimu véfiteli Nemovitosti i s listinami
potfebnymi k pfevzeti, prodeji a uzivani a poskytne mu dalsi potfebnou soucinnost;

(d) umoZni umisténi pfiméfené inzertni plochy na Nemovitostech inzerujici jejich prodej
s uvedenim 1daje, kde lze ziskat bliZ§i informace o prodeji Nemovitosti; a

(e) poskytne sou¢innost pro zapis vykonu zastavniho prava do katastru nemovitosti a/nebo
pro vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti, a to v&etné
podpisu souhlasného prohlaseni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastrilni vyhlagka), nebo jinych listin.

Zéstavce je povinen umozZnit a strpét uspokojeni Zaji§t€nych dluhi realizaci Zastavniho prava
i v pipadg, bude-li kterykoliv ze Zajisténych dluhi promléen. '

Pokud Zéistavce nesplni kteroukoliv ze svych povinnosti podle tohoto &l 6.5 této Smilouvy
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy k tomu byl ze strany Zéastavniho véfitele
vyzvan, dostava se nasledujicim dnem do prodleni a zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi
500,- K& denné za kaZdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatné vzdy v den nésledujici po dni,
za néjz se hradi. Smluvni pokuta neplni funkci limitace nahrady 3kody.

6.6. Znalecky posudek. Pro Uéely vykonu Zastavniho prava si necha Zastavni véfitel vyhotovit
znalecky posudek, v némz bude stanovena obvykléd cena Nemovitosti. Znalecky posudek bude
vyhotoven tak, aby ke dni vykonu Zéstavniho prava neby! star$i 6-ti mésicl. Cena za zpracovani
znaleckého posudku je ndkladem spojenym s vykonem Zastavniho préva dle této Smlouvy.

6.7. Plnéni ze zdstavy. Zastavni véfitel je opravnén zapodist plnéni pfijatd z pfedmétu Zistavniho
préva proti splatnym Zaji§ténym dluhtim nebo kterékoli jejich splatné &4sti, nejsou-li fadné a véas
splnény. Nejsou-li Zajisténé dluhy ani Zadna jejich ¢ast dosud splatné a nastane-li Piipad poruseni,
je Zastavni véfitel opravnén plnéni z pfedmétu Zastavniho prava drzet jako jistotu do zéniku
Zajisténych dluhi.

6.8. Pouziti vytétku zpenéeni zdstavy. Jakékoli penéZni prostfedky obdrZené Zastavnim véfitelem
podle této Smlouvy budou jim pouZity v souladu s pifslu§nymi ustanovenimi Uvérové smlouvy.

6.9. Vyrovndni. Piipadny piebytek vynosu z prodeje Nemovitosti je Zastavni véfitel povinen vydat
Zéstavci. Nedojde-li vikonem Zéstavniho prava k uspokojeni viech Zajisténych dluhi, zistavaji
v tomto rozsahu neuhrazené a Zastavni véfitel je opravnén doméhat se jejich uhrady.

7. Prodej Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ
7.1. Draibadle § 1771 OZ. Pro piipad, ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni veéfitel je opravnén
se uspokojit z prodeje Nemovitosti prodejem v drazbé dle ustanoveni § 1771 OZ (dile jen jako
»Draiba“).

7.2. DraZebnik. Drazba dle &l. 7.1 této Smlouvy musi byt kondna tfeti osobou uréenou Zastavnim
véfitelem, kterd spliiuje podminky pro provadéni nedobrovolnych drazeb ve smyslu zakona

&. 26/2000 Sb., o vefejnych draz znéni pozdéjsich predpist.
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7.3

7.4.

8.1.

9.1.

0.2

9:3;

9.4.

10.1.

11.1.

11.2,

Podpisy:

Nejnizsi_poddni. Nejniz$i podéni pfi Drazb& musi Cinit nejméné polovinu obvyklé ceny
Nemovitosti zjisténé ve znaleckém posudku, ktery nesmi byt v den Drazby star$i 3esti mé&sict.

Drasebni vyhldska. Zastavni véfitel nebo drazebnik vyhotovi draZebni vyhla¥ku k Nemovitostem,
kterou uvefejni nejméné 15 dnii pfed konanim Drazby, a ve které bude uvedeno, Ze jde o drazbu
ve smyslu ustanoveni § 1771 OZ, oznateni Zastavniho véfitele, Dluznika, Zéstavce, draZebnika,
misto, datum a &as zah4jeni Drazby, oznaeni a popis Nemovitosti, nejnizsi podéni a stanoveny
minimalni pfihoz, zpisob draZeni, podminky udéleni pfiklepu, jimZ je uzaviena kupni smiouva,
a podminky p¥ipadného sniZovéni podani.

8. P¥imy prodej Nemovitosti

Primy prodej. Pro p¥ipad, e Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit
z prodeje Nemovitostf kupni smlouvou uzavienou s treti osobou, a to za cenu nejméné ve vysi
obvyklé ceny Nemovitosti zjisténé posudkem znalce, ktery v den uzavfeni kupni smlouvy nesmi

byt starsi Sesti mésict.

9. Ptevod Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véFitele

Prevod Nemovitosti. Pro pHpad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
si ponechat Nemovitosti ve svém vlastnictvi.

Cena Nemovitosti. Dojde-li k vykonu Zéstavniho prdva pfevodem Nemovitosti do vlastnictvi
Zastavniho véfitele, poneché si Zastavni véfitel Nemovitosti za cenu nejméné ve vysi obvyklé
ceny Nemovitosti zji§téné posudkem znalce, ktery v den pfevodu vlastnictvi nesmi byt starsi Sesti
mésicd.

Ndvrh na viklad. Zastavni véfitel poda navrh na vklad vlastnického préva k Nemovitostem
do katastru nemovitosti v jeho prospéch nejdfive 30 dnd poté, co byl vykon Zastavniho prava
oznimen Zastavci v souladu s ustanovenim § 1364 OZ. ;

Souhlas s prevodem. Pro \itely vykonu Zastavniho pava dle &l. 9 této Smlouvy timto Zastavce
vyslovné souhlasi s tim, Ze Nemovitosti za cenu stanovenou znaleckym posudkem Zastavnimu

vétiteli prenechavé a Zastavni véfitel Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

10. Pfipad poruSeni

Pripad poruseni. Poruseni jakéhokoli zavazku ¢&i prohlageni a ujisténi Zastavce uvedenych v této
Smlouvé je Piipadem poruSeni.

11. Odskodnéni, vydaje a naklady

Odskodnéni a vidaje. Z4stavce se zavazuje, ze odkodni Zastavniho véFitele za jakékoli néklady,

pohledavky jakychkoli tfetich osob, néroky jakychkoli tietich osob, soudni Zaloby, ztraty a/nebo
vydaje, které vznikly nebo vzniknou Zéstavnimu vefiteli (nebo kterékoli jiné osobé, za jejiz
jedn4ni nebo opomenuti miize byt Zastavni véfitel odpovédny) ve vztahu k této Smlouvé nebo na
zaklad® této Smlouvy, jako disledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Z4stavniho véfitele pii
vykonu nebo domnélém vykonu jeho oprévnéni vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo v disledku
nesplnéni a/nebo vadného &i pozdniho splnéni kteréhokoli zdvazku Zastavce vyplyvajiciho z této
Smlouvy. V nejsir$im rozsahu ptipustném podle eského préva pretrvé zédvazek k odSkodnéni dle
tohoto &lanku 11.1 Smlouvy (Odskodnéni a vydaje) i po ukonteni G&innosti této Smlouvy.

Dané_a_poplatky. Zastavee uhradi nebo zajisti uhrazeni viech dani a poplatki splatnych
v souvislosti se sjedndnim a udrZové v platnosti a u&innosti této Smlouvy a vznikem a
vykonem Zéstavniho prava, zejméns spravnich poplatki, dani, v&etné kolkovného, a jinych

poplatki splatnych pfi uzavig

@-j‘m louvy. Zéstavce nahradi Zastavnimu véfiteli (nglge jeho
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nastupcim a postupnikim) veskeré jim uhrazené naklady a vydaje vzniklé v souvislosti se
sjedndnim a udrZovanim v platnosti a Géinnosti této Smlouvy a vznikem a realizaci Zastavniho
prava.

12. DalSi ujisténi

12.1. Dalii ujisténi. Zéastavce provede na své vlastni naklady veskeré takové iikony, které bude Zastavni
véfitel vyzadovat nebo povaZovat za vhodné, aby umoznil Zastavnimu véfiteli vznik, zachovéni
nebo ochranu Zastavniho prava nebo realizovat jakékoli priva udélend Zastavnimu véfiteli touto
Smlouvou nebo pravnimi pfedpisy a v tomto smyslu Zastavce podepise veskere takové doklady,
listiny a dohody, zisk4 veSkeré souhlasy, schvaleni a dal§i zmocnéni nezbytné pro zékonny a
platny vznik Zastavniho prava, zfizovaného na zdkladé této Smlouvy, aniZ by tim doslo k poruseni
smlouvy nebo povinnosti, a vyda veSkera takova oznameni a pokyny, které bude Zastavni véfitel
povazovat za vhodné. Zastavce uhradi veskeré ndklady spojené s registraci Zastavniho prava nebo
podanim jakéhokoli dokumentu v souvislosti se Zastavnim pravem.

13. Z¥izeni vécného biemene — sluZebnost uzivaciho prava

13.1. SluZebnost. Zastavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuje k Nemovitostem ve prospéch
Zastavniho véfitele vécné bfemeno spocivajici ve sluZebnosti uzivaciho prava k Nemovitostem
pro ucely realizace prav Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za i¢elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledné hodnoty Nemovitosti, pfipadné
ke klientskym prohlidkdm se zdjemci o koupi Nemovitosti v pfipadé vykonu Zistavniho priva
podle ¢l. 6.1 této Smlouvy. '

13.2. Trvdni, beziplamost sluzebnosti. Sluzebnost se zfizuje beziplatné a na dobu do uhrazeni
veskerych Zajisténych dluhi podle Uvérové smlouvy.

14. Riizna ustanoveni

14.1. Vylouceni odpovédnosti Zdastavniho véFitele. Zastavni véfitel v pripad€ uspokojeni ze zistavy a
dalsich tkoni ué¢inénych na zdkladé této Smlouvy nenese odpovédnost za pfipadnou Gjmu, kterd
miiZze Zastavei uplatnénim Zastavniho prava vzniknout.

14.2. Dorucovdni. Jakékoli oznameni, sdéleni, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt dorudovany
dle této Smlouvy, dorutuje jedna Smluvni strana druhé osobné, kuryrem, postou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto ¢lanku 14.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana pipadn€ sdélila druhé Smluvni strané ozndmenim s piedstihem 7 (sedmi) kalendainich
dni. Jakékoli ozndmeni, sdéleni, pokyn nebo jiné dokumenty se maji za doruéené (i) v pfipadé
doru¢ovani osobné nebo kuryrem, v okamziku jejich pfedani, (ii) v pfipadé dorucovani postou,
5 (pét) kalendanich dnt po jejich odesldni na po§té, a to v obélce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 14.2 a s vyplacenym postovnym, (iii) v pfipadé zaslani sms v okamziku, kdy je pfedmétna
sms Uspéné odesldna od odesilatele, nebo (iv) v piipadé zaslini e-mailem, v okamziku,
kdy pfedmétny e-mail je Uspéiné odeslan od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky
podepsdn. Adresy pro dorucovédni oznameni, sdéleni, pokyni a jinych dokumenti dle této

Smlouvy jsou nasledujici:
Pokud Zastavci:

Tomas Kad’ousek
Okruzni 1182
739 34 Senov
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Pokud Zastavnimu véFiteli:

Podnikatelsk4 zdloZna a.s.
Vinohradska 2396/184

130 00 Praha 3
info@podnikatelskazalozna.cz
+420 722 659 199

Jakékoli oznameni, pokyn, sdéleni nebo dokument, ktery mé byt doru¢en podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v &eském jazyce nebo k nim musi byt p¥ilozen pfeklad do ¢eského

jazyka.
14.3. Platnost a ucinnost. Tato Smlouva se stane platnou a u¢innou podpisem obéma Smluvnimi
stranami a ziistane platn4 a u&inna v celém rozsahu aZ do splnéni viech Zajist€nych dluhi.

14.4. Zdnik Zdstavniho prdva. Po bezpodminetné a neodvolatelné tihradé vsech Zajisténych dluhd v
celé vysi a na pisemnou zadost Zéstavce prijme Zastavni véfitel pro ugely vymazu Zastavniho
prava z katastru nemovitosti veSkeré4 opatieni nutn nebo potfebna k vymazu Zastavniho prava
z katastru nemovitosti v souladu s pravnim #4dem Ceské republiky, a k tomuto t&elu poskytne

opodstatnéné vyzadovanou sou¢innost.

14.5. Rozhodné prdvo. Tato Smlouva a priva a zdvazky stran z ni plynouci se fidi ustanovenimi
pravniho Fadu Ceské republiky.

14.6. Ndstupci a postupnici. Tato Smlouva je zavazné pro pfisluiné prévni nastupce Smluvnich stran
této Smlouvy a slouzi k jejich prospéchu. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho

véfitele neni Zéstavce opravnén postupovat ani jinak pfevadét Zadnou &4st svych prav nebo
zévazki z této Smlouvy. V maximélnim rozsahu pfipustném podle eského prava miZe byt tato
Smlouva, véetn& prav a zavazki Zastavniho véfitele z této Smlouvy, podle potfeby uplné
a nepodminéng, at’ &astedn& nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak pevedena
v souladu s Transakénimi smlouvami jiné osobé&, jiz se pfislu§na ¢ast prospéchu plynouciho
z Transakénich smluv postupuje nebo na niZ se jinak prevadi.

14.7. Vykon zdstavy postupnikem. Smluvni strany potvrzuji, Ze ve smyslu § 1879 OZ je Zastavni véFitel
opravnén pohledavky ze Smlouvy o uvéru postoupit i bez souhlasu Zastavce nebo DluZnika jine
osobé (postupnikovi). Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledévky nabyva postupnik
také jeji prisludenstvi a priva s pohleddvkou spojend, véetné jejiho zajidténi, mj. v&etné
rutitelského zdvazku a zéstavniho prava dle této Smlouvy. Postupnik je tak namisto plivodniho
Zéastavniho véfitele opravnén mj. 1) po Zastavci pozadovat splnéni Zajidténych dluhi z titulu
rudeni podle &l. 5.1 pism. (i) této Smlouvy a 2) vykonat Zastavni pravo zpisobem uvedenym

v ¢l. 6.1 této Smlouvy vyse.

14.8. Vzddni se imunity. Pokud si v jakékoli jurisdikci miZe Zastavce pro sebe nebo svij majetek
v jakémkoli sporu, exekuénim fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném préavnim procesu
(at jiz jako predstupeii exekuce pfed vynesenim rozhodnuti nebo jinak) narokovat imunitu
ohledné svych z4vazkl z této Smlouvy nebo pokud takovd imunita mize byt jemu nebo jeho
majetku pfisouzena v jakékoli jurisdikci (at’ byla ndrokovana &i nikoli), Zastavce se neodvolatelné
zavazuje tuto imunitu nenérokovat a v nejvétsim rozsahu piipustném podle pravnich pfedpisi se

takové imunity zika.

14.9. Opravné prostiedky a vzddni se prdv. Neuplatnéni ani opoZdéné uplatnéni prav, pravomoci nebo
opravnych prostfedkd dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele nebude mit G¢inky vzdani

se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo &astetné uplatnéni jakéhokoli prava nebude
piekazkou pro jakékoli dal3i nebo jina jejich uplatnéni.

14.10. Zdstavni véFitel md prévo konat. Jestlize Zagtavce opomene plnit kterékoli své zévazky podle této
Smlouvy, Zastavni véfitel mé pravo, pdkoliv viak povinnost, v plném rozsahu povoleném

ptisluinymi pravnimi predpisy, jistit plnéni takovych zavazki a vydaje vzniklé
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Zéstavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese Zéstavce v souladu s Clankem 11 (Odskodnéni,
vydaje a ndklady).

14.11.Cdstecnd neplatnost. Pokud nékteré ustanovent této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli
ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli priva, nebude tim
dotlena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného préva. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladng nahradit za&lenénim
jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosaZeni piivodniho
obchodniho zéméru Smluvnich stran, a (ii) je zékonné, platné a vymahatelné v souladu s
pfisludnymi prvnimi predpisy.

14.12.Soubéiné uplatnéni prdv. Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve
vztahu k jinému zajisténi ZajiSt€nych dluhi nebo kterékoli z nich. Zastavni vé&fitel miize vyuzit
sveho préva na zdklad¢ jakéhokoli zajiSténi pro uspokojeni takovych dluhii takovym zpiisobem
a v takovém poradi, jaké se bude jevit Zastavnimu véfiteli jako nejlepsi dle jeho volby. Privo
Zastavniho véfitele poZzadovat dodatetné zajiténi timto neni doteno. Prava Z4stavniho véfitele
upravené v této Smlouvé nebo Uvérové smlouvé Ize uplatnit soub&Zné a nevyluduji 24dn4 prava,

kterd Zastavnimu véFiteli pfiznavaji pravni piedpisy.

14.13.Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v éeském jazyce, pFidemz
Zastavce obdrzi jeden (1) stejnopis, Zastavni véfitel jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis bude
pouzit pro ucely Fizeni u Katastralniho wfadu.

NA DUKAZ CEHOZ Zastavce a Zastavni véfitel piipojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

: L
v_Prw 1.6 2004 V HAVIEOVE.  dne 111427
Podnikatelsk za a.8. Tomas Kod’ousek

jméno: Aleg fin'2 Zastavce

funkce: pa 2ablal /7/"-( ‘ore

Ovérovaci dolodkd pro legaljzaci PoF.&: 73601-0426-0095

Podle ovéF.knihy posty: Havirov 1 .
Uznal podpis na listind za viastni: Tomi$ Kodousek

Adresa pobytu: Senov,Okruin{ 1182,C1
Druh a &, predloi.dokl.totoinosti: Cestovn! doklad (gpEan

Havifov 1 dne 12.06.2021 RS A %/ A8 :
Semanové Miroslava Podpis, ufe i

11



PROHLASEN| O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohtaSenich o pravosti podpisu 18223/140/2021/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Jakub Janousek, advokat se sidlem Praha 3,
Vinohradska 2396/184, PSC 130 00, zapsany v seznamu advokatd
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 11930 prohlasuiji, ze tuto
listinu pfede mnou viastnoru&né ve 3 vyhotovenich podepsal:

Ales Mréz, nar. 4.4.1979, Ovocna 583, 277 11 Libi& okr. Meinik, jehoz
totoZnost jsem zjistil z ob&anského prikazu &.

Podepsany advokat timto prohla&enim o pravosti podpisu nepo;
spravnost ani pravdivost udajii uvedenych v této listing, api+eT soulad s
prévnimi pfedpisy.

V Praze dne 14.6.2021
/Jakub Janousek, advokat




VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 258132495011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 14.01.2025

Viyhotovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 16129/23 pro
Soudni exekutor Jicha Lukas, JUDr.



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor Gidajd o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové ureni a zapis prav k témto nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni upravy zakladnim pfedpokladem pro zaji$téni pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich Udajl, poskytnutych jako souéast Udaju katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaju a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji nebo GDPR).

Skutecnost ze nektere osobm Udaje soukromvch osob jsou verelne dostunnvml udaji ve verelnem

Udaje katastru lze uzit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro uéely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych pinéni, k
ochrané Zivotniho prostiedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro Ucely védecké, hospodaiskeé a statisticke;

b) pro tvorbu dal$ich informaénich systému slouzicich k Gcelim uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrane osobmch udaju

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udaji udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich Udaji pro jeden &i vice konkrétnich
uceld;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smiouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Gdajd, nebo pro
provedeni opatieni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu uUdaju;

c) zpracovani je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu Zivotné dlleZitych zajmi subjektu udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro spinéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pii vykonu verejné
moci, kterym je povéfen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro Ucely opravnénych zajml pfisludného spravce Ci tieti strany, krome
pfipadi, kdy pred témito zajmy maji pfednost zajmy nebo zakladni préva a svobody subjektu Udaju
vyzadujici ochranu osobnich udaji, zejména pokud je subjektem Udaju dité.

Zpracovanim osobnich (daji se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakékoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Gdaji nebo soubory osobnich udaju, ktery je provadén pomoci &i bez pomoci
automatizovanych postup(, jako je shromazdéni, zaznamenani, uspofadani, strukturovani, uloZeni,
prizplisobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouZiti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni &i zkombinovani, omezeni, vymaz nebo znifeni.

Pfi zpracovani osobnich (dajl je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v &lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané oscbnich udaji, se zvlastnim dlirazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a

uéelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich tidaju. které jsou souéasti udaji katastru
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Udaji ziskanymi z katastru muzZe byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. &l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.



