ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 029192/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

Ukolem ocenéni Je stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé podilu o velikost 1/9 na pozemku p.&. st. 311/2

(zastavéna plocha a nadvofi) v obci Horni Brusnice, k.i. Horni Brusnice. Staveni ceny je pozadovano ke dni
mistniho Setfeni.

0998.0735642970

Znalec: Ing. Jifi Jezbera
Vysokov 160
547 01 Néchod
telefon: +420 777 012 468
e-mail: jirijezbera4(@gmail.com
ICO: 131 97 541
Cislo posudku v evidenci znalce: 4488/2025
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Zadavatel:  Zdendk Rachota

Horni Brusnice 253
544 74 Horni Brusnice

Pocet stran: 40 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 20.03.2025 Vyhotoveno: Ve Vysokové dne 01.04.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky tukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Ukolem je stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé podilu o velikost 1/9 na pozemku p.¢. st. 311/2
(zastavéna plocha a nadvofi) v obci Horni Brusnice, k.i. Horni Brusnice. Staveni ceny je pozadovano ke dni
mistniho $etfeni.

Vlastnické pravo: Bimonova Jana (identifikator: 505526/293), U Barborky 1, 289 34 Rozd'alovice - spolu-
vlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice

Vlastnické pravo: Capkové Jana (identifikator: 815505/3258), Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hra-
dec Kralové - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.€. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni Brusnice

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé nemovitosti na zakladé
objednavky zadavatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku
Ukolem je ocenéni nemovitosti k uréenému datu. Staveni ceny je provedeno k datu 20.03.2025.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.03.2025 za piitomnosti Objednatele.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

PouZit¢ zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informa¢nich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci zis-
kanych pfi mistnim Setfeni.

P¥i vybéru a tvorbé dat pro zpracovani bylo vychazeno zejména z:
- objednavky na zpracovani znaleckého posudku
- dodanych podkladt zadavatelem
- zjisténych dokladi o vlastnictvi nemovitych véci
- zajisténych podkladi z katastru nemovitosti
- ohledani nemovitych véci provedenim mistniho Setfeni
- sbéru dostupnych komer¢nich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi
- vlastniho prizkumu dostupné odborné literatury, védeckych praci a &lankd, zakond a vyhlasek

Verejné portaly jako zdroj informaci a podkladi:
https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce
https://www.valuo.cz/ - idaje o prodeji nemovitosti — placeny portal
https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad
https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

Pouzita odborna literatura:
Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni
Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném zné-
ni
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaska, v platném zné&ni
Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném zn&ni

BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL. pfepracované a doplnéné vydani, Akade-
mické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2009

Standardy ocefiovdni nemovitych vé&ci pro G¢ely ohodnoceni zajisténi finan&nich instituci vydané
Ceskou Bankovni Asociaci




2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informace a podklady od objednatele:

Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté
Trutnov, list vlastnictvi &. 631 pro k.u. Horni Brusnice — evidovany k datu 05.02.2025

Zadavatel dale poskytnul dil¢i informace o vlastni nemovitosti a 0 nemovitostech v okoli.

Ostatni vybrané zdroje a podklady:

Kopie snimku z katastralni mapy

Zjisténi stavu nemovitosti véetn& fotodokumentace nemovitosti z prohlidky uskute¢néné dne
20.03.2025

Informace o nemovitosti poskytnuté Zadavatelem pfi mistnim Setfeni

Informace o prodejich obdobnych nemovitosti z vlastni databaze, katastralniho ufadu, realitnich
kancelaii a dostupnych databézi a z periodik

Udaje o riziku povodné — povodiiova mapa ze serveru Intermap

Uzemng planovaci informace obce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem zkou-
many a ovéfovany a jsou povaZovany za v€rohodné.

Informace o nemovitosti z prohlidky uskute&néné dne 20.03.2025 pii mistnim Setfeni nebylo
z hlediska vérohodnosti moZné vzdy jednoznalné ovéfit. Poskytnuté informace byly posuzovany
zejména ke zjisténému stavu ovéfovanému pii mistnim Setfeni a nebyl shledan nesoulad. Zjisténa
data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN a dal3imi zndmymi zdroji. PouZit¢ zdroje dat a data
byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem zkoumany a ov&fovany a jsou
povazovény za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat je provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, dle vyhlasky &.
370/2024 Sb. §1c, tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky & 337/2022 Sb. o vykonu znalecké &innos-
ti, tj. uréeni trzni hodnoty.

Analyza dat je provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho prv-
ku v dané mnozind skutedné& realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku, nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylougenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvkd je stanovena z historickych cen za piimé-
feny asovy usek. Pro vypo&et porovndvaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky),
u nichZ je realizovana cena zndmd. P vyb&ru vzorkd je respektovana piimeiena homogenita pro
srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti,
kvality, vyuZitelnosti apod. PHi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny
vzorkl vyjadieny jako jednotkova cena za 1 m? plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je vyuZit
a jeho pomoci vytéZit indicie, které naznaguji hranice Grovné€ porovnavaci hodnoty a vysledna po-
rovnavaci hodnota lez uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorki.




Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$ténd (administrativni cena) je stanovena podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&.
441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterym se provad&ji n&ktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

Obvykla cena (obecn4 cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PHitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotad-
nymi okolnostmi se rozumg;ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirod-
nich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobnf vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikla-
dand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréf se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefluje se majetek a sluzba trzni hod-
’ notou, pokud zvlastni pfedpisy nestanovi jinak.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smén&ny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupuji-
cim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tgely tohoto zikona rozumi, Ze Gdastnici smény jsou osobami,
Které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Irzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouzitelné v soucasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hos-
podafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a Zplsob stanoveni
6 irzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistyje.




3.NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat
Pfi sbéru a tvorb¢ dat byly pouZity dostupné databaze, realitni inzerce a bylo provedeno mistni Set-
feni se zjisténim skutetnosti na mist&.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Zpracovani zjidténych dat je provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, dle
vyhlasky €. 370/2024 Sb. §1c, tj. uren{ zjisténé ceny a dle vyhlagky &. 503/2020 Sb. o vykonu zna-
lecké Cinnosti, tj. uréeni ceny obvyklé.

Bylo provedeno zpracovani dat z pohledu stavu nemovitosti k datu ocen&ni na zakladé sebranych a
zajisténych dat. Déle byla provedena analyza trhu a byla vytvotena databaze cen porovnatelnych
prodanych nemovitosti. Pi stanoveni obvyklé ceny bylo vychézeno z porovnavaci hodnoty. Pro
stanoveni porovnavaci hodnoty byl pouZit postup schvaleny jak bankovni asociaci, tak i ostatnimi
subjekty zpracovdvajicimi porovnatelna data, a na jejim z4kladé byla stanovena trzni hodnota. Pfi
stanoveni ceny zjiSténé bylo postupovano dle ustanoveni platného cenového predpisu.

Vy¢et sebranych nebo vytvorenych dat

Zajisténi udajii o pozemcich a jejich soucastech a piisludenstvi
Vypocet vymér

Fotodokumentace nemovitosti

Udaje o nemovitosti poskytnuté ucastniky mistniho Setfeni
Analyza trhu realizovanych prodeji cen srovnatelnych nemovitosti
Vytvofeni databaze cen porovnatelnych prodanych nemovitosti.
Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Horni Brusnice, k.ti. Horni
Brusnice
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje

Jana I?imonové,v U Barborky 1, 289 34 Rozd'alovice, LV: 631, podil: 1/9
Jana Capkovd, Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kralové, LV: 631, podil: 1/9

Dokumentace a skute¢nost

Udaje o nemovitosti byly zjiStény a sebrdny zejména pii mistnim Setfeni a na zéklad& poskytnutych
informaci osobami pf{tomnymi pfi mistnim 3etfeni, ovéfenim skuteného stavu, provedenim foto-
dokumentace a sbérem dat z pfistupnych zdrojii. Pfi ocenéni bylo proto vychdzeno ze zjisténého
stavu a ze zjidténych informaci. Udaje zjisténé pfi mistnim 3etfeni povazuji za vérohodné.

Mistopis

......
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Sim vyb&Zzkem trutnovského okresu. Na severozdpadé hranidi s okresem ji¢inskym (Vidonice). Na
jihu hraniéi se Zvi¢inou, na jihovychodé s Dolni Brusnici a na severu s Mostkem.

Obec ma minimalni vybavenost. Za vybavenosti a sluzbami je tteba dojiZdét do okolnich mést. Pra-
covni prileZitosti jsou omezené. Nejblizsi nemocnice je ve Dvoie Kralové. Doprava je pouze auto-
busova.

Ocefiovana nemovitost (pozemek p.¢. St. 311/2) se nachdzi v centralni &4sti souvisle zastavéné &asti
obce. Pfistup je z vefejné komunikace ve vlastnictvi obce a déle po pozemku p.¢. 637/3 ve vlastnic-
tvi Ceské republiky a kolem ocefiovaného pozemku je plocha ve vlastnictvi soukromé fyzické oso-
by bez pravniho zaji§téni pfistupu.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkii: [ RD byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné

Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nédkupni zéna

O ostatni
Ptipojky: ®/Ovoda 0O/ X kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice ¥ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tt. silnice IL.,ITL.tF.

Poloha v obci: V blizkosti centra

Pristup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

p.¢. 637/10 Yondroué Jan, €. p. 82, 544 74 Horni Brusnice
p.c. 6373 Ceska republika, Statni pozemkovy utad

Celkovy popis nemovité véci
Ukolem ocen&ni je stanoveni ceny zji$téné a ceny obvyklé podilu o velikost 1/9 na pozemku p.¢. st.

511/2 (zastavéna plocha a nddvoti) v obei Horni Brusnice, k.u. Horni Brusnice. Staveni ceny je po-
zadovéano ke dni mistniho $etfeni.

Pozemek p.¢. st. 311/2 (zastavéna plocha a nadvoti) je zcela zastavén asti domu &.p. 253 (bytovy
dim, LV 416). Dim je ve vlastnictvi jinych vlastnikil, neZ je vlastnictvi pozemku p.&. st. 311/2.
Pozemek je napojen na vefejny rozvod vody a elektfiny. Odkanalizovani je do jimky. Napojeni na
zemni plyn neni provedeno. Ocefiovana nemovitost (pozemek p.¢. St. 311/2) se nachézi v centralni
Casti souvisle zastavéné Casti obce. Pozemek je pfistupny pfes pozemek ve vlastnictvi jiné fyzické
osoby bez pravniho zajiténi.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti.
ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tizemi.

o T m
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

A - Bimonovi Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, k.. Horni Brusnice
1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.u. Horni Brusnice - podil 1/9

B- éapkovzi Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, k.. Horni Brusnice
1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.0. Horni Brusnice - podil 1/9

Obsah ocenéni na trznich principech

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢&. st. 311/2, LV 631, k... Horni Brusnice

1. TrZzni hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice - podil 1/9

B - éapkovﬁ Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice

1. Trzni hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.0. Horni Brusnice - podil 1/9




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Pro analyzu dat byly pouzity obvyklé postupy v souladu s platnymi cenovymi predpisy.

Cena zjiit&na byla stanovena v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ktera upravuje
zédkon €. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Cena obvykl4 byla odvozena od porovnavaci hodnoty. Cena obvykla byla stanovena v souladu s
§1c vyhlasky 370/2024 Sb., ktera upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Pro analyzu dat byla pouZita zejména porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo
zvoleno porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohledn&ny pomoci korekénich koeficienti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci (vzorky), u nichZ je realizo-
vana cena znamad. P¥ vybéru vzork je respektovana pfiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky
odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti
apod. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi v€cmi jsou ceny vzorkl vyjadfeny jako
jednotkova cena za 1m? plochy. Cilem porovnéni je vyuZit a jeho pomoci vytézit indicie, které na-
znatuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Pro uréeni ceny obvyklé je vychézeno ze zjisténych hodnot na zékladé odborné znalosti Zpracova-
tele ocenéni a obecné uznavanych metodickych postupt, po zohlednéni vSech vlivii plisobicich na
trzni hodnotu, zejména polohu, stav, moznosti vyuZiti. Po zohlednéni prognéz ekonomického vyvo-
je odvétvi a po zvaZeni viech okolnosti byla sou¢asnd trznf hodnota stanovena jako ¢astka odvozena
od porovnavaci hodnoty.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. st. 311/2, k.u. Horni Brusnice
EAF 631

Kraj: Kraloveéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Horni Brusnice

Katastralni tzemi: Horni Brusnice

Pocet obyvatel: 442

Z4akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zarazeno do kvalitativ-
niho pasma znaku dle skute¢ného stavu

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zatfazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle skute¢ného stavu

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo kanali-  III 0,70
zace, nebo plyn - Zafazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného

Pi
0,50
0,60

= <
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stavu

03. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu
06. Obcanskd vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85

zakladni sortiment) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéné-
ho stavu

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 287,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.q.
Horni Brusnice

1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni Brusnice - podil 1/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & B

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - Zafa- 11 0,00
zeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi - I 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Zatazeno do kvalitativniho I -0,01
pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii - Zatazeno do kvalitativniho padsma znaku 1T 0,00
dle skute¢ného stavu

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav - Zata- IV 1,00
zeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00

hodnota znaku rovna 1.0 - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutec-
ného stavu
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku VIL 1,00
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — za- III 1,00
kladni sortiment) nebo zZadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*¥Pg *Po* (1+ Y Pi)=0,960

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel

i T




vetné

Nazev znaku & Pi
1. Druh a udel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - Za- 1,01
fazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,03
Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce - Zafazeno do kvalitativni- 1 0,01
ho pasma znaku dle skute¢ného stavu
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na v8echny sit¢ v obci nebo obec bez siti - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob- I 0,00
¢anska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteg-
ného stavu
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, dobré par- VI 0,00
kovaci moZnosti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného sta-
vu
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn€, MHD — dobra dostup- 111 0,00
nost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteného sta-
vu
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle skute¢ného stavu
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost - Zafazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. i 0,00
11
Index polohy Ie=P; * (1 +3 P)=1,050
=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vletné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+3> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ipo * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,050 = 1,008
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stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

A 2 Z4Kl. cena Upr. cena
Zatt{déni (K&/m?] Index Koef. [Ip(é /m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 287.,- 1,008 289,30
Tp Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
’ &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
$ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 31172 78 289,30 22 565,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 78 22 565,40
Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni Brusnice - podil 1/9 - = 22 565,40 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem ¥ 1/9

]

Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.u. Horni Brusnice - podil 1/9 - 2507,27 K¢

cena zjisténa celkem

B - éapkov{l Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni
Brusnice

1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.u. Horni Brusnice - podil 1/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - Zata- 11 0,00
zeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteného stavu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi - II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Zafazeno do kvalitativniho I -0,01
pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00

dle skuteéného stavu

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav - Zafa- IV 1,00
zeno do kvalitativntho pasma znaku dle skute¢ného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0 - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢-
ného stavu

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - pro tento typ oceneni je hodnota znaku VI 1,00
rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —za- Il 1,00
kladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
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1.0

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1+ > Pi)=0,960

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Néazev znaku E. Py
1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - Za- I 1,01
fazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba - 1 0,03
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
3. Poloha pozemku v obci: Stifed obce — centrum obce - Zatazeno do kvalitativni- I 0,01
ho pasma znaku dle skute¢ného stavu
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skuteéného stavu
5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupné ob- I 0,00
Canskd vybavenost obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteé-
ného stavu
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, dobré par- VI 0,00
kovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného sta-
vu
7. Osobni hromadné doprava: Zastivka do 200 m v&etn&, MHD — dobr4 dostup- IMI 0,00
nost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho padsma znaku dle skutedného sta-
vu
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku Il 0,00
dle skute¢ného stavu
10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost - Zatazeno do kvalitativniho 11 0,00
pasma znaku dle zjidténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00
11
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 Pi)=1,050
=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - AY 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I11 0,00
4. Chran€nd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

o TR




6
Index omezujicich vlivll To=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * [o * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,050 = 1,008

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Z[E‘Kké'/r‘;?]la Index  Koef. [ﬁj{‘é /Cn‘:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 287,- 1,008 289,30
Fp Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
: &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
4 odst. 1 zastavéna plocha a 31172 78 289,30 22 565,40
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 78 22 565,40

22 565,40 K¢

I

Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.a. Horni Brusnice - podil 1/9 -
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/9

Pozemek p.c. st. 311/2, LV 631, k.iu. Horni Brusnice - podil 1/9 - = 2 507,27 K¢
cena zjisténa celkem

= 14 s




Trzni ocenéni majetku

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.1.
Horni Brusnice

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.<. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice - podil 1/9

Porovnavaeci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-4309/2024-610 - ze dne 11.07.2024 - kupni smlouva ze dne
10.06.2024

Pozemek p.¢. 636/1 — trvaly travni porost - izemnim planem ur&eno jako stavebni plocha.
Plocha BI - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - Mensi plocha 0,85

poloha pozemku - Porovnatelna poloha 1,00

dopravni dostupnost - Srovnatelné parametry 1,00

moZnost zastavéni poz. - Srovnatelné parametry 1,00

intenzita vyuZiti poz. - Srovnatelné parametry 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelné parametry 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 890 000 1 485 L.Z72.73 0,85 1 081,82
Niazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-870/2025-610 - ze dne 26.02.2025 - kupni smlouva ze dne
16.09.2024
Pozemek p.¢. 734/19 — trvaly travni porost - izemnim planem ur&eno jako stavebni plocha.
Plocha BI — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské.

| Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - Mensi plocha 0,85

poloha pozemku - Srovnatelné parametry 1,00

dopravn{ dostupnost - Srovnatelné parametry 1,00

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné parametry 1,00

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelné parametry 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelné parametry 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 . i -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 000 000 1477 677,05 0,85 575,49
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Nazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-3825/2024-610 - ze dne 24.06.2024 - kupni smlouva ze dne
16.05.2024

Pozemek p.¢. 1280/2 — trvaly travni porost - izemnim planem uréeno jako stavebni plocha.
Plocha BI — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - Mensi pozemek 0,85

poloha pozemku - Vyhodnéjsi poloha 1,10

dopravni dostupnost - Porovnatelné parametry 1,00

moZnost zastavéni poz. - Porovnatelné parametry 1,00

intenzita vyuZiti poz. - Porovnatelné parametry 1,00

vybavenost pozemku - Porovnatelné parametry 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]

1 848 750 2325 795,16 0,94 747,45
Nazev: Pozemek - plocha bydleni
Lokalita: Mostek
| Popis: Prodej pozemku - vklad V-234/2024-610 - ze dne 02.02.2024 - kupni smlouva ze dne
10.01.2024

Pozemek p.€. 1349/6 — trvaly travni porost - tzemnim pldnem uréeno jako stavebni plocha.
Plocha BI - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - Mensi plocha 0,85
poloha pozemku - Vyhodnégji poloha 1,10
dopravni dostupnost - Porovnatelné parametry 1,00
moZznost zastavéni poz. - Porovnatelné parametry 1,00
intenzita vyuziti poz. - Porovnatelné parametry 1,00
vybavenost pozemku - Porovnatelné parametry 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkov4 cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
1 999 000 2290 872,93 0,94 820,55
Minimaln{ jednotkova porovnavaci cena 575,49 K&/m?
Priimé&ma jednotkova porovnavaci cena 806,33 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 081,82 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Pro urCeni obvyklé ceny je vychdzeno ze zjisténych hodnot. Jsou zohlednény viechny rozhodujici faktory,

vztahujici se k dané nemovité véci, které mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Primérni diraz

Wy

minky, stabilitu izemi ve vztahu k izemnimu plénu, Zivotni prostiedi atd.

Porovnavaci jednotkové cena je stanovena jako aritmeticky priimér upravenych cen.

Cena je stanovena na zakladé porovnani.
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Obvykla cena je stanovena pro spoluvlastnicky podil o velikosti 1/9 vzhledem k celku.

| Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

; [ m?] cena podil pozemku

! [ K&/m?] [Ké]
Zastavénd plocha a st. 31172 78 806,33 1/9 6 988
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 78 Hodnota pozemku celkem 6 988

B - Capkova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i4. Horni
Brusnice

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice - podil 1/9
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek - plocha bydleni
| Lokalita: Mostek
| Popis: Prodej pozemku - vklad V-4309/2024-610 - ze dne 11.07.2024 - kupni smlouva ze dne
| 10.06.2024

Pozemek p.¢. 636/1 — trvaly travni porost - Uzemnim planem urceno jako stavebni plocha.
Plocha BI - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.
| Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - Mensi plocha 0,85
poloha pozemku - Porovnatelna poloha 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelné parametry 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelné parametry 1,00
intenzita vyuZiti poz. - Srovnatelné parametry 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelné parametry 1,00
livaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 890 000 1485 1.272,73 0,85 1 081,82

Nazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-870/2025-610 - ze dne 26.02.2025 - kupni smlouva ze dne
16.09.2024
Pozemek p.¢. 734/19 — trvaly travni porost - izemnim planem uréeno jako stavebni plocha.
Plocha BI — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - Mensi plocha 0,85
poloha pozemku - Srovnatelné parametry 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelné parametry 1,00
moznost zastaveéni poz. - Srovnatelné parametry 1,00
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intenzita vyuZziti poz. - Srovnatelné parametry 1,00

vvbavenost pozemku - Srovnatelné parametry 1,00
1vaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient ﬂpravené JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 000 000 1 477 677,05 0,85 575,49
Nazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-3825/2024-610 - ze dne 24.06.2024 - kupni smlouva ze dne
16.05.2024
Pozemek p.&. 1280/2 — trvaly travni porost - izemnim pldnem ureno jako stavebni plocha.
Plocha BI — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - Men$i pozemek 0,85

poloha pozemku - Vyhodnéjsi poloha 1,10

dopravni dostupnost - Porovnatelné parametry 1,00

moznost zastavéni poz. - Porovnatelné parametry 1,00

intenzita vyuziti poz. - Porovnatelné parametry 1,00

vybavenost pozemku - Porovnatelné parametry 1,00

(vaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]

1 848 750 2325 795,16 0,94 747,45
Nazev: Pozemek - plocha bydleni

Lokalita: Mostek

Popis: Prodej pozemku - vklad V-234/2024-610 - ze dne 02.02.2024 - kupni smlouva ze dne
10.01.2024
Pozemek p.¢. 1349/6 — trvaly travni porost - izemnim planem uréeno jako stavebni plocha.
Plocha BI — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - Mensi plocha 0,85

| poloha pozemku - Vyhodné&jsi poloha 1,10

dopravni dostupnost - Porovnatelné parametry 1,00

moznost zastavéni poz. - Porovnatelné parametry 1,00

intenzita vyuziti poz. - Porovnatelné parametry 1,00

vybavenost pozemku - Porovnatelné parametry 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 999 000 2 290 872,93 0,94 820,55

-18 -




Minimélni jednotkova porovnévaci cena 575,49 K&/m?
Prumérna jednotkova porovnavaci cena 806,33 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 081,82 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno ze zjisténych hodnot. Jsou zohlednény viechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovité véci, které mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Primarni diiraz
J¢ kladen na vngjsi i vnitini vlivy, zejména na umisténi lokality, ob&anskou vybavenost, demografické pod-
minky, stabilitu izemi ve vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostiedi atd.

Porovnédvaci jednotkové cena je stanovena jako aritmeticky primér upravenych cen.

Cena je stanovena na zakladé porovnani.

Jbvykla cena je stanovena pro spoluvlastnicky podil o velikosti 1/9 vzhledem k celku.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkov4 cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [Ké]
Zastavéna plocha a st. 311/2 78 806,33 1/9 6 988
nadvorii
Celkova vyméra pozemkii 78  Hodnota pozemku celkem 6 988

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, k.u.

Horni Brusnice
1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.0. Horni Brusnice - podil 1/9 2507,-Ke

A - Bimonov4 Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, 2 507,- K&
k.. Horni Brusnice - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 510,- K¢é

slovy: Dvatisicepétsetdeset K&

B - Capkova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni

Brusnice
1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.. Horni Brusnice - podil 1/9 2 507,-K¢

B - Capkové Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k... 2 507,- K¢
Hornf Brusnice - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 510,- K¢

slovy: Dvatisicepétsetdeset K¢&
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i.
Horni Brusnice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.&. st. 311/2, LV 631, k.u. Horni Brusnice - podil 1/9 6 988,- K¢

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.1.
Horni Brusnice

Trzni hodnota 6 990 K¢

slovy: Sesttisicdevétsetdevadesat K&
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B - Capkova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.iu. Horni
Brusnice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice - podil 1/9 6 988.- K¢

B - éapkové Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.1.
Horni Brusnice

Trzni hodnota 6 990 K¢

slovy: Sesttisicdevétsetdevadesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ukolem ocenéni je stanoveni ceny zjiténé a ceny obvyklé podilu o velikost 1/9 na pozemku p.¢. st.
311/2 (zastavéna plocha a nadvoii) v obei Horni Brusnice, k.i. Horni Brusnice. Staveni ceny je po-
zadovéano ke dni mistniho Setfeni.

Vlastnické pravo: Bimonova Jana (identifikator: 505526/293), U Barborky 1, 289 34 Rozd’alovice
- spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice

Vlastnické pravo: Capkova Jana (identifikator: 815505/3258), Ceskoslovenské armady 408/51, 500
03 Hradec Kralové - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.0. Horni Brusnice

Pro uréeni obvyklé ceny je vychazeno ze zjisténych hodnot. Jsou zohlednény viechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu ma-
vybavenost, demografické podminky, stabilitu izemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni prostfedi
atd. Cena je stanovena na zakladé porovnani.

Na zakladé odborné znalosti a obecné uznavanych metodickych postupt jsem nézoru, Ze pro stano-
veni obvyklé ceny jsou v daném piipade nejlépe odpovidajici vysledky odvozené od porovnavaci
hodnoty. Po zohlednéni viech vlivl ptisobicich na obvyklou cenu, zejména polohy, stavu, moZnosti
vyuZiti a po zohlednéni prognéz ekonomického vyvoje odvétvi a po zvéZeni viech okolnosti byla
sou€asna obvyklé cena stanovena jako ¢astka odpovidajici porovnavaci hodnotg.

- 7




3. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

V ramci ocenéni byla pouZita data poskytnutd od Zadavatele, uéastnikit mistniho 3etfeni, vefejnych
instituci, dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkonu a vyhlasek. Byla pouZita
data zji$t€na pii mistnim Setfeni. V ramci vypo¢tl bylo vychazeno z dat zveiejiovanych vefejnymi
institucemi, coZ objektivné lze povaZovat za vérohodna data. V priibéhu ocenéni pak byly vymeze-
ny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku.

Na zdkladé odborné znalosti a obecné uzndvanych metodickych postupti jsou pro stanoveni ceny
obvyklé v daném piipadé nejpiesnéjsi vysledky odvozené od porovnavaci hodnoty. Po zohlednéni
viech vlivli piisobicich na trzni hodnotu, zejména polohu, stav, moZnost vyuZiti, a po zohlednéni
prognéz ekonomického vyvoje odvétvi a po zvazeni vSech okolnosti byla soudasnd cena obvykla
stanovena jako ¢astka odpovidajici porovnavaci hodnotg.

5.2. Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl kontrolu jednotlivych diléich vypoétl. Byla opétovné ovéfena ziska-
na data a idaje pouzité p¥i analyze dat.

Vytvofend data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

Zpracovani dat odpovida potfebdm analyzy.

Na zdklad& interpretace vysledkil analyzy byla stanovena cena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym tikolem je stanoveni ceny zjiiténé a ceny obvyklé podilu o velikost 1/9 na pozemku p.¢.
st. 311/2 (zastavéna plocha a nadvoii) v obei Horni Brusnice, k.0. Horni Brusnice. Staveni ceny je
pozadovéno ke dni mistniho Setfeni.

A. Vlastnické pravo: Bimonova Jana (identifikator: 505526/293), U Barborky 1, 289 34 Roz-
d’alovice - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.€. st. 311/2, LV 631, k.G. Horni Brusnice
B. Vlastnické pravo: Capkova Jana (identifikator: 815505/3258), Ceskoslovenské armady
408/51, 500 03 Hradec Kralové - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.€. st. 311/2, LV 631, k..
Horni Brusnice
Pro uréeni ceny zjisténé je vychazeno ze zjisténych hodnot. Cena obvykla je stanovena v souladu s
ustanovenimi platného cenového predpisu.

Pro uréeni ceny obvyklé je vychdzeno ze zjisténych hodnot. Na zdkladé odborné znalosti Zpracova-
tele ocenéni a obecné uznavanych metodickych postupt jsem nézoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe
odpovidaji vysledky odvozené od stanovenych hodnot. Po zohlednéni vSech vlivli plsobicich na
trzni hodnotu, zejména polohy, stavu, moznosti vyuZiti, po zohlednéni prognéz ekonomického vy-
voje odvétvi a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla stanovena jako ¢4stka odvo-
zena od porovnavaci hodnoty.

Na z4klad& provedené analyzy s pouZitim uvedenych metod ocenéni je navrzena hodnota nemovi-
tych véci ve smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky €. 503/2020 Sb. ke dni ocenéni:

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

A - Bimonovi Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.4. Horni Brusnice
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 510,- K¢
slovy: Dvatisicep&tsetdeset K&

B - Capkovi Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, k.. Horni Brusnice

Zji¥tén4a cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 510,- K¢
slovy: Dvatisicepétsetdeset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A - Bimonova Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.¢. st. 311/2, LV 631, k.i. Horni Brusnice
Trzni hodnota 6 990 K¢

slovy: Sesttisicdevétsetdevadesat K&

B - Capkov4 Jana - spoluvlastnicky podil 1/9 na p.&. st. 311/2, LV 631, k.ii. Horni Brusnice
Trzni hodnota 6 990 K¢

slovy: Sesttisicdevétsetdevadesat K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vysledek ocenéni predstavuje Sastku stanovenou na zakladé znamych a zjisténych dat a je stanoven
ke dni ocenéni.

Konzultant a divod jeho pFibrani:
Ke znaleckému posudku nebyl piibran konzultant.

Odména nebo nahrada nakladia
Odmeéna je stanovena smluvné.

Prohla%eni o uvédoméni si nasledkii védomé nepravdivého posudku

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkd v&domé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥4d, ve znéni pozd€jsich predpisa.
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7. PRILOHY

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 631 ze dne 05.02.2025 11
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 20.03.2025 1
Mapa oblasti 1
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem spra-
vedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 029192/2025.

o

Ve Vysokové dne 01.04.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jifi Jezbera
Vysokov 160
547 01 Nachod
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ocefitované nemovitosti




Mapa oblasti
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci ufedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢islem 8250136-
000-250423075513. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 41

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Jicha Lukas$, JUDr. - soudni exekutor, IC: 04886674

Datum vyhotoveni: 23.04.2025

Pozndmka: 11 [ ]
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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