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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. st. 169, soucasti je rodinny dim €. p. 78, a parc. €. 332 a 340/4,
v¢. prislusenstvi, v obci Doudleby nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni tizemi
Doudleby nad Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 690.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zji§téné pii prohlidce, povodiiova mapa, informace realitnich kancelaii, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich
transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 169, 332, 340/4, v¢. soucasti
a prisluSenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Liskova €.p. 78, Doudleby nad Orlici, okres
Rychnov nad Knéznou

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Doudleby nad Orlici

Ulice: Liskova

Katastralni tzemi: Doudleby nad Orlici

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
27.08.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka MasSinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Malegova Iveta, LiSkova 78, 51742 Doudleby nad Orlici

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 169, soucasti je rodinny dim €. p. 78, a parc. €. 332 a 340/4, v¢. ptisluSenstvi, v
obci Doudleby nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni tzemi Doudleby nad Orlici, na
listu vlastnictvi €. 690.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Stavba mé4 1 nadzemni podlaZi, nema obytné
podkrovi. Dim neni podsklepeny.

Objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je polovalbova, krytinu tvoii IPA
a klempitské prvky chybi. Zatepleni plasté neni provedeno.

Dim nyni prochazi rekonstrukci. Vnitini povrchy jsou nové Stukové nebo s SDK podhledy, neni
findlni vymalba. Okna jsou plastova s dvojsklem, dvefe jsou pouze vstupni, interiérové chybi. Podlahy
jsou s keramickou dlazbou nebo betonové bez finalni krytiny. Je provedena pfiprava rozvodi na
kuchyn. V koupeln¢ se nachazi ptiprava pro sprchovy kout a umyvadlo, WC je instalovano.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu, je i
studna. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni dostupny. Vytapéni ma byt feSeno
krbovymi kamny s vyménikem, je pfiprava, novy komin, radiatory, pro ohfev vody je pfiprava pro
bojler.

Objekt byl postaven na zaklade€ sdéleni pfitomné osoby ziejmé v 60. letech minulého stoleti. Nyni je
v rekonstrukci, jsou nové podlahy, rozvody v¢. vytapéni, omitky, okna. Probé€hla oprava stiechy.
Chybi krytiny podlah, interiérové dvete, vybaveni koupelny a kuchyné, dokoncovaci prace.

Dispozice rodinného domu je 2+kk: zadveti, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, chodba, technicka
mistnost, koupelna s WC, pokoj. Celkova podlahova plocha je 75,1 m2.

Popis pozemku a lokality

Meéstys Doudleby nad Orlici se nachazi v jizni ¢asti okresu Rychnov nad Knéznou, cca 9 km od
okresniho mésta. Mé rozsitenou ob¢anskou vybavenost — MS, Z8, obchody, zakladni sluzby, 1ékare,
postu, c¢astecnou kulturni vybavenost. Je obsluhovan autobusovymi 1 vlakovymi linkami. Ma
kompletni vefejné rozvody inZenyrskych siti.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v $irSim centru méstyse, ve star§i zastavbe, v blizkosti jsou i
technické objekty. Lokalita je bez povodiiového rizika. Nemovitosti jsou pfistupné z vetfejné zpevnéné
komunikace.

Celkova vyméra pozemkd ¢ini 990 m?. Pozemky jsou prevazné rovinaté, ve vychodni ¢asti je svah.
Jsou oploceny zdénym plotem, pletivem a dfevénym plotem. Na pozemku se nachézeji trvalé porosty
ovocné a okrasné dieviny. Nejsou zde zddné vedlejsi stavby, pouze pfistieSek v havarijnim stavu.
Parkovani je moZné nezpevnéné na vlastnim pozemku.

Na ocenlovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelii energii - bez vlivu na cenu objektu.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1 + puda
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce asi 60. léta

Rozsah rekonstrukce domu

rekonstrukce interiéru — povrchy, podlahy, rozvody, okna;

oprava stfechy

POp.lS . Konstrukce cihlova
rodinného
domu Stropy dievéné tramové
Stfecha polovalbova
Krytina stfechy IPA
Klempiiské prvky chybi
Vnéjsi omitky nezateplené
Vnitini omitky Stukové
Vady domu nedokonc¢ena rekonstrukce, horsi stav fasady
Dispozice 2+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) pfiprava na sprchovy kout a umyvadlo
Toaleta(y) zavesna toaleta
Typ zarubni chybi
1. NP
Ostatni prostory Zadveii 6,50 m?
. Obyvaci pokoj s 2
Pokoj kuchyniskym koutem 26,70 m
Ostatni prostory Chodba 11,20 m?
S . N 2
Popis Popis mistnosti a rozméry v:m Ostatni prostory Technicka mistnost 8,60 m?
vnitinich Koupelna, WC Koupelna s WC 6,90 m?
prostor Pokoj Pokoj 15,20 m?
Podlahova plocha 75,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 75,10 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

ptiprava na krbova kamna s vyménikem, novy komin, radiatory

ReSeni ohfevu vody v domé

pfiprava na bojler

Podlahy v domé

beton bez krytiny, keramicka dlazba




Popis stavu

v rekonstrukci

Velikost pozemku

990 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Popis :
pozemku Vedlejsi stavby ne
rodinného Sklon pozemku pievazné rovinaty, ve vychodni ¢4sti svah
domu .
Oploceni zdény plot, pletivo, dievény plot
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $irsi centrum obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté je dostupna zakladni $kola,
Vybavenost pro \iy§§l VZdé]Ev’lI’li a Vsp’ecializované sluiby. je nutné doiiidét; v
5 misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
Sirsi vztahy zatizeni; nejdalezitéjsi Grad/afady v misté, ostatni Gfady v

dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné biemeno dodavateld energii - bez vlivu na cenu objektu




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sh.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 494,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - 1 770 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodarsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované Iv 1,01

obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné - Rychnov nad Knéznou - 9 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - kompletni IS v obci

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - vlak, autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - MS, ZS, obchody, zékladni sluzby, posta,
1€kat, ¢astecnd kulturni vybavenost

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 985,00 K¢&/m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00

hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované vV 1,00
obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Ir 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,10
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost: Nizsi nez je primeér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 *(1+) Pi))=0,970
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky a1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z["‘I?C oy’ Index Koef. Ifgé ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 985, - 0,970 955,45
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 169 348 955.45 332 496,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 332 384 955,45 366 892,80
§ 4 odst. 1 zahrada 340/4 258 955,45 246 506,10
Stavebni pozemky - celkem 990 945 895,50
1.2. Rodinny dim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 16,0%6,4 = 102,40 3,10 m
102,40 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (16,0*6,4)*(3,10+2,80/2) = 460,80
Obestaveény prostor - celkem: 460,80 m?

10



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni oP Cast K UP PP Roz Dok

’ [Ye] [%] [%] [%]  [%]  [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,008,20 9,05 100,00 9,05
2. Zdivo S 21,20 100 1,0021,20 23,39 100,0023,39
3. Stropy S 7,90 100 1,007,90 8,71 100,00 8,71
4. Stiecha S 7,30 100 1,007,30 8,05 100,00 8,05
5. Krytina P 3,40 100 0,461,56 1,72 100,00 1,72
6. Klempirské konstrukce S 0,90 100 1,000,90 0,99 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,005,80 6,40 80,00 5,12
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,461,29 1,42 100,00 1,42
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,002,30 2,54 90,00 2,29
11. Schody C 1,00 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,003,20 3,53 20,00 0,71
13. Okna S 5,20 100 1,005,20 5,74 100,00 5,74
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,002,20 2,43 50,00 1,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,001,00 1,10 100,00 1,10
16. Vytapéni S 5,20 100 1,005,20 5,74 60,00 3,44
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,004,30 4,74 100,00 4,74
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,003,20 3,53 100,00 3,53
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,001,90 2,10 20,00 0,42
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,003,10 3,42 100,00 3,42
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,000,50 0,55 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,004,10 4,52 20,00 0,90
25. Zachod S 0,30 100 1,000,30 0,33 100,00 0,33
26. Ostatni C 3,40 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu: 90,65  Rozestavénost: 85,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,9065

11



Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. Op Cat UP PP VP Opoti. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] Stari  Ziv. asti celku
1. Zaklady S 820 100,00 8,20 9,46 60 175 34,29 3,2438
2. Zdivo S 21,20 100,00 21,20 24,48 60 140 42,86 10,4921
3. Stropy S 7,90 50,00 3,95 4,56 60 140 42,86 11,9544
3. Stropy S 790 50,00 395 4,56 1 80 1,25  0,0570
4. Stfecha S 7,30 100,00 7,30 8,43 60 110 54,55 4,5986
5. Krytina S 3,40 100,00 3,40 3,93 1 60 1,67 0,0656
7. Vnitini omitky S 580 100,00 5,80 6,70 1 60 1,67 0,1119
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 2,80 3,23 60 70 85,71 2,7684
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 2,30 2,66 1 40 2,50  0,0665
12. Dvete S 3,20 100,00 3,20 3,70 1 50 2,00 0,0740
13. Okna S 520 100,00 5,20 6,00 1 50 2,00 0,1200
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 2,20 2,54 1 40 2,50 0,0635
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,15 1 50 2,00 0,0230
16. Vytapéni S 520 100,00 5,20 6,00 1 40 2,50 0,1500
17. Elektroinstalace S 430 100,00 4,30 4,97 1 40 2,50 10,1243
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 3,20 3,70 1 40 2,50  0,0925
22. Kanalizace S 3,10 100,00 3,10 3,58 1 40 2,50  0,0895
25. Zachod S 030 100,00 0,30 0,35 1 40 2,50  0,0088
Opotiebeni: 24,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9065
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 5 924,37
PIn4 cena: 460,80 m> * 5 924,37 K¢&/m? = 2729 949,70 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,8530
Nedokoncena stavba = 2 328 510,60 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 24,1 % /100) * 0,759
Nakladova cena stavby CSn = 1767 339,54 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 1714 319,35 K¢
Rodinny diim - cena zjiSténa = 1714 319,35 K¢
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1.3. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roktu 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - cena zjiSténa

1.4. Venkovni upravy

Zatridéni pro potieby ocenéni

9 750,- K¢

* % |+

9 750,- K¢é
0,9000
3,4810

30 545,77 K¢

0,400

12 218,31 K¢
0,970

11 851,76 K¢&

11 851,76 K¢

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim

1714 319,35 K&

Celkem

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Venkovni uipravy - cena zjiSténa
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1714 319,35 K¢

1714 319,35
0,0350

60 001,18 K¢



1.5. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 945 895,50
Celkova vyméra pozemku m? 990,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 286 635,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 18 631,28
Trvalé porosty = 18 631,28 K¢
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 945 895,50 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 1714 319,35 K¢
1.3. Studna 11 851,76 K¢
1.4. Venkovni Gpravy 60 001,18 K¢
1.5. Trvalé porosty 18 631,28 K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 1 804 803,57 K¢

Pozemky - cena zjiSténa celkem
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav €1 ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze ur€it hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim LiSkova ¢.p. 78, Doudleby nad Orlici, okres Rychnov nad KnéZnou

Liskova ¢.p. 78, Doudleby nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou

K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha

K5 - prislusenstvi | K6 - rekonstrukce
plocha pozemku

¢. K1 - lokalita

Liskova ¢.p. 78,
Doudleby nad
Ocefiovany objekt|  Orlici, okres 75 m? ve vystavbé 990 m? bez piislusenstvi
Rychnov nad
Knéznou

nedokoncena
rekonstrukce

Rasovice €.p. 43,
aSovice ¢.p garés se 2

60 m? po rekonstrukei 627 m? technickymi
mistnostmi, terasa

Tynisté nad Orlici,
okres Rychnov nad
Knéznou

Kollarova ¢.p. 682,
Vamberk, ok )
2 lir;cherjo;?largs 119 m? po rekonstrukci 691 m? sklep, sklad

Knéznou

Komenského ¢.p.
317, Doudleby nad
3 Orlici, okres 80 m? velmi dobry 196 m? krytd terasa, klilna
Rychnov nad

KnéZnou

Pticna €.p. 117,
Castolovice, okr

Knéznou
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C. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 KS K6 KIx..x Cena|
lpozadovana [apravy [Gpravé na lokalitajpodlahova [stav plocha [pfislusenstvifrekonstrukce [K6 ocenovaného,
resp. na [pramen plocha pozemkul objektu
zaplacena  [pramen odvozena ze|

srovnani

Ip ?50 000,00 1 X ?50 000,00 1 0.9 1.15 0.85 1.15 1.2 1.214055 3253 559’35V
K¢ K¢ K¢

2 152900 2 0 2742
X V9 00,00 1 X V90 000,00 1.15 1.3 1.1 0.85 1.15 1.2 1.9289985 7 355’655
K¢ K¢ K¢

3 3 ?30 000,00 105 3 }81 500,00 ) | L1 07 L1 12 L0164 3130 165,2?
K¢ Ke K¢

i ?90 000,00 1.05 ¢ ?24 500,00 1 1.25 1.2 0.8 1.1 1.2 1.584 3108 901’5%
K¢ K¢ K¢

Celkem pramér 3 058 745,00 K¢

Minimum 2742 355,68 K¢

Maximum 3253 559,35 K¢

Smérodatna odchylka - s 220 356,80 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2 838 388,20 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3279 101,80 K¢

[Koeficient upravy na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi, u starsich prodeju vyssi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny prodeje nemovitosti v relevantnim okoli. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze nemovitosti ve shodném stavu nedokoncené rekonstrukce nejsou standardné
obchodovany, byly do porovnani zatazeny domy jiz s hotovou rekonstrukci interiéru nebo po celkové
rekonstrukci. Technicky stav domi je zohlednén ve 2 koeficientech: K3 — celkovy rozsah rekonstrukce
(tedy napft. i fasada, stiecha, zptsob vytapéni) a K6 — pouze nedokoncené prvky rekonstrukce v
interiéru u ocenovaného domu. Dale je zohlednéna lokalita, vyméra domil i pozemkd, ptislusenstvi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=3 058 745 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3059 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predev§im jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemku, technicky stav a rozsah
rekonstrukce, pfislusenstvi, nedokoncené prvky u oceniované¢ho domu.

Vysledek dle cenového predpisu
2.750.700 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indexu
3.059.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemkil parc. €. st. 169, soucésti je rodinny diim €. p. 78, a parc. €. 332 a 340/4,
v¢. prislusenstvi, v obci Doudleby nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni tizemi
Doudleby nad Orlici, na listu vlastnictvi €. 690.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase uréena po
zaokrouhleni na

3.060.000 K¢

Slovy: tiimilionySedesattisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334 5.I.0. - f:a'f;ii?i;f{fg[éf
Email: info@xpinvest.cz Zna |ec ké Datum: 2025.09.04

V Praze, dne 03.09.2025 ka ncela"r’ 08:49:33 +02'00"

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Digitaln& . Digitalné ak E(')%'tel':ael
1 ; podepsal Martin
Jitka &Z‘;?ﬂps\?;mka M artin Malek Frantise Frantiek Kofinek
v s Je : s Datum: v s Datum:
M aSinoVva ?13.;“9?7233;83;04 M a I e k 2025.09.04 KO rne 2025.09.04
I 08:49:18 +02'00 09:42:16 +02'00'
Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tltumoc¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 065354/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:
Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Viméra [m]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Souéasti je stavba
Budova s &islem popismym:
Stavba stoji na pozembu:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

st. 1695
Doudleby_nad Orlici [576301]F
Doudleby nad Orlici [631426]
600

348

Parcela katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

Doudleby nad Orlici [31429] ; & p. 78; rodinny dim

p. & st 169
&p.780

Ligkovatf

Ligkova & p. 785

Malegova lveta, Liskova 78, 51742 Doudleby nad Orlici

Zplsob ochrany nemovitosti

Podil

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Takaz zatiZeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?L:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf &islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

3320

Doudleby nad Orlici [576301]CF

Doudleby nad Orlici [631426]
690
384

Parcela katastru nemavitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

340745

Doudleby nad Orlici [576301]c

Doudleby nad Orlici [631426]

690

258

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rasovice €.p. 43, Tynist¢ nad  Cena dle KS 3950 000 K¢
Orlici, okres Rychnov nad
Knéznou
Pravni u¢inky ke dni ~ 23.07.2025 Cislo Fizeni V-3869/2025-607
Voda Vodovod Kanalizace Vlastni cov
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Elektiina 230V a 400V, 120V
Energeticky Stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Po rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 2023 Plocha pozemku 627 m?
UZitna plocha 60 m? Podlahova plocha 60 m?
Plocha zahrady 457 m? Vytapéni Plynovy kotel
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji rodinny dam v Rasovicich - Tynist€ nad Orlici. Tento pfizemni dim o dispozici 3+kk a uzitné plose
60m2 je po rekonstrukci, kdy doslo k revitalizaci stfechy - nova stfesni krytina, nad garazi je nové vybudovany i krov.
Dum je zatepleny, podfezany, ma plastova okna, nové rozvody vody, odpadi a elektroinstalace. Kanalizace je pomoci
COV se vsakem. Vytapéni a ohfev vody je skrze plynovy kotel, voda obecni. Pozemek ma velikost 627 m?, z &ehoz
zahrada zabira 457 m2. K dispozici je také prostorna garaz s dvéma dal§imi technickymi mistnostmi.Pokud Vés dim
zaujal, nevahejte nam napsat nebo zavolat a rddi Vam vse ukdZzeme osobné.

2. Fotodokumentace

23



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000 KE
4 200 000 KE

4 000 000 KE
®

3 800 000 KE

3 600 000 KE

2 400 000 K&

& & &
& & &
& N W

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

\ TNV ST ST ey
Vd . Ocenovana nemovitost i
:f.

(

Leafiet | @ OpenStrestiap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Kanalizace

Elektrina

Plyn

Konstrukce
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Poloha nemovitosti

Kollarova ¢.p. 682, Vamberk,
okres Rychnov nad KnéZznou

11.09.2024
Vetejna kanalizace

230V a 400V, 230V

Plynovod
Cihlova
691 m?
119 m?

Klidna ¢ast obce

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Rok rekonstrukce
UZzitna plocha
Vytapéni

Typ objektu

5290 000 K¢

V-4462/2024-607
2

E - Nehospodarna

Po rekonstrukci
2018

143 m?
Plynovy kotel
Patrovy

Svazitost pozemku Mirné svazity

Nabizime k prodeji rodinny dim v okrajové klidné ¢asti mésta Vamberk, v ulici Kollarova, v klidné zastavbé rodinnych
domt, cca 800 m od centra obce. V domé se nachéazi jedna bytova jednotka s nésledujici dispozici, v I. nadzemnim
podlazi zadveti, chodba, kuchyn, mensi pokoj, velky obyvaci pokoj, velka koupelna s vanou, sprchovym koutem a WC,
dale samostatné WC, v podkrovi potom dva samostatné pokoje, v I. podzemnim podlazi, piistupném taktéz z pozemku,
se nachazi technicka mistnost a mensi sklipek. Celkova uzitna plocha domu ¢ini 143 m2, obytna plocha bez podsklepeni
119 m2. Na dim navazuje vedlejsi stavba, slouzici jako sklad ¢i dievnik, o uzitné plose 19 m2. Diim proSel v roce 2018
celkovou vnitini rekonstrukci, provedena vyména oken, kompletni rekonstrukce podkrovi véetné tepelné mineralni
izolace stfe$ni konstrukce, kompletné nové rozvody elekttiny, vody, odpadu a topeni, pofizena nova koupelna, WC,
vybaveni kuchyné, podlahové krytiny a omitky a sadrokartonové obklady v podkrovi a podhledy v I. NP, dale proveden
ochranny natér stfesni krytiny. Vytapéni ustiedni podlahové v 1. NP a s radiatory v podkrovi, s plynovym kotlem,
zaveden vefejny vodovod i kanalizace. Dale proveden novy mostek vcetné sjezdu z hlavni ulice s ptipravou sloupki pro
osazeni vrat a vratek, provedeny nové piipojky vody a kanalizace, nova piipojka elektro v zemi planovana v tomto roce,
provedena nova stie$ni konstrukce vcetné krytiny nad skladem. K domu je k uzivani mirné svazity pozemek o celkové
vyméfe 691 m2, pozemek oplocen. Vzdalenost do centra mésta cca 800 m, matefska $kola 250 m, autobusova zastavka a
obchod 500 m, vlakova zastavka 1,4 km. PENB E, nemovitosti jsou bez jakychkoliv omezeni vlastnickych prav, k
uzivani od 1.8.2024. Vice informaci v kancelafi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Komenského €.p. 317, Doudleby Cena dle KS 3030 000 K¢
nad Orlici, okres Rychnov nad
KnéZnou
Pravni G¢inky ke dni 14.06.2024 Cislo Fizeni V-2875/2024-607
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Céstecné
Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne
podlazi domu
Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 196 m? Uzitna plocha 80 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji velmi dobfe udrzovany fadovy rodinny diim o ¢tyfech mistnostech ve vyhledavané lokalité
Doudleby nad Orlici. Nemovitost se nachazi ptimo v centru obce, ale zaroven nabizi klidny zivot s bohatou obcanskou
vybavenosti v dosahu - 1ékar, matefska Skola i détské hiisté jsou jen par krokt od domu. Dim je postaven z cihly, ma
dvé nadzemni podlazi. Stav nemovitosti je velmi dobry, coZ umoziuje okamzité bydleni bez nutnosti dal$ich investic.
Budouci majitelé oceni fajn sousedy a klid, ktery lokalita pfinasi. Idealni pro ty, ktefi hledaji klidné a ptatelské misto pro
zivot. Nechte se okouzlit pohodou a atmosférou Doudleb nad Orlici. Moc se na Vasi navstévu tésime! Prohlidkovy den
se uskuteéni 29.4. od 15h, ¢as prohlidky si rezervujte u maklérky. Vyhodné financovani zajisti partner MM finance.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pii¢na ¢.p. 117, Castolovice, Cena dle KS 4 690 000 K¢
okres Rychnov nad KnéZznou
Pravni u€inky kedni  01.07.2024 Cislo Fizeni V-3220/2024-607
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Garaz Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elekttina 230V Energeticky Stitek D - Méng tisporna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce 2020
Plocha pozemku 452 m? Uzitna plocha 116 m?
Podlahova plocha 110 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji kompletng zrekonstruovany rodinny déim v Castolovicich. Tento dvoupatrovy diim s vlastni garazi je
idealni volbou pro rodinu hledajici klidné bydleni. Dispozice domu je nasledujici: v pfizemi se nachazi prostorny
obyvaci pokoj, za nim loznice, dale kuchyné, koupelna, samostatné WC a komora. Podkrovi nabizi dva pokoje a dvé
komory, které poskytuji dostatek tllozného prostoru. Vytapéni domu je zajisténo usttednim plynovym kotlem s
deskovymi radiatory, které poskytuji pohodlné a rovnomérné teplo v celém dome. Jako doplikovy zdroj tepla slouzi
krbova kamna, ktera dodavaji interiéru Gtulnost a mohou byt vyuzita v pfechodnych obdobich nebo pro zvyseni teploty v
chladngjsich dnech. Ohtev vody je zajistén elektrickym bojlerem. Rodinny diim je napojen piipojkami na vetejnou
vodovodni, kanaliza¢ni, elektroinstalacni a plynofikacni sit, coz zajistuje plnou dostupnost vS§ech méstskych sluzeb. V
ramci modernizace byla provedena kompletni obnova fasady, vymeéna oken, revize rozvodi, elektroinstalace a instalace
nové stfesni krytiny. Tyto upravy zarucuji, Ze dim je v dobrém technickém stavu, coz umoznuje novému majiteli
okamzité nast€hovani bez dalSich nutnych investic. Interiér domu je navrzen tak, aby poskytoval dostatek prostoru a
uloznych moznosti pro pohodlné bydleni. Nenechte si ujit pfilezitost stat se majiteli tohoto rodinného domu, ktery bude
pfipraveny k nastéhovani jiz k 1.7.2024. Do konce dubna 2024 nabizime prostfednictvim naseho partnera urokové sazby
od 4,89 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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