Titulni strana:

Oznadeni znalce: Ing. Vlastimil D¥im al, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Exekutorsky ufad Pferov, soudni exekutor JUDr.
Luk43 Jicha , 750 02 Pferov, Komenského 38, pod &.j.: 203 Ex 25951/23-53 ze dne 20.1.2026

ZNALECKY POSUDEK
&islo 1830/2026

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1938 a 1939 oba v k.i. Tynist€ nad Orlici, okr.
Rychnov nad KnéZnou, vlastnik: m.j. Pavel Jonas$, Ceskoslovenské Armady 408/51, 500 03
Htradec Kralové =17/40

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesti.
Cislo vyhotoveni: 1830/2026, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku; 5.2.2026 — 11.,3.2026

0998.0786791324



Zadani:

Odborn4 otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich ptislusenstvi, Stanoveni ceny movitych véci, které tvoi pfislusenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Uéel znaleckého posudku: Posudek urgen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v8im, co
k této nemovitosti pati.

Skuteénostj sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zéavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):
- vypis zKN, List vlastnictvi (LV) 3913,
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 507830, na obdobi 1.1. 2015 — 31.12. 2024,
- vysledky mistniho $etfeni ze dne 8.3.2026,
- internet www.okdraZby.cz a realitnf server www.reality.cz

- vlastni databaze realizovanych prodejii lesnich pozemkii s lesnimi porosty zar. 201 5, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a2021,

- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 203 Ex 25951/23-53 ze dne 20.1.2026,
- cenovy piedpis, podle nghoz se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢&. 523/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
oceriovani majetku (ocerovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpisi.

b. Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont, (zakon o ocetiovani
majetku), ve znéni pozdgjsich predpist.

Posudek a odiivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni jsou 2 parcely, které jsou, dle zjisténi na mista samém, soulasti pozemkd
urCenych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 0,3990 ha, rozdélené id. podily mezi vice
spoluvlastnika, zde 17/40.

Ohodnocované pozemky se nachézi v severnim okraji obce Tynisté nad Orlici jako izolované
parcely mezi Zeleznici, silnici a zastavbou u lokality mzv. Za dréhou. Parcely, které na sebe
bezprostfedné navazuji, Jjsou pomémé dobfe vyliSitelné, pomérné dobre pfistupné a v terénu
dobfe identifikovatelné. Jedni se o podméacenou lokalitu ovliviiovanou drobnym vodnim tokem.

(LHO), z pfevazné &asti, odpovida skute¢nostem ZjiSténym na misté samém. Bylo nutné upravit
plochy porostnich skupin a bezlesi a vyliSit mlad$i porostni skupinu s redukovanou plochou.
Jedna se o les hospodéisky a se zpiisobem ochrany jako pozemek uréeny k plnéni funkci lesa.
Srézka ze zakladni ceny lesniho pozemku neuplatnéna.




Dle platného uzemniho planu (UPD) jsou pozemky vedeny jako plochy lesni s okrajovym
dotekem plochy dopravni infrastruktury- silni¢ni. Dle zjist€ni jak na mist& samém tak i
z dostupnych podkladi neni pfedpokladéno jiné vyuziti a ani nejsou pozemky pfedmétem
uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zikona. Jedna se o zfejmy posun zakresu

oproti skute¢nému vyuziti. Proto provedeno ocenéni pozemkil jako lesni pozemek s lesnim
porostem.

Pouzity postup a pouzité metody a odlivodnéni:
Ocenéni lesnich porostti na lesnich pozemcich je provadéno pro Gidely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v

souladu s §45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpisi, jako pomocny vypodet, jehoz
soucasti je i skute¢n& zjistény stav na mist& samém.

L. Porestni charakteristiky lesniho ozemku a lesnich porostii a stanoveni YROSOVE cen
cena zjiSténd dle platného cenového predpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. &.

441/2013 Sb., ve

znéni pozd. pFedpisii:

Parcela ¢&islo: 1938

Vyméra celkem: 2735 m?

Lesni typ: 3L

Cena pozemku za m?: 1,95 K¢&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 5 333,- K¢&

A. Porost: 5 Gd6 a 5Gd101
Zastoupeni dfevin na plose 1800 m%:
- OL 100, bon. stupeti 02, cenazam? 6,33 K&

- vir. VR, KR
Zakmenéni: 8
Veék: 66

Cena porostu celkem: 9 115,- K&

B. Porost: 5 Gd101
Zastoupeni dfevin na plose 935 m?:

- dal3i bezlesi (podmagena louka)
Cena porostu celkem: 0,- K&




Parcela ¢islo: 1939

Vyméra celkem: 1255 m?

Lesni typ: 3L

Cena pozemku za m?%: 1,95 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 2 447.- K&

A. Porost: 5Gd101
Zastoupeni dfevin na ploge 200 m?:
- OL 100, bon. stupeti 02, cenazam? 1,43 K&

- vir. DB, KR
Zakmenéni: 9
Veék: 30

Cena porostu celkem: 257,- K¢

B. Porost: 5 Gd101
Zastoupeni dfevin na ploge 1 055 m?:

- dal3i bezlesi (podméacena louka)
Cena porostu celkem: 0,- K¢&

Rekapitulace:

Na zaklad& podkladi a vysledku mistniho Setfeni oceiiuji lesni pozemky s lesnimi porosty na p.&.
1938 a 1939 oba v k.. Tynidté nad Orlici, okr. Rychnov nad Kné&znou, ke dni mistniho Setfeni, tj.
k 8.3. 2026

takto:
SO OIS s oot GREARRSRLE s 7 780,- K&
= 1eS0H POTOSHY....ovviirirrennneeesecseseeeese i 9372.- K&
Celkem: 17 152,- K&
Zaokrouhleno: 17 150,- K¢&
Z toho 17/40 zaokrouhleno: 7290.- K¢

Slovy: sedmnéctisicjednostopadesaitkonméesk)’rch,
z toho 17/40 = sedmtisicdvéstadevadestkorundeskych

I1. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porostii porovnsdvaci metodou:

Pfi vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném mist& dohled4ny, proto byl okruh rozsiten
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. ddle misty osobng navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastrélnich ufadech z mist, které byly osobn& shlédnuty, tedy
isou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné zniamé a dale upraveny adjustaci.




Dale ptihlédnuto, v tomto konkrétnim ptipadé, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz fadu
nastrojli, pomoci nichz lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu Jejich presentace. Aviak
zde je nutné poditat i se slevami pfi vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s
poZadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastnj databazi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemkii s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich ufadech:

Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osobng navstivené):

1. k.a. Hrdlofezy u Such. n. LuZ, okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petivald u N, Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plode 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Bolehost,, ok, Rychnov nad Kné#nou, na celkové plose
0,3558 ha. 0,0414 ha holina, zbytek les ve véky 91 let. Nabidkov4 cena: 107 000,- K&.

b

0,0910 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkov cena: 21 440,- K¢&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Ohni$ov, okr. Rychnov nad Kné&znou, na celkové plose
0,0978 ha. Po t&bé. Nabidkovs cena: 16 000,- K¢,

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.6. Mokré Lhota, okr. Usti nad Orlici, na celkové plose
0,7264 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkov4 cena: 149 000,- K¢.

VSechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich ¢4stkich jsou uvadény k celku (celé vymefte).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnéni v K&/ha.

Ad. A.

1. k.1 Hrdlofezy u Suchdohu nad Luznici, realizovano za 310 000, K& = 172 910,- K¢/ha
2. k.. Petivald u Nového Ji¢ina, realizov4no za 29 387,- K& =64 960,- K&/ha
3. k.0. Guty, realizovano za 35 000,- Ké&/podil 4017/377600 = 166 830,- K¢/ha

Ad. B.

1. k.4. Bolehost' = 300 730,- K&/ha

2. k.. Borohradek = 235 600,- K&/ha
3. k.u. Ohniov = 163 600,- K&¢/ha

4. k.4. Mokrd Lhota = 205 120.- K¢&/ha




VSechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s oceflovanymi nemovitostmj a proto
bylo nutné provést Jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na-
—  Vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku
— mozZnost identifikace pozemku v terény
~ VyuZiti dfevni hmoty
— dostupnost
— VyuZiti dotaci (pfispévkii) do lesniho hospodatstvi
— situovéni lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. navaznosti na zastavby
— dotleni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality
— pocet spoluvlastnikg
— t€Zebni mozZnosti
— dal3i nutné zasahy, viceprace

— pfip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikdch a nalezu
- realizovatelng dfevni hmota na trhy

Na zdkladg t&chto kladnych a zapornych stranek v

porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 200 00 Ké/ha.

Cena obvykl4 lesniho pozemku s lesnimi porosty

nap.c. 1938 a 1939 oba v k.. Tynisté nad Orlici,
okr. Rychnov nad KnéZnou, ke dni mistniho Setf

eni, tj. k 8.3. 2026 (zaokrouhleno)

Jje v tomto p¥ipadé SANOVEDA N VY. 78 800,- K¢

Dalsi uprava ceny:




Odiivodnéni rozdilt v cenéch:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dnj ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢,
151/1997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku). Obvykla cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenéZitelnd, tzn. cena za kterou lze véc v daném miste a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému.
Je ddna konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad tr¥ni hodnoty je proveden na zaklade
odborného posouzeni zjisténych hodnot. PHi tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypodétem,
které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech niZ¥i neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na ni%$f vGrovni. 7 hlediska
obchodovatelnosti I1ze pfedmét ocenéni, vzhledem k vy$e popsanému, povaZovat za pom&mé Spatné
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pfipade odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zavér:
L. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich piisluSenstvi:
Cena obvykla id. 17/40 k lesnim pozemkiim s lesnim porostem na p.&. 1938 a 1939 oba v k.u.

Tynisté nad Orlici, okr. Rychnov nad KnéZnou, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 8.3. 2026

ie v tomto piipadé stanovena na L0 11 OO 25 440.- K¢

IL. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvoii prislusenstvi vySe uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

II1. Stanoveni ceny priv a zdvad spojenych s nemovitostmi:
S vySe uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a dale dohledanych podkladi, nejsou spojena
Zadna dali prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodatské osnovy s porostni mapou — 3 listy, pod &isly 1-3.




Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.

Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani ndhrada nakladg odchylng od zikona.

Znaleckd dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec

jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 &.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lesi.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. &s. 1830/2026 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada (nahradu mzdy) Gtuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladi
¢islo 1830/2026.

V Prerové 11.3. 2026

sea -:)d....f ................
podpis znalce
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym c¢islem
13361411-000-260316135958. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 11

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Jicha Lukas$, JUDr. - soudni exekutor, IC: 04886674

Datum vyhotoveni: 16.03.2026

Pozndmka: [ ]
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozKy . ‘l‘

13361411-000-260316135958
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