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A. ZADANI

1. Znalecky ikol - odborné otidzka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rozestavéného rodinného domu bez
&.p. a pozemkn parc. &. 267/3, 272/1, 852/8 a 852/14 v obci Vesela, okres Zlin, katastralni Gzemi
Veseld u Zlina na listu vlastnictvi &. 886 a 902.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypodet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé&lil Zadné informace, které by mé&ly vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdrojii

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu. Viechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypodet a urteni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urleny na zakladg& pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyiet zdroji

snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické fe3eni a databize
realitnich transakci, informace zji$t&€né pii prohlidce, informace realitnich kancelfi, trzni odhad &.
22023181 ze dne 20.10.2023 vypracovany znaleckym ustavem AZET KONZULT, s. r. o.

3. Vérohodnost zdroji

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rozestavény rodinny diim bez &.p.
Adresa pfedmétu ocenéni: Vesela u Zlina, Vesel4, okres Zlin
Kraj: , Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Vesela

Katastralni izemi: Veseld u Zlina

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 872,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel Iv 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz n&které katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce &. 1 (krom& Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni&ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka

06. Obtansk4 vybavenost v obci: Zdkladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95
stiedisko a §kola)

Zikladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os = 1 673,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, vramci kterého byl proveden sbér podkladit pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancel4f, Pavel Hurtik. Byla
provedena celkové prohlidka pfedmé&tu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Minaiik Lukas.

3. Vlastnické a evidendni tidaje
Vlastnické pravo —~ LV &. 886 a 902

Minatik Lukas, &. p. 140, 76315 Vesela 172
Minafikova Gabriela, €. p. 140, 76315 Vesela 172

Nemovitosti:

Rozestavény rodinny diim bez &.p. a pozemky parc. & 267/3, 272/1, 852/8, 852/14 v obci Vesela,
okres Zlin, katastralni izemi Veseld u Zlina na listu vlastnictvi & 886, 902.
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4, Dokumentace a skutenost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.
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S. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Oceiiovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba md 2 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu neni pliida a nema vybudované podkrovi.

Ziklady mé Zelezobetonové izolované a objekt je z kombinované konstrukce, z keramickych zdicich
tvarovek, ocelovych a ZB sloupi. Tloustka obvodové konstrukce &ni 45 cm. Stropy jsou
Zelezobetonové monolitické, krov nad hlavni &asti je dfevény se sedlovym tvarem, nad terasou je
plocha stfecha, krytinu tvofi Zivi¢na lepenka (navrzend krytina bude plechova) a klempiiské prvky
chybi. Vnéj§i omitky chybi a plast’ je zateplen mineralni vatou.

Objekt byl postaven na zékladg sd&leni pfitomné osoby v roce 2015.
Stav objektu 1ze charakterizovat jako ve vystavbe.

Dispozice rodinného domu je 5+1.

1.NP

Ostatni prostory Hala 12,94 m?
Ostatni prostory Mistnost , 107,00 m?
Kuchyng Kuchyng 5,95 m?
Pokoj ’ Pracovna 9,67 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,79 m?
Ostatni prostory Satna 5,18 m?
Ostatni prostory Muistnost 8,50 m?
2.NP

Ostatni prostory Schodiste 16,30 m?
Pokoj LozZnice 20,30 m?
Pokoj Pokoj 13,37 m?
Pokoj : LoZnice 37,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 12,18 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,86 m?
Ostatni prostory Satna 6,87 m?
Pfisludenstvi Terasa 30,00 m?
PiisluSenstvi - {Balkén 13,68 m?
Podlahov plocha ‘ 265,11 m?
Podlahova plocha v&. prisludenstvi ' 308,79 m?

Vnitini omitky chybi. Okna jsou hlinikova s izolaénim trojsklem. Prislufenstvi oken chybi.
Kuchyiiské vybaveni chybi. Vybaveni koupelny a toalet chybi. Interiérové dvete chybi, zirubné chybi
a vchodové dvefe jsou hlinikové. Osvétlovaci technika chybi.
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Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: bez podlah
chodba: bez podlah
koupelna, wc: bez podlah
kuchynég: bez podlah
mistnosti: bez podlah

Dal3i vybaveni rodinného domu chybi.

Hrubi stavba domu je hotova, jsou provedeny zékladové konstrukce, nosné stény, délici pficky,
stropni konstrukce véetné rostu pro SDK, krov domu je hotov, véetné zatepleni z vnitini strany; jsou
provedeny rozvody vody, kanalizace a elektro kabel, chybi jejich kompletace. Nejsou provedeny
fasadni omitky, dfevéné obloZeni a kamenny obklad. Okna jsou namontovéana v€etn€ vstupnich dvefi.
Chybi finalni vnitini omitky, podlahy, dvefe vEetné obloZek, dokon&eni pokryti schodisté a zabradli.
Chybi zatizovaci pfedméty koupelny, toalet a kuchyné. Z pfisluSenstvi jsou provedeny op&mé zdi,
piijezdova komunikace, neni postaven sklad vedle domu, kryté parkovaci stini, zpevnéné plochy,
oploceni a ptipojky inZenyrskych siti (dle ptedlozeného trzniho odhadu €. 22023181 vychazejiciho
z projektové dokumentace).

Dle predlozeného trniho odhadu prib&h stavby neodpovidéd projektové dokumentaci — v rdmci
vystavby prob&hlo zvétSeni plodnych a objemovych parametrs domu, kdy zakladni vzhled zistal
zachovén. Zastavéna plocha piidorysu se zvétsila z cca 152 m? na 175 m?. Zmény jsou moZné po
souhlasu stavebniho Gifadu a pfipadng za¢astnénych stran. Bude proto nutné zajistit souhlas se zm&nou
stavby, pfipadn& dodatetné povoleni nebo zmé&nu stavby pied dokontenim, podle pozadavku dané¢ho
stavebniho ufadu.

Popis pozemku a loka)ity

Celkova vyméra pozemkid parc. & 267/3, ostatni plocha, manipulaéni plocha (tvoii pfistupovou
komunikaci, nachézi se v plochich VP — plochy pro priimyslovou vyrobu a sklady) o vyméfte 432 m?,
parc. &. 272/1, zahrada o vymete 841 m?, parc. & 852/8, trvaly travni porost o vyméte 2484 m? (¥4st o
vyméfe cca 987 m? tvofi zem&d&lskou plochu, ptes kterou prochazi plocha technické infrastruktury
TV 40 — pro vodni hospodéfstvi) a 852/14, trvaly travni porost o vymafe 213 m?, &ini celkem 4334
m?. Sklon pozemku je mirng& svaZity. Oploceni pozemku je tvofeno &4steén& pletivem do ocelovych
sloupki. Na pozemku se nachazi ovocné stromy.

Pfistup je feden ptes vlastni pozemky a na n€ pak navazuje obecni komunikace na pozemku parc. &.
253/1, ktera je vedena z &4sti pres n&kolik pozemki v soukromém vlastnictvi — parc. & 267/5 (25 m?).

Parcelni fislo  (Druh pozemku ' |Vlastnfk pozemku/komentaF
852/14,267/3  |ostatni plocha, manipula¢ni plocha SJ Minafik Luk4§ a Minatikové Gabriela, &. p. 140, 763 15
Veseld

Rodinny diim je postaven v jiZni &asti obce a charakter okoli odpovida priimyslové zoné.

V mist¢ je dostupnost pouze men3ich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zikladni $kola, pro vyS$8i vzd&lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze &asteénd
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté€ je pouze Castetnd vybavenost z hlediska
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sportovniho vyZiti a nejduleZitéjsi uifad je v mist&, ostatni ufady v dojezdové vzdélenosti. V obci se
pobotka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivil a zeleil v
podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastivka autobusovych spojii a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v mist& neni zvy$en4 kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeé&né.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Diim byl postaven v roce 2015
Rozsah rekonstrukce domu /
Popis Ziklady Zelezobetonové izolované
rodinného Konstrukce cihlova
domu Tloudtka obvodové konstrukce 45cm B
Stropy Zelezobetonové monolitické
Sttecha sedlova
Krytina stfechy Zivi¢na lepenka
Klempifské prvky chybi
Vngjsi omitky chybi
Vniténi omitky chybi
Dispozice 5+1
Popis Typ oken hlinikova s izolatnim trojsklem
vnitfnich Piislugenstvi oken chybi
prostor Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
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Vstupni dvefe hlinikové

Typ zirubni chybi

Vnitini dvete chybi

Osvetlovaci technika chybi ‘
1.NP
Ostatni prostory Hala 12,94 m?
Ostatni prostory Mistnost 107,00 m?
Kuchyng Kuchyn& 5,95 m?
Pokoj Pracovna 9,67 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,79 m?|.
Ostatni prostory Satna 5,18 m?
Ostatni prostory Mistnost 8,50 m?
2.NP '

. Ostatnf prostory Schodi3tg 16,30 m?

Popis mistnosti a rozmé&ry v m? - -
Pokoj LoXnice 20,30 m?
Pokoj Pokoj 13,37 m?
Pokoj LoZnice 37,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 12,18 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,86 m?
Ostatni prostory Satna 6,87 m?
Pfisludenstvi Terasa 30,00 m?
Prisluenstvi . |Balkén 13,68 m?
Podlahova plocha 265,11 m?
Podlahovi plocha v&. piisluSenstvi 308,79 m?

Elekttina chybi

Vodovod bez ptipojky

Svod splalek neni

Plynovod ‘| ne

Reseni vytapéni v domé chybi

Topna t&lesa chybi

Reseni ohfevu vody v dom& chybi

ostatn{: bez pbdlah
chodba: bez podlah

Podlahy v domé koupelna, wc: bez podlah
kuchyné: bez podlah
mistnosti: bez podlah

Popis stavu ve vystavbé
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Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

4334 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Vedlejsi stavby

se nenachazi

Sklon pozemku

mimg svaZity

Oploceni

tasteénd pletivem do ocelovych sloupki

Piistupova cesta k objektu

Pristup je feSen pfes vlastni pozemky a na né pak navazuje obecni
komunikace na pozemku parc. & 253/1, kterd je vedena z &asti
pies nékolik pozemkil v soukromém vlastnictvi — parc. & 267/5
(25 m?).

Sirsi vztahy

Popis okoli

primyslova zéna

Poloha v obci

JiZni &4st obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; v miste je dostupna zékladn{ §kola, pro vy3si vzdélani a
specializované sluZby je nutné dojiZzdét; v mist& je pouze
tastetnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v miste je
pouze &4stena vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezit&ji ufad/ifady v mistg, ostatni ifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské posty
nenachdzi - nutnost dojezdu

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivli; zeleit v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu ziplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovéni na viastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist& neni zvy¥en4 kriminalita,
zloginy jsou zde vyjimeiné

Vécnd prava,
jiné

Vécnd bfemena

oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny v&cnymi bfemeny

Dal3i informace

Dle pfedlozeného trzniho odhadu priib&¢h stavby neodpovida
projektové dokumentaci — v rdmci vystavby probghlo zvétieni
plodnych a objemovych parametrit domu, kdy zakladni vzhled
ziistal zachovan. Zastavéna plocha piidorysu se zvé&tiila z cca 152
m? na 175 m?, Zmény jsou moZné po souhlasu stavebniho Gradu
a ptipadné z¢astn&nych stran. Bude proto nutné zajistit souhlas
se zmé&nou stavby, pfipadn¢ dodatetné povoleni nebo zménu
stavby pfed dokon&enim, podle pozadavku daného stavebniho
ifadu.
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6. Metoda ocenéni

Pro tZely urdeni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.09.2025 jsou pouZity vieobecn¢ uznivané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zékond (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceifiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpilisob ocefiovéni.
Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipad& obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1atni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napriklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvl43tni oblibou se rozumi zv14$tni hodnota pfikladané majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

V rimci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny podet
realizovanych transakci (nemovitosti stejného charakteru se v trznim prostfedi asto neobchoduji),
aby byl napln&n postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhladky. Z toho diivodu je postupovéno
podle §1b a je urdena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhla¥ky 441/2013 Sb. v platném zn&ni byla uréena cena zjidt&nd

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pHi ocefiovani majetku statu" vytvotena Uradem pro zastupovéni stétu ve vé&cech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentéf k uréovéni obvyklé ceny (ocen&ni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydin Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
t4st metodiky "Postupy pii ocefiovini majetku statu" vytvotend Utadem pro zastupovani stitu ve
vé&cech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového piredpisu - zji§téna cena
Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jsich
predpisi a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn¥ni vyhlasky & 370/2024 Sb., kterou se provadsji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku <. Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptivce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zm&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Prib&h stavby neodpovida I -0,04
projektové dokumentaci.

5. Ostatni neuvedené: Bez dal%ich vlivi 1I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¥které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03

vyjmenovanou v tabulce &. 1 pfilohy &. 2 (kromg Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 oceilovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ), P;))=0,871

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po * (1+ 3 P)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetng

Nézev znaku ' ¢. Pi

1. Druh a u&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce HI -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na v¥echny sit& v obci nebo obec bez siti

11
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5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je EasteCnd II -0,02
dostupn4 obtanska vybavenost obce ‘

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevn&€né komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD — $patna IT -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komerniho  1I 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primé&ma nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivia I 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,871

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,940

1. Rodinny dim rozestavény

ZatFid¥ni pro potieby ocen&ni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13,typ B

Svisla nosné konstrukce: zd&na

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemé podkrovi

Stiecha: se §ikmou nebo strmou stfechou

Potet nadzemnich podlazi: se dv&éma nadzemnimi podlaZimi

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 185,00 3,75m
2. NP 158,00 2,60 m
343,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (185)*(3,75) = 693,75
NP 2.NP 158%2,6+1,45%9,5*1,0+33,1*1,0 = 457,68
Z zastieSeni 158*(0,3+(1,42*0,5)) = . 159,58
Obestavény prostor - celkem: 131,01 m3

12
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I-SIt(:l(Ill I:i(;ig?ll ([:"Zs]t
1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo kombinované zdivo - keramické S 100
tvarovky, ocelové a Zb sloupy
3. Stropy Zb monolitické strop, SDK podhledy S 80
3. Stropy chybi C 20
4. Stfecha sedlova stfecha S 100
5. Krytina plechové krytina S 10
5. Krytina chybi C 90
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky véapenné omitky C 40
7. Vnitini omitky chybi C 60
8. Fasédni omitky dfevény obklad fasidy, zatepleni S 50
8. Fasadni omitky chybi C 50
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady chybi C 100
11. Schody Zelezobetonové S 80
11. Schody chybi C 20 -
12. Dvete chybi C 100
13. Okna hlinikova s izolaénim trojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 90
14. Podlahy obytnych mistnosti vinylova S 10
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, vinyl S 20
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 80
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételnd, tfifazova S. 80
17. Elektroinstalace chybi C 20
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studend a tepla S 90
19. Rozvod vody chybi C 10
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 90
22. Kanalizace chybi C 10
23. Vybaveni kuchyn& chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni rozvody slaboproudu, venkovni S 40
Zaluzie
26. Ostatni chybi C 60
Vypolet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef, g&mgggf{
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

13
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2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 80 1,00 6,72
3. Stropy C 8,40 20 0,00 0,00
4, Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 10 1,00 0,32
5. Krytina C 3,20 90 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce C 0,80 100 0,00 0,00
7. Vnitini omitky C 6,20 40 0,00 0,00
7. Vnitini omitky C 6,20 60 0,00 0,00
8. Fasidni omitky S 3,10 50 1,00 . 1,55
8. Fas4ddni omitky C 3,10 50 0,00 0,00
9. Vnéj§i obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 2,40 80 1,00 1,92
11. Schody C 2,40 20 0,00 0,00
12. Dvefe C 3,30 100 0,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14, Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 90 0,00 0,00
14, Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 10 1,00 0,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 20 1,00 0,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,10 80 0,00 0,00
16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,10 80 1,00 3,28
17. Elektroinstalace C 4,10 20 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 90 1,00 2,70
19. Rozvod vody C 3,00 10 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 90 1,00 2,52
22. Kanalizace C 2,80 10 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyng C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,60 40 1,00 1,44
26. Ostatni C 3,60 60 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 63,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,6350

Vypotet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nivaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)

. oP (Cast UP PP . Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] [%] St. Ziv. ssti celka

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 11,18 10 150 6,67 0,7457
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 35,12 10 150 6,67 23425
3. Stropy S 840 80,00 1,00 6,72 10,58 10 150 6,67 0,7057
4. Stiecha S 520 100,00 1,00 520 8,19 10 150 6,67 0,5463
5. Krytina S 320 10,00 1,00 032 0,50 10 80 12,50 0,0625
8. Fasadni omitky S 3,10 50,00 1,00 1,55 244 10 60 16,67 0,4067

14



PDF kopie prilohy &. 3 z podéni 223308/2025

11. Schody S 240 80,00 1,00 1,92 3,02 10 200 500 0,510
13. Okna N 520 100,00 1,54 8,01 1261 10 80 12,50 1,5763
14, Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 10,00 1,00 0,22 035 10 80 12,50 0,0438
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 20,00 1,00 022 035 10 80 12,50 0,0438
17. Elektroinstalace S 410 80,0 1,00 3,28 5,17 10 50 20,00 1,0340
19. Rozvod vody S 3,00 9000 1,00 2,70 425 10 S0 20,00 0,8500
22. Kanalizace S 28 9000 1,00 252 397 10 60 16,67 0,6618
26. Ostatni S 3,60 40,00 1,00 1,44 227 10 100 10,00 0,2270
Opotiebeni: 94 %"
Ocenéni

Z4Kladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m’]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,6350
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 3 181,46

Pln4 cena: 1311,01 m® * 3 181,46 K&/m® = 4170 925,87 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 9,4 % /100) * 0,906
Nékladové cena stavby CSn = 3 778 858,84 K&
Koeficient pp ‘ * 0,940
Cena stavby CS = 3552 127,31 K&
Rodinny diim rozestavény - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 3552 127,31 K&
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny diim rozestavény - cena zji§téna = 1776 063,66 K&

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodu$enym zptisobem

Zatiid&ni pro potieby ocen&ni

Venkovni tipravy ocen&né zjednodudenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich diprav :
Nézev stavby Cena stavby

Rodinny diim rozestavény 1776 063,66 K&
Celkem 1776 063,66 K&
Ocenéni:

Vychozi celkové cena staveb 1 776 063,66
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich liprav zjednodu$enym zpiisobem - cena = 62 162,23 K&
zjisténa

3. LV & 902

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940 ’
Index polohy pozemku Ip = 1,000
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chrané&n4 uzemi a ochranna pasma: Mimo chrinéné izemi a ochranné pdsmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZzivéini I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii II 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+Y, P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 1,000 = 0,940

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

iy . Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastav&nd plocha a nddvori, funk&ni celek
§ 4 odst. 1 1673,- 0,940 1572,62
, Parcelni Vymé&ra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo M2  [K/m?] K&
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 852/14 213 1 572,62 334 968,06
Stavebni pozemek - celkem 213 334 968,06
LV & 902 - vychozi cena pro vypodet viastnického podilu = 334 968,06 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV & 902 - cena zji¥t&né celkem = 167 484,03 K¢
4.LV & 886
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funk&nim celku vp = 3 689,00 m?
R=(200+0,8*Xvp)/ Zvp
R =(200+0,8 * 3 689,00)/ 3 689,00 = 0,854
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetng - v 0,00

ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky

4. Chrdnéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chrin&né izemi a ochranné pismo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

. Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 1,000 = 0,940

III
I
I
I

0,00
0,00
0,00
0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Piehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zakl. cena

Zattidéni [K&/m?]

Index Kdef.

Upr. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nidvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1673,- 0,940

Parcelni Vyméra  Jedn. cena
Typ Nézev dislo [m?] [K&/m?]

1572,62

Cena
[K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 272/1 841 1572,62
Redukeni koeficient R = 0,354 1 343,02
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 852/8 2 848 1572,62
Redukéni koeficient R = 0,854 1 343,02

1129 479,82

3 824 920,96

Stavebni pozemky - celkem 3689
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava z4kladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak i

4 954 400,78

P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
III - Uelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV ttidy
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si z6ny)
P2. Charakter a zastav&nost tizemi
I -V kat. izemi sidelni &4sti obce
P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II - Bez dal$ich vlivii
PS. Komeréni vyuZiti
I - Bez moZznosti komer&niho vyuZiti
4

-0,25

0,05
0,00
0,00

0,30

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,240

i=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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wraxr Z3Kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 a 4 — stavebni pozemek — vefejn& nepfist., komer&ni komunikace v&.
parkovacich a obsluZnych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 1673,- 0,240 1,000 401,52
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
i 3z islo m?]  [K&¢m?] [K&]
§4odst. 3a4, ostatni plocha - 267/3 432 401,52 173 456,64
komeréni manipulaéni plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 432 - 173 456,64
LV &. 886 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 5127 857,42 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV &. 886 - cena zji¥t&na celkem = 2 563 928,71 K&
5. Trvalé porosty
Ovocné dfeviny a ostatnf vinna réva ocenéné zjednodu$enym zpiisobem: § 47
Celkov4 cena pozemku: K¢ 5289 368,84
Celkové vyméra pozemku m? 3 902,00
Celkova pokryvné plocha trvalych porostii: m? 400,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 542 221,31
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 24 399,96
Trvalé porosty - celkem: [ K¢ ] 24 399,96
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypotet vlastnického podilu = 24 399,96 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty = 12 199,98 K&
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny diim rozestavény 1776 064,- K&
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem 62 162,- K¢
3.LV&.902 167 484,- K&
4, LV & 886 2563 929,- K&
5. Trvalé porosty 12 200,- K¢
Cena zji§téna - celkem: 4 581 839,- K¢
Cena zji$téna po zaokrouhleni dle § 50: 4 581 840,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnini pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indexii je zaloZena na porovnini nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén&na. P¥i porovnivani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢&i pFisludenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad® porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu 1ze uréit hodnotu ocefiované nemovitosti. ‘

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Veseld u Zlina, Vesel4, okres Zlin

Vesela u Zlina, Vesel4, okres Zlin
. K2 - podlahova K4 - plocha e . K6 - uvaha
&, K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
ve vystavbe 10 let,
Ocefiovany Veseld u Zlina, prub¢h stavby
ovany Vesela, okres 265m* | ve vystavbg 4334 m? / neodpovida
objekt g . .
Zlin projektové
dokumentaci
Vinohrady, Zlin, 5 A . . nutna pielozka el.
1 okres Zlin 155m ve vystavbe 413 m 2 garazZe napéti
Frviia
2 ry§t;ll(i,nokres 208 m? ve vystavbé 533m?  [sklepni prostory| /
T kr
3 ma;a: okres 188m2 | vevystavb® | 600 m? / /
lin
Potolni &.p. 146,
4 Hvozdna, okres 332m? dobry 1733 m? dvojgaraz /
Zlin
Hole$ov, okres 2 , s . sy
5 Kromeis 289 m ve vystavbd 1155 m kryté stani /
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. JCena  [Koef. [CemapoKl  [K2 EG K4 K5 K6 [K1x..xK6 Cenaﬁ
pozadované fredukce fredukei flokalita podlahova [stav [plocha  fjiné livaha ocefiovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektyl
zaplacend zajpramen jpramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |46 451,61 41 47 685,00 K&
K& 09 80645 | 1.1 1.06 1] 077! 1.05 0.93 | -0.87672123

ke '

2 140 865,38 8 47 323,64 K¢
ke 0.95 822,12 | 1.05 1.03 ]0.95] 0.76 1.02 1.03 | 0.8203536558

<

3 123 930,85 2 26 598,84 K&
K¢ 0.95 [73431 | 1.01 1.04 1} 0.79 1 1.03 0.85471048

ke

4 23 945,78 21 24 102,43 K&
ke 09 551,20 | 1.0t 097 1097 0.87 1.05 1.03 |0.894150489645

K

5 B1138,41 8 29 329,75 K§

[Ke 09 1[024,57 | 1.06 0.99 1 0.85 1.04 1.03 | 0.955499688
. .

Celkem primér 35 007,93 K¢

Minimum 24 102,43 K4

Maximum 47 685,00 K&

Smé&rodatni odchylka - s 11 557,13 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23 450,80 K&

Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 46 565,06 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené niZsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kaZdy srovnivany vzorek vznikne d&lenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéte:

'[K4; &.1] 987 m2 je v plochich zemé&d&lskych, 432 m2 pfistupova komunikace v plochich pro priimyslovou vyrobu a

kklady o

P[K4; ¢.2] 987 m2 je v plochéch zem&dglskych, 432 m2 piistupova komunikace v plochich pro primyslovou vyrobu a

kklady

P[K4; ¢.3] 987 m2 je v ploch4ch zem2d&lskych, 432 m2 plistupova komunikace v plochich pro primyslovon vyrobu a

kklady

Komentéf: Jednd se o srovnatelné objekty ve srovnatelnych lokalitich. Cenotvorné rozdily byly
shledany u lokality, velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku (&4st
pozemku o vymefe cca 987 m? je vedena v plochach zem&dglskych a pozemek parc. &. 267/3 o viméie
432 m? slouzi jako pfistupovd komunikace a je vedena v plochich VP), u jinych vlastnosti —
piisludenstvi a vedlejsi stavby, v uvaze odhadce byla zohledn&na skutednost, Ze je nemovitost jiz 10
let rozestavéna a jeji priib&h neodpovidé projektové dokumentaci. Vzorky &. 2 a 3 jsou stari{ nez 1
rok, vstupni ceny byly proto upraveny koeficientem redukce ceny na pramen.
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Na zéaklad® vy$e uvedenych udaji a uvedenych srovnivacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nisledovné

35 007,93 K&/m?
* 265 m?

=9277 102 K¢

Celkovi cena po zaokrouhleni:

9277000 K¢

Celkovi cena po tipravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2
4 638 500 K&
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Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovini majetku stitu)

Veseld u Zlina, Vesela, okres Zlin
‘ , K2 - podlahova K4 - plocha . K6 - tivaha
& K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
Veseld u Zlina
v ’ ystavbe 10
Oceﬂf) veny Vesela, okres 265 m? ve vystavbé 4334 m? / vevysiav
objekt , let
Zlin
Vinohrady, Zlin, ‘o A 2 A nutnd pfelozka
1 okres Zlin 155m ve vystavbé 413 m 2 gardZe el. napéti
2 Fry§t;ll<i,nokres 208 m? ve vystavbé 533m?  |sklepni prostory /
3 Trmava, okres 188 m? ve vystavbé 600 m? / /
Zlin
Pototni &.p. 146,
4 Hvozdn4, okres 332 m? dobry 1733 m? dvojgaréz /
Zlin
HoleSov, okres 2 . 2 .-
5 KeomeHs 289 m ve vystavbé 1155m kryté stani i
Vypocet relace &.1
¢ Cena pozadovan resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 46 451,61 K& 0.9 © 41 806,45 K&
2 40 865,38 K& 0.95 38 822,12 K¢
3 23 930,85 K& 0.95 2273431 K¢
4 23 945,78 K& 0.9 21 551,20 K¢
5 3113841 K& 0.9 28 024,57 K&
Minimalni hodnota . (ptipad &.4) 21 551,20 K&
Maximalni hodnota (ptipad &.1) 41 806,45 K&
Relace minimélni vs. maximalni hodnoty OK 1.94
Stfedni hodnota 30 587,73 K¢
Medisn ‘ 38 822,12 K&
Rozdil max-min 20 255,25 K&

Z4kladni cena: 30 587,73 K&/m?
Uprava ceny: 30 587,73 K& * 1,1400 = 34 870,01 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovéani majetku statu“ je vzhledem
k vy3e uvedenému uréena nasledovng

34 870,01 K&/m?
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Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkovi cena po tupravé spoluvlastni

5

* 265 m?

ckym podilem ve vyS$i id. 1/2

23

=9240 553 K¢

9 241 000 K¢

4 620 500 K¢
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Vypodet dle metodiky MECR

Vesela u Zlina, Vesel4, okres Zlin
. K2 - podlahova K4 - plocha K6 - ivaha
&. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku odhadce
, Veseld u Zlina, i
Ocetiovany Vesela, okres 265 m? ve vystavbg 4334 m? ve vystavbe 10
objekt f let
Zlin
Vinohrady, Zlin, 2 . ) nutné pielozka
1 okres Zlin 155m ve vystavbé 413 m el. napéti
2 Fryﬁt;llci,nokres 208 m? ve vystavbé 533m?  [sklepni prostory /
3 Trava, okres 188 m? vevystavbe | 600 m? /
Zlin
Poto¢ni &.p. 146,
4 Hvozdn3, okres 332m? dobry 1733 m? /
Zlin
Hole3ov, okres 2 , ' 2
5 Krom&Hz 289 m ve vystavbé 1155 m /

Vylouden{ extrémni hodnoty

Vypolet relace €.1
¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 46 451,61 K& 0.9 41 806,45 K&
2 40 865,38 K& 0.95 38 822,12 K¢
3 23 930,85 K& 0.95 2273431 K&
4 23 945,78 K& 0.9 21 551,20 K¢
5 3113841 K& 0.9 28 024,57 K&
Minimélni hodnota (ptipad &.4) 21 551,20 K¢
Maximalni hodnota (pfipad &.1) 41 806,45 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.94
Aritmeticky pramér 30 587,73 K&
Rozdé&leni &etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
21 551,20 KY aZ 26 615,01 K 2 04
26 615,02 K az 31 678,82 Kg 1 0.2
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| 36 742,63 KY 0 0
| 41 806,45 K& 2 0.4

31 678,83 Kg
36 742,64 KY

K| R

Graf rozdéleni ¢etnosti
040 -

035
0.36

0.25-

020

B ¢ i s 3 % nm s o e

0145 - --

Pravdépodobnost

0.10

UV S

0.05

Rt ant 3 . . : : AT S RN s

2155120 K¢ 26 615,02 K¢ 31 678,83 K¢ 36 742,64 Kt
az I a? a2

26 615,01 K¢ 31678,82 K¢ 36 742,63 K¢ 41 806,45 K¢

0 |-

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 21 551,20 K&/m? do 41 806,45 K&/m?
* 265 m?

. 0d 5711 068,00 K& do 11 078 709,00 K&

CelKkova cena po zaokrouhleni:
od 5 711 000 K¢ do 11 079 000 K¢

Celkovi cena po dpravé spoluvlastnickym podilem ve vy¥i id. 1/2
od 2 855 500 K& do 5 539 500 K&
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

4 581 840 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

4 638 500 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

4 620 500 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 855 500 K& do 5 539 500 K¢

V ramci vypodtu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které viak v tomto
konkrétnim pfipad¥ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ mé za nasledek rozdil
ve vypoétenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovana zikladni data ovliviiuji i transakce objektt s lep§imi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné pfesnost vypo&tené zjidt&né ceny v daném piipad€ ocenéni.

F. ZAVER
Znalecky iikol - odborn4 otazka:

Ur&eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vy3i id. 1/2 rodinného domu bez &.p. a pozemki
parc. & 267/3, 272/1, 852/8 a 852/14 v obci Veseld, okres Zlin, katastralni izemi Vesela u Zlina na
listu vlastnictvi €. 886 a 902.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl napln&n postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovéno podle §1b a je uréena tzv. trzni hodnota.

Na zikladé& vy¥e uvedenych zji$téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota pfedm&tné nemovitosti v daném mist€ a &ase a po tipravé sridZkou
10 % z diivodu hor§i prodejnosti spoluvlastnickych podilii uréena po zaokrouhlenf na

4174 700 K¢
Slovy: &tyfimilionyjednostosedmdesatétytitisicesedmsetkorun &eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znaleck4 kancelaf

Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Franti§ek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.10.2025

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Franti§ek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby! pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké &innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo&nicich, ve zn&ni pozd&jsich piedpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumognicich, ve
znéni pozdgjiich ptedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu 1dstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym &islem 075485/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z povodiiové mapy,

Vyfez z izemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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1. PRILOHY

f

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

A e a0 e @ anwe WY L W A T Vel e GeReRYE AUA Shs € m e, 68w N deme e o ‘-

3 R ¢ : ..
Stavba | Jednotka { Privo stavby | Rizeni | Mapa | Kat Gzemi y Muj katastr

Seznam nemovitosti na LV

jGsdolv: . 88§ . g : I

Katastrilni Gzems Yasatd y Ztipa (7205877

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicks privo . Podi
Minafik Lukad, € p. 140, 76315 Vesela 12

EMmax"km‘Gabddi_ et e B o 172

Pozemky

T2

8523

Stavby

| Na LV nejsou zapsdny $3dné stavby.
{

Jednotky

i
1 Na LV nejsou zapsiny fidné jednotky.
i

Prava stavby

! Na LV nejsou zapsina 2idn priva stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondvi Xazastriini fad pro Thinsky kraj Katastriind pracowits Zin™

é Ulaje majl ir vni . Platnost dat k 17.10.2025 09:00.
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{ Parcela | Swavba | Jednota | Privostavby

Informace o pozemku

Parcelni islo: T .1/« = o I ! \ t
Obec Verel§ [535021]F !
Katastriing Gzemi: " veseliy Jres agsag . !
Cisto Lv: 286 “ !
vt e T
Typ pm:;ty' ’Pa’mlﬂAkansuu»nlemc;wmsu' i
Urémliviméury: Gnﬁcky mb;v dlg" ;‘zovani mapé ’ E
Zolsobwult . manipelatniplecna L 00 T
Druh pozemku: ostatni plocha :

Vlastnici, jini opravnéni

Minafik Lukdi, & p. 140, 76315 Veseld 1/2

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny fidné 2plscby ochrany. '
Seznam BPE)
I Parcela nemd evidované BPE), ]

Omezeni vlastnického priva

Zikaz zeizen! a zatifeni

Zistawni privo smiuvni

Jiné zdpisy

Exekulni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podién nivrh na zfizeni exekutorského zistxvm'hc; priva a o C

Rozhodnu{ o Upadku (3 136 odst. 1 nsohandnbo zikona) -Minaklukid .o T o
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst.y‘l insolvenéniho zdkona} - M‘mf‘t'kwi Gabriela '

Z;hgjmitthCI:Mlmﬁk Lukai ) o \‘ * E ' : ' ) ' - C K )

Zavazek neumodnit zipis nového zist. priva namisto starého

Zivazek nezajistit zdst pr. ve vihodniiim poiadi novy diuh

/" Rizeni, v timci kterych byl k nemovitost zapsin cenovy lidaj (celkem 0)

bvodu, kde stitnf sprivu katastru removitosti CR vykonivé Katastrsln' GFad pro Znsks kray Katastrd'nf gracowits Tlin 2

= iy ey TV o S T S da ST RS
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AT R IR 0T O WL R

[ { Stavba : Jednotka :

Informace o pozemku

Parcelni disto: ’ L mmane "

Obec: ¥esel3 [5859211%F

Katastriinf Gzemé ’ C /;v'eseis’u\zv?éé n s‘asz}}‘“ o
&islo Lv: ‘ A 888

VWména [mE ¢ RN v e e

Parcela katastru nemovitosti

Typ parcely’
Mapovy st 0 ) ' f DM . P O v
Urfeni vyméry 2e soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: - 1ahrads

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Minark LukdE. € p. 140, 76315 Veseld 172

Minafx'kovéﬁabr’mh,_ . Ll s, - i ! o . L S

Zpiisob ochrany nemovitosti

l zeméddisky pldni fond

Seznam BPE)

s4311 789 - Lo e o e
643417 52

Omezeni vlastnického prava

Zikaz zcioenf a zstiZen! Lo, o < R P

Zistawn{ privo smiuvni

Jiné zépisy

{ |

Exekuénl pfikaz k prodefi nemovitostl X L » . . e . i
Podin nivrh na zfizeni exekutorského zistavniho prava l ’ , ‘ ’ b o
' Rozhadnuti o ﬁﬁ:;:ku (! 136 éd{; I Inxél\;c;\ér\}ho z/i:u;m) -'Mir;aﬁ'kiukﬂ ’ r . ¢ \\ AR 1 B .
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odse. 1 inscivenéniho u'l:'vm) - MinaRkovi 6lbriela ” ~ ‘

Zahdseni exakuce - Minafk Lukdd o S Lo : R o \
Zivarek neumoinit 28pis nového zist priva namisto starého
Zjvuckne‘zijinndstpr.vevyhédnéj!‘bﬁ po?ad(nc;vidluh B ) T . - 7‘? LT oo R

" Rizeni, v rimei kterych byt k nemovitosti zapsin cenavy Gdaj (cetkem 0)
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| Parcela | Stavba  Jednotka | Privosavby | Razeni | LW Katizemi | Mjkatasw

Infarmace o pozemku

Parcelni &isto: R BT

CObec: Veseld [5350211F

Katastdinidzeme =~ }'g_}elé\g zﬁr-g\[?‘_ﬁs_ij ; .

iﬁl’s!oLV: ‘ ‘ _8_3;_5 ’

|Wménim?: . . 28 E L
Typ pa;cgly: A ‘ Dax;; katastru nerwmm’v o '
Mg e T :

Urteni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

DN"\FOZI;;\)&: o trvﬂy'mvmpomst o ’

Vlastnidi, jini opravnéni

i Minafik Lukis, € p. 140, 76315 Veseld ' vz,

LERl RO e |

2Zplsob ochrany nemovitosti

1 zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ

419

B
[33

i
-
o
<
1A

295

-. ___g__[_.._._
O
12

o
o
4
S
n
e ad
E 2
w

Omezeni viastnického prava

i Zikaz zcizgd a 2atiZeni

b
, Zistavni priavo smiuvni

liné 23pisy
{Ex'kuém' pFikaz k prodsji nemovitosti . N N , ) o ’
| . . . . .

| Poddn ndvrh na zfizen{ exekutorského zistavniho prive

! Rozhodmuti o Upadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniha zikona) - Minaik Lukai

| Razhodnuti o Gpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Minaiikové Gabnela
Zahajeni exekuce - Minaik Luka3 - ' ’ '

« Zdvazek neumolnit zipis nového zist. priva namisto starého

I 2ivazek nezajistt zist pr. ve vihodﬁijiim pofadi novy diuh

o Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)
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lvrcehfsuvba‘mn‘ ""2Mapa§|.lezv.dzemi Mljatas |

Seznam nemovitosti na LV

disto Lv: 802 - St
Katastralni dzem?: Veseld u Tiina (723388}

Vlastnici, jini opravnéni

; £3 Minafk Luka$ 3 Minafikovi Gabrisla, & p. 143, 76315 Veseld

Pozemky

a8204

Stavby

{ Na LV nejsou zapsiny fddné stavby. l

Jednotky

} Na LV nejsou zapsiny Fidné jednotky. l

Prava stavby

Na LV nejsou zapsina 2idnd priva stavby. l
N itostje v im obvodu, kde stitni spravu katastry nemovitosti CR wykondva Katasirdin (fad pro Ziinsky kra Katastriind pracowits 2in=

& Udaye maji ir  charakter. Plamost dat k 17.102025 09.00.

27212
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: < o -Esram o e
Obec: Yesetd [535921]%

Katastriing Gzemi X " \esgliuZiing [7eg583 : a ’ (
&isto Lv: ‘ 4 802

Wminily ©LCean o e R
Typptrc;l;: T JParcelak’mm‘u«nemmm) i

Urleni vyméry: Graficky nebo v digitaizované mapé

&uhpuzu;\lm: N “xh "', ) :t;v;!y'trw;i'pomstv ' ~ > N ‘J'
Sousedni parcety

Viastnici, jini opravnéni

53 Minafik Lukdl a8 Minafikovid Gabriela, & p. 140 76315 Veseld

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE}

Omezeni vlastnického prava

Zikaz zcizeni a zanZeni

Zistawni pravo smiuvni

liné zapisy

Exekudnd pfikaz k prodeji nemovitosti . B - N ! R

Podin ndvrh na zfizeni exekutorského zistavniho priva
Rozhodnuti o ﬁp;dku {$136 odst. 1 hio!vménﬁsq :ila;mn) - Minafik L;lldi
Rozhodnut! o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendnibo zdkona) - Minafikova Gabriela

\Zzhijem'enlmc-.\-wmﬁklu{cﬂ‘ . o T T - o '

Zivazek neumolnit zépis nového zist. priva namisto starého

2avazek ﬁtzajnstit zast, pr. ve vyhodnéjiim pofadi ncvy"dluh

" Rizeni, v rimci ktenjch byl k nemaovitosti zapsin cenovy Gidaj (ceikem 0)

Nemowtost je v Gzemnim cbvodu. kde stitni sprivu katastns nemovitosti CR vykondvé Katartriind dfad pro Z8nsky kra; Karasted'n? pracovidnd Mlin

= LA T e T = TTITIEIRRITIT T

35



223308/2025

ani

7

PDF kopie pfilohy ¢. 3 z pod
Ortofoto mapa

36



PDF kopie prilohy ¢. 3 z poddni 223308/2025 ~

Vyftez z povodiiové mapy
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Vytez z izemniho plinu

‘pz | Pz

T

i VP oo b Hm«s.ﬁi
wWT

- —

LY I
P R

T

i PO, |
2z

\JK 8-

PLOCHY RODINNE REKREACE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - VEREINA VYBAVENOST
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - KOMERCM ZARIZEN
PLOCHY OBCANIKEHO VYBAVEN - TELOVICHOVA A SPORT
PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNI HOEPODARSTV
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI 8 COPADY
PLOCHY VERENTCH PROSTRAMSTV 8 PREVAHOU ZPEVHENPCH PLOCH
PLOCHY VEREINTCH PROSTRANSTW S PREVAHOU NEZPEWNENTCH PLOCH
PLOCHY PRO PROMYSLOVOU VWROBU A SKLADY

VOONI PLOCHY ATOKY

PLOCHY SMESENE NEZASTAVENEHO (ZEM
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Fotodokumentace piedmétu ocenéni
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Srovnivané nemovitosti
ZAiznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vinohrady, Zlin, okres Zlin Cena 7 200 000 K¢&
Gariz Ano Parkovac{ misto Ano
Energeticky §titek G - Mimofidn& nchospoddma  Stav Ve vystavbg
(PENB)

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 413 m?
UZitn4 plocha 155 m? Typ objektu Patrovy

Exkluzivni prodej nedokon&eného rodinného domu v obci Zlin, lokalita Pritné — ul. Vinohrady. Dispozice domu je 3-+kk
s moZnosti zmény na 4+kk. V ptizemi i v patfe je vybudovand koupelna. Dim je napojen na veSkeré inZenyrské sité,
vytapeni plynové. Celkov4 velikost parcely je 413 m2 veetnd zastav&né plochy. K dispozici gardZ pro 2 auta. Nutnd
prelozka el. napéti. Pro vice informaci nés, prosim, kontaktujte. Financovani vyfizujeme u viech bank. Energetickd
nérodnost budovy: Tfida G — mimofadn& nehospodérnd &.148/2007 Sb.podle vyhlasky

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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ZAiznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Frystak, okres Zlin Cena
Poznimka k cent Cena uvedena véetn® pravnich  Voda
sluZeb a provize RK

Kanalizace Vetejné kanalizace Polet nadzemnich
podlaZi domu

Pripojky Ano Vytah

Elektfina 230V a 400V, 230V, 120V Energeticky §titek
(PENB)

Stav Ve vystavbé Konstrukce

Rok rekonstrukce 1990 Plocha pozemku

UZitn4 plocha 208 m? Vytip&ni

Poloha nemovitosti Klidna &ast obce Dostupnost dopravy

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji podsklepenou vilu se zapoZatou rekonstrukei v &asti obce - Vitova. V 1.NP se nachazeji 3 pokoje,
zéddveti, mistnost pro koupelnu a WC. Ve 2.NP najdeme stejnou dispozici jako v pfizemi, ale bez zadveti. Provedené price:
nova sttecha véetn tramil a okap, zatepleni RD, plastové okna s trojskly, ve 2. NP rozvody elektfiny v mé&di, vodotésna
folie na terase, strop v 1. NP, klimatizace a tepelné derpadlo - zatim nepfipojeny. Zapotat rekonstrukce vybizik dokongeni
dle Vagich vlastnich predstav (moZnost pouZiti i stdvajicich vizualizaci - ptiloZeny). Vice informaci V4m poskytneme na
prohlidce. Vila je napojena na veskeré inZenyrské sit¢ (plyn na hranici pozemku) véetn€ optického kabelu. Vytip&ni a
ohfev vody planovény tepelnym &erpadlem. Diim lze rozdglit na dvé oddélené bytové jednotky 3+kk. Nachazi se v &asti
obce Vitova, 2 km od centra Fry3tdku, 10 km od Zlina. Idedlni pro toho, kdo hleda klidné bydleni v pfirodg, ptitom v

dostupnosti vétiiho mésta. Doporutujeme prohlidku

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Trnava, okres Zlin Cena 4 499 000 K&
Poznimka k cend vietn& poplatkd, vietn& provize Voda Ptipojeni ke studni, Mistni zdroj
Vybaveno Ne Podet nadzemnich 2

podlaZi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky $titek G - Mimof4dn& nehospoddrma  Stav Ve vystavbé
(PENB)
Stav objektu Ve vystavbé Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 600 m? UZitn4 plocha 188 m?
Podlahov4 plocha 188 m? Plocha zahrady 471 m?
Vytapéni . Kotel na tuhd paliva Poloha nemeovitosti Klidn4 &ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Explicit Reality & Karolina Vypuitikovd Vam nabizeji ke koupi dim ve vystavbé v obci Trnava na velmi klidném
mist8. Zastavéna plocha nemovitosti je 129 m2, celkova uZitnd plocha je 188 m2 , podlahova plocha je 199 m2. Celkova
velikost pozemku je 600 m2. Velikost zahrady je 471 m2 . Duam je moZno vyuZit jako rodinné sidlo, vybudovat je zde
také mozné dv& bytové jednotky. Nemovitost je jednopatrovi s vyuZitim podkrovi. Diim je rozd&len do dvou pater. V
prvnim patfe se nachdzi vstup do domu skrze verandu (6 m2 ). Déle nasleduje vstupni chodba, ktera vede do prvniho patra.
V prvnim patfe se nachazi $atna, koupelna s WC, spiZ, sklad, dilna kotelna na tuha paliva, strojovna tistfedniho vytapéni,
sklad paliva. Ve druhém patfe do kterého se dostanete ze zadvefi po schoditi se nachdzi loZnice, dva pokoje, obyvaci
pokoj, kuchyiisky kout, koupelnou a samostatnym WC. Z obyvaciho pokoje je moznost vstupu na budouci terasu o
velikosti31 m2 V3echny obytné pokoje jsou situovany na tfi sv&tové strany - jizni, vychodni a zdpadni. Diky celodennimu
ptisunu svétla z oken jsou tyto mistnosti po cely den krdsn& prosvétlené. Diim nabizi pozemek o velikosti 471 m2 , ktery
je cely den je krisn& proslunény. Na jiZni stran& domu je napldnovéna terasa, nebo parkovaci stani. Pied domem je
naplénovéano kryté parkovaci stdni pro dvé& vozidla. Pijezdova cesta je pfes vedlejdi pozemek, kde je ve prosp&ch majitele
domu ztizeno vé&cné bfemeno chilze a jizdy. Podlahova krytina je plinovana smi¥ena. Tvoki plovouci podlahy, dlazba,
dfevéné fodny. Stfedem domu jde komin, ktery je obloZeny sklddanyma Samotovyma cihlama, aby drZel a salala teplo
dlouhou dobu. V domé je pldnovany rozvod tepla radidtory s kombinaci akumulaéni nddoby a kotlem na tuh4 paliva,
doplnéné elektrickym podlahovym vytip&nim. Pfiprava je ve stavu jakékoliv kombinace s alternativnimi zdroji
tepla. Dim je zatepleny polystyrenem a zataZeny lepidlem pfed findlni stérkou. Nemovitost je ptipojena na elekt¥inu
(230V). Voda je mistni. Na pozemku jsou tfi zdroje vody, protoZe Trnava je celkové bohata na podzemni vodu. Kanalizace
se v Travé momentdln buduje a bude vedena az k domu. Internet je v obci fefen vzduchem od spolenosti
Avonet. Majitel nemovitosti disponuje stavebni firmou a je moZné po ptedchozi domluvé dim dokongit dle vadich
pozadavkil, Diim s velkou zahradou stoji v klidné &4sti obce Trnava 1,3 km od centra. V obci se nachézi Zakladni 8kola
(870m) a Matefsk4 3kola (1km), dva obchody (nejblizii 350m) , autobusova zastivka vzdalens 230m. V obci se nachdzi
také lyzafsky svah. V ptipad® zdjmu ped prohlidkou si nevéhejte vyZidat veskeré podklady k nemovitosti online
formou.. Tuto nemovitost doporutujeme hlavn& rodindm s détmi, kvili blizkosti vy%e uvedenych &kol, okolni ptirod¥ a
bezpednosti. Pokud Vis nemovitost zaujala, zavolejte ndm a radi Vs provedu domem osobn&. Té&%ime se Karolina
Vypudtdkovd & Explicit Reality
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Potolni &.p. 146, Hvozdn4, okres Cena 7 950 000 K¢

Zlin
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Polet nadzemnich 2

podlaZi domu

Energeticky $titek G - Mimofidng nehospodiarnd  Plyn Plynovod, Individudlni
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Pred rekonstrukei
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1733 m?
UZitn4 plocha 332m? Podlahovi plocha 332 m?
Plocha zahrady 1401 m? Vytép&ni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidn4 ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji RD-samostatng stojici. Jednd se o dam s dispozici 5+1, ktery prochazi kompletni rekonstrukci. Hruba
stavba domu. Rekonstrukce pfed dokon&enim./vie jiz dle prani klienta/. prob&hla zde rekonstrukce strechy -zatepleni 30
cm polystyren. Dim zateplen 16cm . Okna -plastové trojskla. Topeni -plynové, alternativa na tuha paliva. Ohfev vody
solamimi panely. Diim je napojen na vlastni kanalizaci. Na pozemku je vlastni studna. V domé& ud&lan kompletné novi
elektroinstalace, omitky, nové odpady .Podlahy vylité an-hydrydem. V koupelng -podlahové vytapéni. V INP i IINP -
koupelny a soc.zdzemi. V IINP-terasa. Diim z &asti podsklepeny. Kolem domu prostorna zahrada, na které se nachézi nové
zrekonstruovand dvojgaraz. Bydleni v klidné &4sti obce. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hole3ov, okres Kromé&fiz Cena 8 999 000 K¢&
Poznimka k cend vietnd provize RK Voda Vodovod
Kanalizace Vefejnd kanalizace Vybaveno Ne

Gariz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 47 m?

Polet nadzemnich 2 Energeticky $titek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)

Stav Ve vystavbé Stav objektu Ve vystavbé
Konstrukece Cihlova Plocha pozemku 1155 m?

UtZitn4 plocha 289 m? Vytap&ni Tepelné &erpadlo
Poloha nemovitosti Klidna &ast obce Prijezdov4 cesta Asfaltova

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji vyjime&ny diim ve stadiu hrubé stavby, situovany v klidné a vyhledivané lokalité Sadova v Hole3ové.
Tato nemovitost pfedstavuje idedlni volbu pro niro&né klienty, ktefi chtji bydlet ve vyjime&ném domé bez zdlouhavého
projektovéni a schvalovacich procesii ~ diim ma platné stavebni povoleni a je ptipraven k dokon&eni dle Vasich piedstav.
Hlavni pfednosti: Pozemek o velikosti 1.155 m? v tiché rezidendni zistavbé s dostatkem soukromi. Hruba stavba z
kvalitnich materidla: cihly Heluz, Zelezobetonové spirolové stropy. Uzitna plocha domu 289 m?, dispoziéné feSeno jako
7+kk. Projekt od renomované architektonické kancelafe Studio Bricha — precizné promy3leny design a funk&ni feeni.
Dispozice domu: Pfizemi: - prostorna vstupni chodba - 3 samostatné pokoje (idealni jako pracovna, dilna, loZnice) -
velkorysy obyvaci prostor s kuchyni a vystupem na terasu a k bazénu - 3pajz, koupelna s WC, technicka mistnost - misto
pro saunu - zastfeSené parkovaci stini pro 2 vozidla patro: - 4 samostatné pokoje - koupelna a samostatné WC
Naprojektovana technologie: - Tepelné gerpadlo vzduch—voda. - Podlahové teplovodni vytapeni. - Rekuperace vzduchu.
V8e pfipraveno tak, aby diim nabizel moderni, dsporny a komfortni provez. Zahrada & exteriér: Soudésti projektu je i
névrh relaxadni zahrady, kterd zahrnuje: - bazén - zahradni domek s podsklepenim a vinnym sklipkem (cihly jsou na
pozemku, soudast kupni ceny) - piijemné zastfeSené posezeni pro rodinna setkani i klidné vegery Pedmétem koupé je tedy
pozemek 1.155m?, hrubd stavba rodinného domu dle pfiloZené projektové dokumentace, kompletni projektovou
dokumentaci na diim, zahradni domek se sklepem i vysadbu zahrady. Idedlni volba pro niro¥ného klienta, ktery hledd
vyjime&¢né misto k Zivotu, nechce travit &as i:rojektovénim a vyfizovanim povoleni, ale preferuje mozZnost okamzitého
pokraZovani ve stavbe a brzkého bydleni. Prodejni cena: 8.999.000 K& V pfipadé zdjmu o vice informaci, projektovou
dokumentaci nebo domluveni prohlidky nis nevihejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. V¥voj ceny (od za¢4tku do konce obdobf nabizeni v realitni inzerci)
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