insolvencni spravce dluznika: Petr Mrdzek

se sidlem: 500 02 Hradec Kralové, Nerudova 37/32

vo Schneiderka ICO: 65485092, datova schranka: vzsw47s
================== mail: insolvence[zavinac¢]volny.cz; telefén: +420777766772

q Ivo Schneiderka - insolven¢ni spravce

Krajsky soud v Ostraveé
Havli¢kovo nabrezi 1835/34
728 81 Ostrava

k €.j. KSOS 31 INS 20268 / 2024

Véc: Insolvenéni Fizeni — Petr Mrazek, r.¢. 770725/5831, bytem: 747 16 Hat, U Beévy 456/2 -
zaslani listin.

Usnesenim Krajsky soud v Ostrave ¢.j. KSOS 31 INS 20268 / 2024 ze dne 11.02.2025 byl zjistén
upadek dluznika Petr Mrazek, RC: 770725/5831, bytem: 747 16 Hat, U Becvy 456/2,. Ucinky
rozhodnuti o upadku dluznika nastaly dne 11.02.2025.

Insolvenénim spravcem byl ustanoven Ivo Schneiderka - insolvencni spravce, ICO: 65485092, se
sidlem: 500 02 Hradec Kralové, Nerudova 37/32

Insolvenéni spravce predklada insolvenénimu soudu:

e znalecky posudek ocenujici polozku €. 8 soupisu majetku - Nemovitosti zapsané na
LV 66, obec, Hat’ , katastralni iizemi: Hat’

Priloha:

o dle textu

S pozdravem

v Hradci Kralové, 09.06.2025

\ .
lﬂ%;?\

Insolvenéni spravce
IC0: 65485092

Ivo Schneiderka
insolvenéni spravce dluznika:
Petr Mrazek



Digitalné podepsal
Ing. René Bystron
Datum: 2025.06.03

ZNALECKY POSUDEK ~ BYStron iisiss.om
CiSLO POLOZKY: 045646/2025

Ing. René

ZNALEC: Ing. René Bystron
TyrSova 1438/38
702 00 Ostrava
Tel.:775920842
e-mail: roy@seznam.cz

OBOR: Ekonomika
ODVETVI: Ceny a odhady
SPECIALIZACE: Nemovitosti
ZADAVATEL: Insolvencni spravce

Ing. Ivo Schneiderka
Nverudova 37132, 500 02 Hradec Kralové
IC: 65485092

PREDMET OCENENI: Nemovitosti - rodinny dim &.p. 456, na pozemku 1240/4, pozemek
parc. €. 1240/2, pozemek 1240/5, pozemek 1240/7 + objekt garaze
- dilny bez €.p. na pozemku p.¢. 1240/9, v obci Hat, k.u. Hat, list
vlastnictvi €. 66.

UCEL POSUDKU: Znalecky posudek bude slouzit pro stanoveni kupni ceny.
CiSLO VYHOTOVENI: 1/3 z toho jedno vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce
DATUM VYHOTOVENI: 2.6.2025

POCET STRAN: 24 stran a 5 stran pfiloh

z toho pfiloh




A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena nemovitosti - rodinného domu €.p. 456, na pozemku 1240/4, pozemek parc. €.
1240/2, pozemek 1240/5, pozemek 1240/7 + objekt garaze - dilny bez &.p. na pozemku p.¢. 1240/9, v
obci Hat, k.u. Hat, list vlastnictvi €. 66, ke dni ~ 11. 2. 2025.

2. Ugel znaleckého posudku
Znalecky posudek bude slouZit pro stanoveni kupni ceny.

3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadné informace, které by mély vliv na vyslednou cenu.
Objednavatel prohlasuje, Ze predlozil odhadci veskeré podklady, které mé od
pfedmétnych nemovitosti v drZeni, a Ze Udaje rozhodné pro vypocet ceny, které sdélil,
jsou pravdivé a je si védom pfipadnych nasledkl. Pfedmétem zadani posudku neni
pfezkoumani vlastnickych prav, pfipadné zadrzovacich prav ocenovaného majetku.

B. Vycet podkladu

1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z :

e Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
Databaze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich

Archivu realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych bytovych jednotek
Informaci od zadavatele

Mistniho Setfen - prohlidka nemovitosti dne 19. 3. 2025

2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

e Zakon Cislo 237/2020 Sb., kterym se méni zékon €. 151/1997 Sb. O ocefovani majetku

e \/yhlaska Ministerstva financi CR &islo 188/2019 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska)

e \/yhlaska Ministerstva financi CR &islo 488/2020 Sb. o ocefiovani majetku.

e BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovéni nemovitych véci. |. vydani. Bmo: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

e ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012.

e ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006.

e \/ypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi Cislo 66 pro katastralni Uzemi Hat' vyhotoveny
dalkovym pfistupem

e Snimek z katastralni mapy , vyhotoveny dalkovym pfistupem

o Udaje z katastru nemovitosti o sjednanych (realizovanych) cenach (z kupnich smluv stazenych z
internetu) a informace z RUIAN /registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti/(technicko -
ekonomické atributy stazeny z internetu)

e Mapa oblasti, ortofomapa

e Maly lexikon obci CR 2020, databaze o poétu obyvatel k roku 2020 ((idaje stazeny z internetu)

e Aplikace cenové mapy

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



3. Vérohodnost zdroje dat

e Zdrojem dat o skute¢nem stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni zjiStoval znalec osobné pfi
mistnim Setfeni, coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi o ni v
katastru nemovitosti.

C. Nalez
1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

1.1 Postup samotny

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledana data
z prodeji obdobnych nemovitych véci. Data o ocefiované nemovité véci byla opatfena v ramci mistniho
Setfeni (tj. napf. druhu a U&elu uZziti ocefiované nemovité véci, vyméry, stavebné technického stavu a
vybaveni) a dale z udajl o ni uvedenych v katastru nemovitosti.

Vlastnické a evidenéni udaje:

Kraj Moravskoslezsky
Okres Opava

Obec Hat

Katastralni tzemi Hat (637491)
Ulice U BecCvy 456/2
PSC 747 16

Pocet obyvatel 2555

List vlastnictvi Cislo 66

Vlastnik Mrézek Petr

U Becvy 456/2, 74716 Hat

1.2 Data ziskana o ocenované nemovité véci

Mistopis:

Hat je obec u hranice s Polskem v okrese Opava v Opavské pahorkatiné v Moravskoslezském kraji. Zije
zde 2558 obyvatel. Hati protéka potok BeCva. Poprvé byla v historickych pramenech zminéna v roce
1250, kdy patfila do majetku Velehradského klastera.

pocet obyvatel: 2 558

poCet dom(: 747

prvni pisemna zminka: 1250

rozloha: 15,7 km?

historicky region: Slezsko
postovni smérovaci Cislo: 747 16
poznavaci znacka: OP

nadmofrska vyska: 215m

Poloha nemovité véci:

Pfedmétem ocenéni je Nemovitosti - rodinny dim €.p. 456, na pozemku 1240/4, pozemek parc. €.
1240/2, pozemek 1240/5, pozemek 1240/7 + objekt garaze - dilny bez &.p. na pozemku p.¢. 1240/9, v
obci Hat, k.u. Hat, list vlastnictvi €. 66.. Nemovitost je pfistupna z mistni komunikace ul. U BeCvy
456/2. Mistni Setfeni probéhlo dne 19. 3. 2025 za pfitomnosti zastupce objednatele. Dim je situovany
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v zastavbé rodinnych domd, v misté jsouzakladni sluzby, vzdalenost do okresniho mésta Opava Cini
cca 30 km, do krajského mésta Ostrava cca 18 km, dopravni spojeni s témito mésty je autobusovou
dopravou, vzdalenost k zastavce autobusu €ini cca do 5 minut chlze.

Popis:

DUm je uzivany od roku 1965, jako samostatné stojici, Caste¢né podsklepeny, 0 2 NP, je
soucasti pozemku parc. Cis. 1240/4 a parc. Cis. 1240/7 (nezakreslena ¢ast dilny). V roce 1994
byla provedena pfistavba dilny a rekonstrukce domu do sou€asné podoby. Dispozi¢né obsahuje
dim v PP skladovaci prostory, v 1.NP obsahuje zadvefi, chodbu se schodi§tém, chodbu bytu,
koupelnu s WC (vana, umyvadlo, zachod), komoru, kuchyni, jidelnu (kamna na uhli), 2x

pokoj, po dal§im vstupu obsahuje 2x lakovnu (boiler), WC, Satnu se socialnim zafizenim
(sprchovaci kout, plynovy kotel, dfez v lince) a lakovaci kabinu Stavebni a technicky stav

domu je Spatny, neudrZovany.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi

Povodniova zona 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

V/écna bfemena a obdobna zatizeni:

Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

1. Na pozemku parc. Cis. 1240/2 vazne vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni
tlakového kanalizaCniho potrubi a domovni Cerpaci Sachty tlakové kanalizace, opravnéni pro
Obec Hat. VySe uvedené vécné bfemeno nema zasadni vliv na stanovenou cenu obvyklou, ve
vysledné hodnoté bylo zohlednéno.

Zastavni pravo

2. Na zakladé predlozeného LV Cis. 66 pro ku Hat je na ocenovanych nemovitostech evidovano
zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni a zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim
pofadi novy dluh, vSe ve prospéch MONETA Money Bank, a.s.. VySe uvedené zastavni pravo
nebylo ve vysledné hodnoté zohlednéno.

1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych véci:

K1 - upravuje polohu objektu. Horsi poloha znamené hodnotu vétsi nez 1 a naopak

K2 - zohledriuje datum uskuteénéného prodeje srovnavané nemovitosti. Vzhledem ke stabilnimu ristu
cen je tento koeficient vysSi nez jedna u nemovitosti prodanych pfed vice nez tfemi mésici.

K3 - celkovy stav nemovitosti. Srovnavané nemovitosti v hor§im stavu maji hodnotu vétsi nez 1 a
naopak

K4 - zohledriuje pfisluSenstvi nemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vy$Si hodnotou jeho pfisluSenstvi
maji hodnotu koeficientu niz8i nez 1 a naopak

K5 - zohlednuje velikost pozemku ve funkénim celku. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymeérou pozemkd
maji hodnotu koeficientu mensi nez 1 a naopak

K6 - zohlednuje velikost dnemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymeérou maji hodnotu koeficientu
mensi nez 1 a naopak

K7 - nazor znalce



1.4 Vycet srovnatelnych nemovitosti

Vybér byl provedeny na zakladé téchto kritérii: Poloha, Casové hledisko, celkovy stavebné-technicky
stav nemovitosti a pfisluSenstvi. Na z&kladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti
deset realizovanych transakci. Prodeje, u kterych nebylo mozné dohledat stanovena kritéria, byly
vyfazeny.

2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskanéa data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana do tabulek.
U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny téZ realizované ceny se souvisejicimi Udaji.

D. Posudek
1. Popis postupu pfi analyze dat

1.1 Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni ceny obvyklé

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vySe uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpisobem, a to k datu
11. 2. 2025. Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zpisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla
urCena zakladni jednotka 1 m2. Pro porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na
cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry ocenované
nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci.

2. Vysledky analyzy dat

Pro urCeni ceny obvyklé:
Jednotkové ceny srovnatelnych nemovitych véci byly na zakladé vysledkud analyzy upraveny .

3. Porovnavaci metoda - RD ¢.p. 456/2

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych véci:

K1 - upravuje polohu objektu. HorSi poloha znamena hodnotu vétsi nez 1 a naopak

K2 - zohledriuje datum uskuteénéného prodeje srovnavané nemovitosti. Vzhledem ke stabilnimu rlstu
cen je tento koeficient vy$Si nez jedna u nemovitosti prodanych pfed vice neZ tfemi mésici.

K3 - celkovy stav nemovitosti. Srovnavané nemovitosti v horSim stavu maji hodnotu vétsi nez 1 a
naopak

K4 - zohledriuje pfisluSenstvi nemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vy$Si hodnotou jeho pfisluSenstvi
maji hodnotu koeficientu niz8i nez 1 a naopak
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K5 - zohledriuje velikost pozemku ve funkénim celku. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymérou pozemku
maji hodnotu koeficientu mensi nez 1 a naopak

K6 - zohledAuje velikost nemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymérou maji hodnotu koeficientu
mensi nez 1 a naopak

K7 - nézor znalce

Podlahova plocha dle  Cini: byt 2+1 - 76 mz, nebytovy prostor - 205 mz, byt 4+1 -
157 mz, celkem - 438 m2 (prostory PP vzhledem k nizké svétlé vySce nebyly zapoCteny).

Srovnatelné nemovité véci

1. Za Farou 350, Silhefovice

Kupnisml.: V-662/2025-806 (LISTINY)

podani:

21.1.2025

Listina ID: 88743607010
LV: 986 =) k.. 762474

o)

cena: 4 250 000 Ké

Plocha Cena/m* Cena
. /7 | 1+ ZaFarou 350, Silhefovice, okr.
mSTAVBA: (i) |1 Gpava (rodinny dam) 20,304
47117 (zast. plocha a nddv), ki ——
o Zast. plocha a naow.), kKu:
W PARCELA: L') Zilherovice 134 m? 3 660
M PARCELA: ED 47/14 (zahrada), ki: Silhefovice 497 m? 486 241637

2. Na rozhrani 283/5, Darkovice

Kupnisml.: V-6170/2024-806 ( LISTINY ) podani: 12.8.2024
Listina 1D 86150358010 cena: 4 800 000 K¢
LV: 428 7 k.u.: 624756
Plocha Cena/m* Cena
. (T [ NaRozhrani 283/5, Darkovice, okr. &

BSTAVBA: (i) |J | Opava fradinny diim) 184 m 21148

N 565/1 (zast. plocha a nadv.), ka: A424050
M PARCELA: (i) ol ¢ 141 m* 3850
B PARCELA: \D 565/2 (zahrada), ki: Darkovice 715 m? 512 365 720

)
3. K Hubertu 18/20, Hat
Kupnisml: V-4691/2024-806 ( LISTINY ) podani: 17.6.2024
Listina 1D: 85344223010 cena: 3 000 000 K¢
LV: 1589 ¥ k.u.: 637491
& Pplocha Cena/m* Cena
3 g r KHubertu 18/20, Hat, okr. Opava 2

mSTAVEA: (i) (rodlinng i) I 7134

= 2917920
W PARCELA: (\_/\' 600/1 (zast. plocha a nadv.), ki: Hat' 988 m? 1762
M PARCELA: (’j) 599 (zahrada), ku: Hat 491 m? 151 74083
W PARCELA: () 601/1 (zahrada), ki: Hat 53m* 151 7997




Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Za Farou 350, Silhefovice

Cena nemovité véci (CN) 4250 000~ K&

Plocha (P) 295,00 m?

Kpoloha 1 ,05 Iepéi

Kdatum 1 ,00 01/25

Kstav 0,96 Iepéi

Kpr”isluéenstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 1,03 pozemek mensi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocefiovana nemovitost je vétsi

Knézor znalce 0,90 nemovitost je hife obchodovatelna nez
srovnavana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 14 560,42 K¢

2. Na rozhrani 283/5, Darkovice

Cena nemovité véci (CN) 4 800 000,—- K¢

Plocha (P) 320,00 m?

Kpoloha 1 ,05 Iepéi

Kdatum 1 ,05 08/24

Kstav 0,96 Iepéi

Kpr"islus’enstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 1,03 pozemek mensi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocenovana nemovitost je vétsi

Knézor znalce 0,90 nemovitost je hife obchodovatelna nez
srovnavana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 15 917,96 K¢

3. K Hubertu 18/20, Hat'

Cena nemovité véci (CN) 3000 000~ K¢

Plocha (P) 210,00 m?

Kpoloha 1,00 stejna

Kdatum 1,07 06/24

Kstav 1 ,03 horsi

Kpﬁsluéenstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 0,95 pozemek vetsi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocenovana nemovitost je vétsi

Knazor znalce 0,90 nemovitost je hufe obchodovatelna nez
srovnavana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 14 559,81 K¢

kde JC = (CN / P) X (Kpoloha X Kaatum X Kstav X Kprisusenstvi X Kvelikost pozemku X Kvelikost nemovitosti X Knézorznalce)

Minimalni jednotkova cena za m? 14 559,81 K¢

Primérna jednotkova cena za m? 2.JC/3 15 012,73 K&

Maximalni jednotkova cena za m? 15 917,96 K&

Stanovena jednotkovéa cena za m? SJC 15000,- K¢

Plocha P 438,00 m?




Porovnavaci hodnota SICxP 6570 000,— K¢

Porovnavaci hodnota 6 570 000,- K¢

4. Porovnavaci metoda - garaz bez ¢.p.

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych véci:

K1 - upravuje polohu objektu. Horsi poloha znamena hodnotu vétsi nez 1 a naopak

K2 - zohledriuje datum uskuteénéného prodeje srovnavané nemovitosti. Vzhledem ke stabilnimu ristu
cen je tento koeficient vysSi nez jedna u nemovitosti prodanych pfed vice nez tfemi mésici.

K3 - celkovy stav nemovitosti. Srovnavané nemovitosti v horSim stavu maji hodnotu vétsi nez 1 a
naopak

K4 - zohledriuje pfisluSenstvi nemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vy$Si hodnotou jeho pfisluSenstvi
maji hodnotu koeficientu niz8i nez 1 a naopak

K5 - zohledriuje velikost pozemku ve funkénim celku. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymérou pozemku
maji hodnotu koeficientu mensi nez 1 a naopak

K6 - zohlednuje velikost nemovitosti. Srovnavané nemovitosti s vétsi vymérou maji hodnotu koeficientu
mensi nez 1 a naopak

K7 - nédzor znalce

Je uzivana od roku 1996, jako nepodsklepena, o 1 NP, je soucasti pozemku parc. Cis. 1240/9,
dispozi¢né obsahuje 2x sklad (v jednom krb), 2x kancelaF, dilnu a kuchyriku (plynovy kotel UT,

boiler, dfez v lince, digestor). Stavebni a technicky stav objektu je dobry.
Zapocitatelna plocha €ini 137 ma.

Srovnatelné nemovité véci

1. Garaz Vresina

Kupnisml: V-2060/2025-806 (LISTINY ) podani:  3.4.2025
Listina ID: 90098742010 ‘ena: 4 100 000 K&
LV: 277 % k.. 786691

Plocha Cena/m? Cena

budova bez ¢p., Viesina, okr.

mstavsa: (7)) ([ g a8m’ 7774
, 805/35 (zast. plock dv.), ki S
o zast. plocha a nadv), ki: 2
mPARCELA: (1) G B e 55m 2520
n e Stavbafd 183/14, Viesina, okr.
W STAVBA: (i) Operva (vodineg dad 13840
i 805/18 (zast. ploch: dwv.), kil LIRS
L zast. plocha a nadu), ki ;
mearceLe: (i) ol 374m 2520
WPARCELA; (1) G kIS gy 335 216574
m PARCELA: (1) 805/36 {zast. plocha a nadv), ki 2 e =

Viesina u Opavy




2. Garaz Stary Bohumin

- V-779/2025-803 ( LISTINY ) pod 10.2.2025
89082493010 ena: 2 300 000 K&
LV: 538 = k.u.: 754897
Plocha Cena/m* Cena
msTAVEA: (D) budova bez Ep, Star Bohumin, iian
772415
m PARCELA: (| Lk gy 3707
U Stary Bohumin o g
0 Ovocna 450, Starj e
= STAVBA: pn ke 20 364 ey
= PARCELA: (1) 367/1 (zast. plocha — Yo
L/ Starj Bohumin m vy
W PARCELA: (| o i plae SR s 346 10384
M PARCELA: | -_ 368/1 (zahrada), ki: Stary Bohumin 403 m? 493 198 480
W PARCELA: (| e Eahibe) kot Sary 63m? 493 31028
WPARCELA: (1) 0007 (ostetniplochy) kiiStarj — 4g 2 346 6230
3. Garaz Novy Bohumin
V-943/2025-803 (LISTINY) d 18.2.2025
t 89217370010 =na: 6 500 000 K&
LV: 1015 ¥ k.. 707031
Plocha Cena/m* Cena
. ™ budova bez &p., Novy Bohumin, —
W STAVBA: | Botramin, [ga 10 549 —
I PARCELA: Novy Bohumin 45 m* 3419
S Stefanikova 600, Novy Bohumin, ——
M STAVBA: Bohumin (rodinr 18 782 e
T 258/1 (zast. plocha a nady 4 e
M PARCELA: (1) Novj Bohum 323 mi 3419
W PARCELA: (1) 257 (zahrada), ki Novy Bohumin 706 m? 454 320 699
W PARCELA: (1) 259 (zahrada), ki: Novy Bohumin 237 m? 454 107 657

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Garaz Vresina

Cena nemovité véci (CN) 511733, K¢

Plocha (P) 55,00 m?

Kpoloha 0,95 lepsi u srovnavané

Kdatum 1 ,00 04/25

Kstav 0,95 lepSi

Kpr"islus’enstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 1,04 pozemek mensi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocefiovana nemovitost je vetsi

Knézor znalce 0,90 nemovitost je hife obchodovatelna nez

srovnavana nemovitost

Jednotkovéa cena za m? (JC) 8 501,01 K&

| 2. Garaz Stary Bohumin
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Cena nemovité véci (CN) 772 415~ K¢

Plocha (P) 51,00 m?

Kpoloha 0,90 lepSi u srovnavané

Kdatum 1,00 02/25

Kstav 0,90 Iepéi

Kpfisluéenstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 1,04 pozemek mensi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocenovana nemovitost je vétsi

Knazor znalce 0,90 nemovitost je hife obchodovatelna nez
srovnavana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 12 419,61 K¢

3. Garaz Novy Bohumin

Cena nemovité véci (CN) 628 597~ K&

Plocha (P) 45,00 m?

Kpoloha 0,85 lepSi u srovnavané

Kdatum 1 ,00 02/25

Kstav 0,90 Iepéi

Kpfislu§enstvi 1 ,04 horsi

Kvelikost pozemku 1,04 pozemek mensi

Kvelikost nemovitosti 1,04 ocefovana nemovitost je vetsi

Knazor znalce 0,85 nemovitost je hufe obchodovatelna nez
srovnavana nemovitost

Jednotkova cena za m? (JC) 10 217,39 K¢

kde JC = (CN / P) X (Kpoloha X Koatum * Kstav X Kpr’isluéenstvi x Kvelikost pozemku X Kvelikost nemovitosti * Knézorznalce)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovena jednotkova cena za m?
Plocha
Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota

5. Obvykla cena - celkem
Silné stranky nemovité véci

8 501,01 K¢

2JC/3 10 379,34 K¢
12 419,61 K¢

SJC 10 335,80 K¢
P 137,00 m?
SJCxP 1416 004,60 K¢
1416 000,- K¢
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Silnou strankou nemovité véci je jeji moznost rozvoje
Slabé stranky nemovité véci

Slabou strankou nemovité véci je jeji nutnost rekonstrukcei

Obvykla cena 7990 000~ K¢

E. Odlivodnéni

1. Interpretace vysledku analyzy

Pro ur€eni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych nemovitosti byl proveden na zékladé urCenych kritérii:

Pfi urCeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zpisob, vychazeno bylo z
porovnani srovnatelnych tfi nemovitych véci umisténych v obdobnych lokalitach. Zohlednény byly
cenotvorné faktory v ramci korekci ziskanych z parametrl  véetné jejich zdlivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim znalce pfi mistnim Setfeni a byly
proto zohlednény v analyze. Obvykla cena je uréena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych
cen srovnatelnych nemovitych véci, ktery byl vynasoben zastavénou plochou, nasledné bylo
provedeno zaokrouhleni.

2. Kontrola postupu

Pro urCeni ceny obvyklé:

e Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

e \/ytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

e Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

o Na zakladé analyzy jednotlivych parametru se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem pro
urCeni obvyklé ceny.

o Na zakladé interpretace vysledkl analyzy byla ur€ena obvykla cena nemovité véci.

F. Zaver

1. Citace zadané odborné otazky

Jaka je obvykla cena nemovitosti - rodinného domu ¢&.p. 456, na pozemku 1240/4, pozemek parc. €.
1240/2, pozemek 1240/5, pozemek 1240/7 + objekt garaze - dilny bez &.p. na pozemku p.¢. 1240/9, v
obci Hat, k.u. Hat, list vlastnictvi €. 66, ke dni  11. 2. 2025.
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2. Odpoved’

Cena obvykla rodinného domu ¢.p. 456, na pozemku 1240/4, pozemek parc. €. 1240/2,
pozemek 1240/5, pozemek 1240/7 + objekt garaze - dilny bez €.p. na pozemku p.¢. 1240/9, v obci
Hat, k.0. Hat, list vlastnictvi ¢. 66, ke dni 11. 2. 2025. je podle odborného odhadu znalce
stanovena nasledné:

1. Porovnavaci metoda - RD ¢&.p. 456/2 6 570 000,— K¢
2. Porovnéavaci metoda - gardz bez C.p. 1416 000,— K¢

Obvykla cena: 7 990 000,- K¢

Cena slovy: sedmmilionidevétsetdevadesattisic KE

3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho presnost

Porovnavaci zpUsob je zalozen na usudku a erudici znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem uréené
Castky.

Predpisy a literatura:

= Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o ocefovani
majetku), ve znéni pozdéjSich predpisU. In: Sbirka zakon(. 01. 01. 1998. ISSN 1211-1244.

= Vlyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjSich pfedpisul.
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= BRADAC Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Bmo: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

= Utedni ocefiovani majetku: zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni véetné
novely €. 237/2020 Sb.: vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska) v aktualnim znéni vCetné novely €. 188/2019 Sb., vybrané pfedpisy souvisejici: tabelarni
pfehled postupt ocenéni véci nemovitych. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, [1995]. ISBN
978-80-7623-051-4.

« BRADAC Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2018. ISBN 978-80-7204-995-0.

G. Seznam pfriloh

1. Fotodokumentace
2. List vlastnictvi
3. Mapy
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1. Fotodokumentace
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3. Mapy
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Konzultant a divod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada naklad
Byla stanovena smluvni cena.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Prohlauji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu / § 110a zakona €. 141/1961 Sb.,
o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
6.12.1995, Spr.3783/95, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.045646/2025 znaleckého deniku.

V Ostravé, 2. 6. 2025

SEBYSR
/€ BN
{ :c::. T =
= *
= < |
[ ,"'“x_}:.'_}" ;

. 4"

S
Salle st nghi

Ing. René Bystron



Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ostrave

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

118941 /2025
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy: 1536178835

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

407a2beb5-0796-45f0-afdb-c2e77a9e2d84

Véc: Zaslanti listin_znalecky posudek

Odesilatel:

ID schranky: vzsw47s Typ datové schranky: OVM

Osoba: Ivo Schneiderka - Ing. Ivo Adresa: Nerudova 37/32, Prazské

Schneiderka

Predmésti, 50002 Hradec
Kralové, CZ

Dodano do DS dne:

C.j. ptijemce:
Sp.zn. prijemce:
Lhuta kondi:

Cislo zakona:

09.06.2025 11:37:58

KSOS 31 INS 20268 / 2024

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:
C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukdm:

Odstavec paragrafu:

09.06.2025 11:37:57

735

KSOS 31 INS 20268 /2024
Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:

Antivirovy test:

Podpis je platny

Informacéni systém datovych
schrdnek ? produkcni prostredi

016987ed
Probéhl v systému ISDS

Vystavil:

Platnost:
Obsah podani:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a ¢as autom. ovéreni:

Platny

Casové razitko:

Ovéreno na zdkladé CRL z 09.06.2025 10:47:12

09.06.2025 11:40:24

PostSignum Qualified CA 4

20.02.2025 - 11.03.2028
OK

Platné (pripojeno 09.06.2025
11:37:57)

Pocet podanych priloh:2

Cislo ptilohy Vysledek

Nézev pril.
CRL

Identifikace podepisujici osoby

Identifikace
vystavitele certifikatu

1 Zasldani listin znalecky posudek.pdf

Podpis neni pripojen A [N |N

(zadny podpis).

2 ZP Mrdzek Hat - k 19.2.2025.pdf

Podpis je platny CRL z Ing. René Bystron PostSignum Qualified |[A |A |[N [* |- |A [- |-
09.06.2025 |/ 0166aefb / CA 4
10:47:12 02.11.2024 - 22.11.2025

Cas ovéfeni ptiloh:

09.06.2025 11:40:24

Ovéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavl pfi ovéreni priloh (vztaZeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamen4, ze systém tuto operaci neprovadi
Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamena, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T [Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K [ Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R [ Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, Skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikat neni od Ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.



