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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5137/118/26

Znalec: Ing. Zdetika Hrochova
Emy Destinnové 1 200
399 01 Milevsko
tel. 382 525 474, 607 521 826
e-mail: hrochova@znalec.biz

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika / ceny a odhady / oceniovani nemovitosti

Objednatel: [nsolvencni Fizeni, ¢.j.: MSPH 79 INS 4949/2026
jmt insol, v.o.s. — zastoupena Mgr. Ing. Ladislavem Malkem, ohlaSenym spolecnikem.
Vinohradské 89/90, 130 00 Praha 3 — Zizkov, 1C:05276454
jako insolvencni spravee dluznika: GROW LUCKY s.r.o., ICO 056355 19, sidlem
Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

Piedmét: Obvykla cena nemovitych véci ke dni 20.07.2026:
-poz. parc. ¢is. 574/2 — orna pluda, 574/8 — zastavéna plocha a nadvoii (soucast:
rodinny dim ¢p. 735, ul. V Podlesi, Chrast),
katastralni izemi Chrast u Plzné, obec Chrast, okres Plzen - mésto (LV 1"676)

Ukel posudku: Pro pievod nemovitych véci

Cislo vyhotoveni: 1/3
Pocet stran / priloh: 20 stran textu, v¢. titulni strany, piedava se ve dvojim vyhotoveni

Datum: V Milevsku, dne 20.07.2026
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 20.07.2026:

-poz. parc. ¢is. 574/2 — ornd piida, 574/8 — zastavéna plocha a nadvofi (soucast: rodinny diim
¢p. 735, ul. V Podlesi, Chrast),

katastralni uizemi Chrast u Plzné, obec Chrast, okres Plzen - mésto (LV 1676)

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:
Pro ptevod nemovitych véci

2 VYCET PODKLADU:
2.1 __POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jsem ve znaleckém posudku stanovila
cenu dle vyhl. 523/2025 Sb. a cenu porovnavacim zptisobem. Pro porovnavaci zplisob byly
Cerpany udaje z uskuteénénych prodeji v misté v roce 2025 - 2026. Kopie kupnich smluv
jsou ulozené v archivu znalce, kupni smlouvy jsou vefejné listiny, které je mozné ziskat
dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti nebo na vyzadani na katastralnim pracovisti.

2.2  VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

2.2.1 Objednavka: Pisemné ze dne 24.06.2026.

2.2.2  Vypis z katastru nemovitosti: Ke dni 27.04.2026, vyhotoveny dalkovym piistupem:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.202¢ 13:35:02

Viyhotoveno bezaplainé dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni Fizeni, &.: MSPH 79 INS 4849/2026 pro jmt insol, v.0.5.

Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 558966 Chrast
Kat.Ozemi: 653781 Chrast u Plzné List vlastnictvi: 1676
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny v jedné éiselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
GROW LUCKY s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 05635519
Praha 1

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zptisob ochrany
708 orna puda zemédélsky pudni
fond
98 zastavéna plocha a
nadvofi
je stavba: Chrast, &.p. 735, rod.dim
stoji na pozemku p.é&.: 574/8

2.2.3 Prohlidka a zaméteni nemovité véci: Bylo provedeno dne 15.05.2026.

2.2.4 Kopie katastradlni mapy uzemi: Ze dne 20.07.2026 vyhotovend dalkovym ptistupem.

2.2.5 VyhlaSka Ministerstva financi: €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani
majetku ve znéni vyhl. 523/2025 Sb.

2.2.6 Uzemni plan: Obce Chrst.




3 NALEZ:
3.1 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECT:

Stavba samostatné stojiciho rodinného domu ¢p. 735 je postavena v katastralnim
uzemi sidelni ¢asti obce Chrast, v zastavéném tzemi, v ul. V Podlesi. Pozemky jsou rovinaté.
Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢p. 735 a pozemky. Pfijezd k nemovitosti je po zpevnéné
komunikaci, parkovaci moznosti jsou dobré na pozemku ve funkénim celku. Charakter
zastavénosti dava nemovitosti rodinny dam ¢p. 735. Okolni zastavbu tvofi rodinné a rekreacni
domy. Ocenéni je dle skutecného stavu zjisténém pii mistnim Setfeni.

Na ¢asti (okraji) poz. parc. 574/2 je dle LV 1676 pro ka. Chrast u Plzné ztizené:

P

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vé&etné souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- soustavy v rozsahu dle listiny, jejiZ souéasti je geometricky plan &. 1536-104/2019 a
geometricky plan &. 1591-132/2020 pro vymezeni rozsahu vécného bfemene
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Tgpl%cké B74/8, Dé&éin IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 574/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tGplatnd &. IV-12-0011263/VB/002 ze dne
01.09.2020. Pravni ncéinky zapisu k okamziku 30.09.2020 15:36:06. Zapis proveden
dne 22.12.2020.
V-10340/2020-405
radi k 30.09.2020 15:36

Toto vécné biemeno neovlivituje obvyklou cenu nemovitych véci.

Dle tzemniho

[ hf'

planu obce CP{?st jsou pozemky vedené jako plochy zmeén:

/ BR BYDLEN{ A REKREACE

Pozemky jsou vyuZivané v souladu s izemnim planem obce.

4 POSUDEK:
4.1 Stavebni pozemek, ku. Chrast u Plzné (
4.2 Rodinny diim ¢p. 735, kt. Chrést u Plzné (

§ 4, vyhl. 523/2025 Sb.)
§ 35, vyhl. 523/2025 Sb.)
4.1 Stavebni pozemek, kii. Chrast u Plzné (§ 4):

4.1.1 Popis:

Chrast je obec vzdalena 10 km severovychodné od Plzné, lezici pti soutoku fek
Berounky a Klabavy. Prvni zminka pochézi z roku 1242 a historie obce je spjata s rodem
Zdarskych z Chrastu. Ke dni ocenéni Zije v obci 1925 obyvatel a kromé zakladnich sluzeb se
muze pochlubit bohatou primyslovou tradici — od Zeleznych huti ptes cihelnu az po moderni
strojirenské zévody, jako je ATMOS, specializujici se na kompresory. V obci se nachézi také




pamatnik obétem 2. svétové valky a socha Hurvinka, na pocest Josefa Skupy, ktery zde obcas

pobyval.

Pozemky maji v celku nepravidelny tvar. Ptijezd k nemovitym vécem je po poz. parc.

¢is. 562/9 — ostatni plocha (ostatni komunikace), ktery je ve vlastnictvi:
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Obec Chréast, ti. Cs. odboje 133, 33003 Chrést

Ptistup a ptijezd k nemovitym vécem je bezproblémovy.

Tvar a vzajemné uspotradani pozemku je patrné z kopie katastralni mapy uzemi v ptiloze

ocenéni.

4.1.2 Zakladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, pril. 2:

Plzen — oblast 3

ZCy = 6 691 K¢

4.1.3 Vymeéry:

LV 1676, ku. Chrast u Plzné

574/2 orna puda 708 m?
574/8 zastavéna plocha a nadvori 98 m?
Vymeéry celkem: 806 m?

Pozemky tvori funkcni celek se stavbou rodinného domu cp. 735 na 574/8.

4.1.4 Vypocet zakladni ceny upravené:

Zakladni cena stavebniho pozemku Dle tab. ¢.1, pril. 2 zC, K&/m? 6 691
Chrast
Uprava zakladni ceny stavebniho pozemku
Oznaceni | Nazev znaku Hodnota
znaku koeficientu
01 Velikost obce
Velikost obce podle poctu obyvatel:
I11. 1925 0,70
02 Hospodarsko — spravni vyznam obce
IV. Ostatni obce 0,60
03 Poloha obce
1. Obec sousedi s Plzni 1,03
04 Technicka infrastruktura v obci
V obci je:
L. Elektfina, vodovod, kanalizace s COV, zemni plyn 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce
V obci je:
L. Autobusova zastavka, Zelezni¢ni zastavka, MHD 1,00
Os Obcanska vybavenost obce
Obcanska vybavenost obce:
L. | Komplexni vybavenost 1,00
Zikladni cena stavebniho pozemku — obec Chrast 7zC Ké&/m? 2 895

(ZC x 01x02x03x04x05x06)




4.1.5 Vypocet indexu:

Vypocet indexu trhu - pril. ¢. 3. tab. 1:

Znak Kvalitativni pAsma
Cislo |Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Ti
1 Situace na dil¢im (segmentu) II1. Poptavka vyssi nez nabidka 0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek se stavbou (stejni vlastnici) 0,00
3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené I11. Nizké energetickd naro¢nost 0,30
6 Povodnové riziko V. Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
Index trhu: Ir= 1,00 x (1,00 + 0,36 ) 1,36
Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemkii — pfil. €. 3, tab 2:
Znak Kvalitativni pAsma
Cislo |Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
O
1 Geometricky tvar pozemku 1. Bez vlivu 0,00
2 Svazitost pozemku a Iv. Svazitost terénu pozemku do 15 %, 0,00
expozice ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I11. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Ochrannd pasma L Mimo ochrannd padsma 0,00
5 Omezené uzivani pozemku L Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 11 Bez dalsich vliva 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: I, =1 - 0,00 1,00
Vypocet indexu polohy — pfil. €. 3, tab. 3:
Znak Kvalitativni pAsma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Pr
1 Druh a G¢el uziti stavby Reziden¢ni stavby v obcich do 2 000 ob. 1,01
2 Prevazujici zastavba v okoli L. Rezidenc¢ni zastavba 0,03
pozemku a zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed obce 0,00
4 Moznost napojeni pozemku II. El. proud, vodovod -0,10
na inzenyrské sité
5 Obcanska vybavenost v okoli L V okoli je dostupna obcanska 0,00
pozemku vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost VII. | Prijezd po zpevnéné komunikaci, 0,01
parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava II. Zastavka autobusu cca 880 m -0,01
8 Poloha pozemku z hlediska II. Bez moznosti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost 1L Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I11. Oblast s vyssi trovni sjednanych cen 0,20
Index polohy: I, =1,01 x (1+0,13) 1,141




4.1 Vypocet ceny:

Parec. Cis. Druh pozemku Vyméra | Zakladni cena
(m?) (K&/m?)
574/2 Orna puda 708 2 895
574/8 Zastavéna plocha a nadvoti 98
Uprava zikladni ceny pozemku
Index trhu Ir 1,360
Index omezujicich vlivli na pozemek I, 1,000
Index polohy Ip 1,141
Index cenového porovnani IrxIoxIp 1,552
Cena pozemku (zaokrouhleno): K¢&/m? 4493
Stavebni pozemky z LV 1676, kii. Chrast u Plzné: Cn K¢ 3621 358

4.2 Rodinny dam ¢.p. 735, ki. Chrast u Plzné (8§ 36):

4.2.1 Popis:

Kolaudace rodinného domu byla provedena 02.11.2022. Dim mél béhem zivotnosti
pravidelnou udrzbu. Samostatné stojici dievostavba je umisténa uprostred pozemku.

Stavba je obdélnikového pldorysu, bez podsklepeni, sjednim nadzemnim podlazim,
zastieSena plochou stfechou. V domé je jedna bytova jednotka s pfislusenstvim. Do objektu je
pfivedeny el. proud, vefejny vodovod, kanalizace je svedena do vlastni COV, vytapéni je pomoci

tepelného cerpadla.

4.2.2 Vymeéry pro ocenéni:
Informace z KN — RUIAN

Technicko-ekonomické atributy @

Drevo - Lehky ramovy skelet (panelova

Vlastni cisticka odpadnich vod

Datum dokonéeni: 02.11.2022 Druh svislé nosné konstrukce:
montaZ)
Pocet bytu: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem
Zastavéna plocha [m?]: 98 Pfipojeni na kanalizacni sit:
Obestavény prostor [m?]; 360 Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu
Podlahova plocha [m?]: 79 Zpusob vytapéni: Lokalni - elektfina
Pocet podlaZi: 1 Vybaven( vytahem: Bez vytahu
Rodinny dium ¢&p. 735 — vypocet vymér oP P
Celkem: 360 m* 98 m’
PodlaZnost: 1

4.2.4 Vypocet indexu konstrukce a vybaveni — pril. 24, tab. ¢. 2:

Znak Kvalitativni pasma
Cislo |Nizev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
Vi
0 Typ stavby L 1 NP, plocha stfecha A
1 Druh stavby III. | Samostatny dim 0,00
2 Provedeni obvodovych stén IV. | Dievostavba 0,04
3 Tloustka obvodovych stén II. | Standardni 0,00
4 PodlaZznost 1L 2 0,01
5 Napojeni na vefejné sité III. | EL proud 230/400 V, vodovod, COV 0,00
6 | Zptisoby vytapéni stavby V. |TC 0,10
7 Zakladni piisluSenstvi v RD 1. | Uplné, standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD L. Bez dalSiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gipravy III. | Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vnéjsi stavby tvoftici prisl. II. | Bez vedlejsich staveb 0,00
11 | Pozemky ve funk&nim celku 1. | 806 m? 0,01
12 Kritérium jinde neuvedené II. | Bez dalSich vlivli 0,00
13 Stavebné technicky stav L Ve vyborném stavu 1,05x 0,98 =
S=1-4x0,005=098 1,029
Index konstrukce a vybaveni: Iy=(1+ 0,16 ) x 1,029 1,194




4.2 Vypocet ceny:

Zakladni cena dle typu z pfil.c. 24 ZC K&/m? 3573
Index konstrukce a vybaveni Iy 1,194
Obestavény prostor OP m? 360
Index trhu Ir 1,360
Index polohy Ip 1,141
Rodinny dum ¢&p. 735, ki. Chrast u Plzné: CN K¢ 2 383 221

5 CENA DLE VYHL. 523/2025 Sb.:

Katastralni uizemi Chrast u Plzné
LV 1676
Vlastnicky podil 1/1

K¢
5.1 Stavebni pozemek 3621 358
5.2 Rodinny diim ¢p. 735 2383221
Cena celkem: 6 004 579
Zaokrouhleno: 6 004 580

6 OBVYKILA CENA NEMOVITYCH VECI:

Cena obvykla (dle § 2, odst. 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, piipadné obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocefiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv. ,,administrativni cena“) - jedna se o cenu zjisténou dle platného
ocenovaciho pfedpisu ke dni ocenéni nemovité véci (vyhl. 523/2025 Sb.)

Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a pozemky.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni smlouvy
nemovitych véci uskutecnéné v roce 2025 - 2026 — informace z katastru nemovitosti — dalkovy

ptistup).

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndavacim zpiisobem:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byly cerpany udaje z uskutecnénych prodeji
obdobnych nemovitosti v roce 2025 - 2026. Kopie kupnich smluv jsou ulozené v archivu znalce,
kupni smlouvy jsou vefejné listiny, které je mozné ziskat dalkovym piistupem do katastru nemovitosti
nebo na vyzadani na katastralnim pracovisti.




Rekreacni dium é.ev. 159, ku. Chrdst u Plzné, V — 19/2026-405

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 405 Katastralni afad pro Plzerfisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-mésto

Rizeni V-19/2026-405

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 10.313.071,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smilouva kupni ze dne 15.11.2025 ve spojeni s dodatkem &. 1 ze dne 02.12.2025. Pravni ucinky V-18/2026-405
zapisu k okamziku 04.01.2026 08:57:27. Zapis proveden dne 27.01.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 575/8, LV 1649 k.0. Chrast u Plzné; 575/13, LV 1649 k.u. Chrast u Plzné Soucasti je stavba:
Chrast, é.e. 159, rod.rekr

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokoncent: 06.12.2023 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvarnice, cihlové bloky

Pocet bytd: 0 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 123 Pfipojen( na kanalizacni sit: Zumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m3]: 638 Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahova plocha [m?]: 146 Zpusob vytapéni: Centralni domovni - dfevo a biomasa
Pocet podlazf: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rekreaéniho domu, dum je postaveny
v katastralnim uzemi sidelni &asti obce Chrast, v zastavéném tzemi, v ul.
Smédfickéa, celkova velikost pozemkid ve funkénim celku je 832 m?, zastavéna
plocha domu je 123 m?, obestavény prostor domu je 638 m®°, dum byl postaveny
v roce 2023, prijezd po zpevnéné komunikaci, parkovani na pozemku ve
funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na septik, bez plynu,
vytdpéni centralni, srovnatelna velikost pozemki, vétsi velikost rodinného

domu, shodna lokalita, srovnatelny stav a stari objektu
S AN

Rodinny dim E.p. 624, ku. Zrud, V — 552/2026-407

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 407 Katastralni arad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever

Rizeni V-552/2026-407

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 13.990.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 16.01.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.02.2026 10:49:22. Zapis V-552/2026-407
proveden dne 25.02.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 827/6, LV 1721 k.a. Zru€; 827127, LV 1721 k.a. Zrué Soucasti je stavba: Zrug, ¢.p. 624,
rod.dim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 04.05.2015 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvarnice, cihlové bloky
Pocet bytl: 1 Pripojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 227 Pripojen( na kanalizacnf sit’ Pfipoj na kanalizacni st
Obestavény prostor [m?]: 828 Pfipojen( na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahové plocha [m?]: 164 Zpusob vytapéni: Centralni domovni- zemni plyn
Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rodinného domu, dim je postaveny

v katastrdlnim tzemi sidelni c&asti obce Zrué - Senec, v zastavéném uzemi, v
ul. Stfibrna, celkova velikost pozemki ve funkénim celku je 623 m?,
zastavénd plocha domu je 227 m?, obestavény prostor domu je 828 m?, dim byl
postaveny v roce 2015, prijezd po zpevnéné komunikaci, parkovani na pozemku
ve funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na kanalizacéni sit, plyn
z verejné sité, vytdpéni centralni domovni - kotel na zemni plyn, mensi
velikost pozemki, vétsi velikost rodinného domu, srovnatelna lokalita,
lepsi stav a vybaveni



Rodinny dim ¢.p. 536, ku. Zrué, V —3107/2025-407

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 407 Katastralni afad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzefn-sever

Rizeni V-3107/2025-407
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 11.870.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 12.05.2025 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 17.06.2025 a dodatku €. 2 ze dne  V-3107/2025-407
17.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2025 08:16:36. Zapis proveden dne

05.08.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 836/33, LV 1518 k.. Zrué; 836/51, LV 1518 k.0. Zru€ Soucasti je stavba: Zrug, €.p. 536,
rod.dam

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 01.01.2005 Druh svislé nosné konstrukce: Kémen, cihly, tvarnice v¢. kombinact
Pocet bytl: 1 Pripojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavénd plocha [m?]: 131 Pripojeni na kanaliza¢nf sit: Pfipoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m?]: Piipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahové plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Jiné (i bez topenf)

Pocet podlazi: 1 Vybavenf vytahem: Bez vytahu

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rodinného domu, dim je postaveny

v katastralnim uzemi sidelni &asti obce Zrué - Senec, v zastavéném tUzemi, v
ul. Sikma, celkova velikost pozemkd ve funkénim celku je 573 m?, zastavéna
plocha domu je 131 m?, obestavény prostor domu je cca 520 m?, dim byl
postaveny v roce 2005, prijezd po zpevnéné komunikaci, parkovani na pozemku
ve funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na kanalizacéni sit, plyn
z verejné sité, vytdpéni TC, mensi velikost pozemki, vétsi velikost
rodinného domu, srovnatelna lokalita, lepsi stav a vybaveni

b

B AT Dol 4 3 r o,
: i

Rodinny dum ¢.p. 1349, ku. TremoSna, V — 970/2025-407

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 407 Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzef-sever

Rizeni V-970/2025-407

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 05.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.03.2025 11:30:53. Zapis V-970/2025-407
proveden dne 28.03.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 2056/26, LV 3363 k.4. Tremosna; 2056/58, LV 3363 k.0. Tremo&na Soudasti je stavba:
Tremo$na, €.p. 1349, rod.dim
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Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéent: 07.08.2024 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvarnice, cihlové bloky

Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?2): 142 Pfipojeni na kanalizaénf sit: Piipoj na kanalizaéni sit’

Obestaveény prostor [m3]: 608 Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m2]: 135 Zplsob vytédpéni: Centralni domovni - tepelné cerpadlo
Pocet podlaZi: 1 Vybaven( vytahem: Bez vytahu

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rodinného domu, dim je postaveny

v katastrdlnim tzemi sidelni c&asti obce Tremosnd, v zastavéném tdzemi, v ul.
Skldrenska, celkova velikost pozemki ve funkénim celku je 1 030 m?,
zastavénd plocha domu je 142 m?, obestavény prostor domu je 608 m’?, dum byl
postaveny v roce 2024, prijezd po zpevnéné komunikaci, parkovani na pozemku
ve funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na kanalizaéni sit, bez
p¥ipojeni na plyn, vytapéni TC, vétsi velikost pozemkii, vétsi velikost
rodinného domu, srovnatelna lokalita, lepsi stav a vybaveni

Rodinny diim C.p. 345, ku. ZdaluZi u Tremosné, V — 4044/2025-407

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 407 Katastralni afad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever

Rizeni V-4044/2025-407

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.700.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 23.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.09.2025 21:27:45. Zapis V-4044/2025-407
proveden dne 30.09.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 435/5, LV 2244 k.0. Zaluzi u Tremosné; 435/14, LV 2244 k.0. Zaluzi u Tremosné Soucasti je
stavba: Zaluzi, &.p. 345, rod.dim

Technicko-ekonomické atributy ®

Datum dokonceni: 05.01.2024 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvérnice, cihlové bloky
Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 63 Pripojeni na kanalizacni sit: Piipoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m?]: 306 Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m?]: 103 Zpusob vytapéni: Centralni domovni - elektfina
Pocet podlaZi: 2 Vybavenf vytahem: Bez vytahu

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rodinného domu, dim je postaveny
v katastrdlnim dzemi Zaluzi u Tremosné mimo sidelni ¢&asti obce Tremosna,

v zastavéném dzemi, v ul. V Luhu, celkovad velikost pozemku ve funkénim
celku je 473 m?, zastavéni plocha domu je 63 m?, obestavény prostor domu je
306 m?, dim byl postaveny v roce 2024, prfijezd po zpevnéné komunikaci,
parkovani na pozemku ve funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na
kanalizacéni sit, bez pripojeni na plyn, vytdpéni centralni domovni - el.
proud, mensi velikost pozemkil, mensi velikost rodinného domu, srovnatelna

lokalita, srovnatelny stav a vybaveni
—
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Rodinny diim C.p. 283, ku. ZdaluZi u Tremosné, V — 1966/2025-407

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 407 Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzef-sever

Rizeni V-1966/2025-407

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 10.300.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.04.2025. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 06.05.2025 10:10:05. Zapis V-1966/2025-407
proveden dne 28.05.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 396/77, LV 2112 k.0. ZaluZi u Tremosné; 396/94, LV 2112 k.u. Zaluzi u Tremosné Soucasti je
stavba: ZaluZi, &.p. 283, rod.dim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokondeni: 11.10.2010 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvérnice, cihlové bloky

Pocet byth: 1 Pfipojenf na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 129 Pripojeni na kanalizacni sit: Pripoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m3]: 645 Pripojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahové plocha [m?]: 110 Zpusob vytéapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Zhodnoceni: prodej samostatné stojiciho rodinného domu, dum je postaveny

v katastralnim uzemi ZaluzZi u Tfemosné mimo sidelni &asti obce Tremosna,

v zastavéném tzemi, v ul. Sumavskd, celkova velikost pozemkd ve funkénim
celku je 650 m?, zastavéni plocha domu je 129 m?, obestavény prostor domu je
645 m®, dim byl postaveny v roce 2010, pfijezd po zpevnéné komunikaci,
parkovani na pozemku ve funkénim celku, napojeni na vodovod, pripojeni na
kanalizaéni sit, plyn z verejné sité, vytdpéni centralni domovni, mensi
velikost pozemku, vétsi velikost rodinného domu, srovnatelna lokalita,
srovnatelny stav a vybaveni

=

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev ku./ulice Cena | Vliv mista| Vliv Vliv OP RD Cena
realizovana | nemov. stavu velikosti m? upravena
K¢ objektu poz. K¢&/m?
Chrést u Plzn¢/Smédiicka 10313 071 1,00 0,90 0,99 638 14 403
Zrud/Sttibrna 13 990 000 1,00 0,90 1,05 828 15967
Zrud/Sttibrna 11 870 000 1,00 0,90 1,07 520 21982
Ttemos§na/Sklarenska 12 000 000 1,00 0,90 0,93 608 16 520
Zaluzi u Tfemo$né/V Luhu 7 700 000 1,00 0,90 1,10 306 24912
Zaluzi u Tremos./Sumavska | 10 300 000 1,00 0,90 1,05 645 15091
Pramérna cena — porovnavaci zpiisob: 18 146
Obestavény prostor RD 735, ki. Chrit u Plzné: m? 360
Cena porovniavacim zpusobem: Ké[ 6532560
Cena porovnavacim zpusobem (zaokrouhlena): Ké[ 6533000
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7 ODUVODNENI:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

- vyhledavana rezidenc¢ni oblast

-dobra dostupnost Plzné

Zaporny vliv:

-mald vymeéra rodinného domu

Hodnoceni:

Pro stanoveni ceny obvyklé¢ je tieba posoudit vlivy na ni plsobici:

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: |neutralni

2. Vécna biemena vazici se k nemovitosti: dle LV 1676 pro ku. Chrast u Plzné — nejsou zjisténa
3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkové neutralni

8 ZAVER:

8.1 Citace zadané odborné otazky:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 20.07.2026:

-poz. parc. ¢is. 574/2 — ornd ptida, 574/8 — zastavéna plocha a nadvofi (soucast: rodinny diim
¢p. 735, ul. V Podlesi, Chrast),

katastralni uizemi Chrast u Plzné, obec Chrast, okres Plzen - mésto (LV 1676)

8.2  Odpovéd:

Obvykla cena ocenovanych nemovitych véci z LV 1676 v ka. Chrast u Plzné je
stanovena ke dni 20.07.2026. Pokud nedojde ke zméné¢ trzniho prostiedi, je ptedpoklad, ze
obvykla cena se bude v této vysi pohybovat po dobu 12 mésicu.

Na zakladé¢ porovnévaci metody a s pfihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych
vecech je obvykla cena ocenovanych nemovitych véci z LV 1676 v ku. Chrast u Plzné€ ke dni
20.07.2026 stanovena po zaokrouhleni na hodnotu 6 533 000 K¢.

Obvykla cena nemovitych véci z LV 1676 v k. Chrast u Plzné
ke dni 20.07.2026 cini: 6 533 000,00 K¢

Slovy: Sestmiliéniipétsettricettritisicekorunceskych

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor EKONOMIKA, odvétvi Ceny a odhady, specializaci
Ocenovani nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym cislem 061434/2026.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji podle piipojené likvidace na zakladé dokladu ¢is. 118 / 26.

Konzultant k vypracovani znaleckeho posudku nebyl pribran.
Za vypracovani byla sjedndana smluvni odména.
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wZnalec si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu ust. § 127a obcanského soudniho iadu“.

8.3 Otisk znalecké peceti:

8.4 Datum a podpis:

V Milevsku dne 20.07.2026 Ing. Zdenika Hrochova
E. Destinnové 1 200
399 01 Milevsko

Kopie katastralni mapy tzemi LV 1676, ka. Chrést u Plzné

=

p i
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Fotodokumentace nemovitych véci z LV 1676, ku. Chrast u Plzné
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