Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 28231/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci - objektu neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 717/1 a pozemku
p.€. 716/2 (LV ¢. 636), v€etné pozemku p.€. 717/1 - zahrada, vse v k.. Kadov u Blatné, obec

Kadov, okres Strakonice.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Jéel posudku:

v

JUDr. Lukas Jicha

soudni exekutor, Exekutorsky urad Pferov
Komenského 38

750 02 Pterov

ICO: 04886674

203 Ex 06921/26-93
049794/2026

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 10. 7. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 17. 8. 2026.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé usneseni, ze dne 17. 6. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Prerov, C.j. 203 Ex
06921/26-93, byla ustanovena znaleckd kancelaf a to k ocenéni nemovitych véci -
neevidovaného objektu v KN, na pozemku p.¢. 717/1 a pozemku p.¢. 716/2 (LV €. 636),
véetné pozemku p.€. 717/1 - zahrada o vymére 837 m?, v3e v k.U. Kadov u Blatné, obec
Kadov, okres Strakonice.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Ddle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V ptipadé, Ze nejsou zadné movité véci, které by tvorily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pripadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova préva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucniho fizeni
¢.j. 203 Ex 06921/26-93. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvaZzena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 539, pro k.. Kadov u Blatné, obec Kadov, okres Strakonice,
vyhotoveny objednavatelem dne 16.6.2026.

Kopie katastralni mapy, pro k.u. Kadov u Blatné, obec Kadov, okres Strakonice, vyhotovena
objednavatelem dne 17.6.2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/ a https://geoportal.gepro.cz/#/..

Graficky vystup - vysttizek z vyhodnoceného uUzemniho planu obce Kadov tykajici se
ocenované lokality.

Sdéleni Méstského ufadu Blatna ze dne 20.7.2026.

Spolecny souhlas se stavebnim zamérem ze dne 13.9.2019.

Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Ufadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 10. 7. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceladfe Ing. Radka MikulaSe a manzelky povinného, pani Veroniky
Tomanové, ktera umoznila prohlidku a zaméreni nemovitych véci pouze zvendi.

Povinni se ptes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnili a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelare umoznéna prohlidka predmétu ocenéni. Informace, tykajici se nékterych prvka
vnitiniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z ¢asti
sdéleny ucastnici mistniho Setfeni pouze Ustné.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potreby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stati a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkm. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

stranka ¢. 4



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 28231/2026

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnici mistniho Setfeni a poskytnuté v
elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimki, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj JihocCesky

Okres Strakonice

Obec Kadov

Katastralni dzemi Kadov u Blatné (661929)

Pocet obyvatel 374

List vlastnictvi Cislo 539

Vlastnik Spolecné jméni manzeli
Toman Karel

Tomanova Veronika
¢. p. 57, 38733 Kadov
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Na zdkladé pozadavku objednavatele je predmétem ocenéni nemovita véc - pozemku p.c.
717/1 - zahrada o vyméfe 837 m?, v k.U. Kadov u Blatné, obec Kadov, okres Strakonice.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem Znalecké kancelare bylo pfi mistnim Setreni zjiSténo,
Ze na pozemku je situovan stavebné, technicky, provozné a funkéné dokonceny rodinny
dlm, ktery neni predmétem evidence katastralniho uradu. Objednavatelem byl predlozen
Spole¢ny souhlas se stavebnim zamérem ze dne 13.9.2019, na zdakladé kterého byla
provedena vystavba rodinného domu na pozemcich p.¢. 717/1 a p.¢. 716/2 (pozemek
evidovan na LV ¢. 636, neni predmétem ocenéni tohoto Znaleckého posudku). Dle sdéleni
Méstského uradu Blatna ze dne 20.7.2026 nebyl rodinny dim ke dni ocenéni zkolaudovan.

Ocenéni je provedeno dle zjisténého stavu.

Jedna se o zdény, podsklepeny rodinny dim, v ¢asti se dvéma nadzemnimi podlazimi bez
vyuzitého podkrovi pod sedlovou stfechou krytou taskou betonovou a plochou stfechou
krytou standardni krytinou. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v
zastavéné, okrajové Casti obce Kadov, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Parkovani je
mozné ve vlastni garazi. Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu, tvori funkéni celek a jsou
pfistupné po verejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 1411 - ostatni plocha, ktery je
ve vlastnictvi Jiho¢eského kraje, na pozemcich p.¢. 1413 - ostatni plocha a p.¢. 721/1 - ostatni
plocha, které jsou ve vlastnictvi obce Kadov, a dale pfes pozemek p.¢. 721/5 - zahrada, ktery
je ve spolecném jméni manzeld Tomanovych, ale neni predmétem ocenéni tohoto
Znaleckého posudku.

Dam je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, vlastni studnu a na
vlastni COV. Dle sdéleni u&astnice mistniho Setfeni a informaci CSU se v obci Kadov dale
nachazi plynové vedeni.

Dle sdéleni ucastnika mistniho Setfeni objekt sestava z jedné bytové jednotky o velikosti
4+kk s kompletnim sociadlnim zafizenim.

Zaklady: betonové sizolaci

Zdivo: zdéné

Stropy: betonové s rovnym podhledem
Stfecha: sedlova, plocha

Krytina: taska betonova, standardni

Klempirské konstrukce: Zlaby - svody - parapety pozinkované

Vnitini omitky:

vapenné hladké

Fasadni omitky:

drasané, z ¢asti lep. stérka s arm. tkaninou

Vnéjsi obklady soklu:

Vnitini obklady: keramické koupelny - kuchyné
Schody: betonové

Dvere: drevéné napliové zdrubné obloZkové
Okna: plastova s izolanim trojsklem

Podlahy obytnych mistnosti:

betonové, dievéné Sablony

Podlahy ostatnich mistnosti:

betonova, keramicka dlazba

Vytapéni:

USTREDNI podlahové, tepelné ¢erpadlo (vzduch-voda)

Elektroinstalace:

220V/400V
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Bleskosvod: NE
Rozvod vody: tepld - studend
Zdroj teplé vody: tepelné Cerpadlo s akumulaéni nadrzi

Instalace plynu: -

Kanalizace: kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné: kuch. linka - dfez - digestof  el. varna deska, el. vest. trouba
Vnitfni vybaveni: vana - umyvadlo 5x - sprchovy kout 2x

Zachod: splachovaci WC 3x

Ostatni: -

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni uUcastnice mistniho Setfeni z roku 2021. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel béznou udrzbou prvkl kratkodobych Zivotnosti. Celkovy technicky stav a udrzbu
Ize ke dni ocenéni uvazovat jako stavba ve vyborném stavu.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Vedle rodinného domu, vpravo (pohled z pfijezdové komunikace na pozemku p.¢. 721/1),
se nachdzi ptizemni vedlejsi stavba pod sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Dle
mistniho Setfeni je tato z ¢asti situovana na pozemku p.¢. 716/2, ktery neni predmétem
ocenéni tohoto Znaleckého posudku.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

- vrata z ocelové konstrukce s vyplini z drevénych lati

- vratka z ocelové konstrukce s vyplni z dfevénych lati

- sklenik

- studna

- vlastni COV

- pripojky IS

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé
nize uvedeného vécného bremene.

Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku a ve vlastni garazi
- jedna se o novostavbu rodinného domu

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:

- neuplna obcanska vybavenost obce

- evidencni stav a zdkres predmétu ocenéni neodpovida skutecnosti (objekt nebyl
kolaudovan)
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena - RD neevidovany v KN s pozemky p.¢. 717/1 a p.¢. 716/2 a
p.¢. 721/5 ,jako celek”

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Ve
vétsiné pripadud jsou znamé ceny vzorkd vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované
finanéni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodussim FfeSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a
pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické usporadani vzorkl, provadét v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceffovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient pravniho stavu vyjadfuje vliv rozdilné vlastnické struktury porovnatelnych
vzorkl (objekt neevidovaného rodinného domu stoji na pozemcich, které nejsou
predmétem ocenéni).

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendaini
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuiziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domu v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny d@im, k.u. Cecelovice, okres Strakonice

Pozemek: St. 128, LV 276 Soucdsti je stavba: Ceéelovice, &.p. 88, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni €. 870927 ze dne 10.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.02.2025 V-668/2025-307

11:34:33. Zapis proveden dne 13.03.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 128, LV 276 Soucdsti je stavba: Ceéelovice, &.p. 88, rod.dim; 1010/3, LV 276

2. Rodinny diim, k.u. Zabofi u Blatné, okres Strakonice

Pozemek: St. 174, LV 388 Soucasti je stavba: Zabori, €.p. 109, rod.dum

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.500.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni €. 884578 ze dne 12.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.02.2025 V-641/2025-307

11:07:16. Zapis proveden dne 12.03.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zdapisu podle listiny

pozemky: St. 174, LV 388 Soucasti je stavba: Zabofi, &.p. 109, rod.dum; 400/13,LV 388; 400/14, LV 388
416/14, LV 388

3. Rodinny diim, k.u. Horazdovice, okres Klatovy

Pozemek: St. 1510, LV 1553 Souddsti je stavba: Horazd'ovice, &.p. 971, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.790.000,00 CZK
Listina, kferd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.08.2025. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 19.08.2025 13:28:34. Zapis  V-4964/2025-404
proveden dne 09.09.2025.

Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viasinického prava, podfe stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 1510, LV 1553 Soucdsti je stavba: Horazdovice, &.p. 971, rod.diim; 832/84, LV 1553;
832/89, LV 15653; 832/192, LV 1553

4. Rodinny diim, k.u. Chanovice, okres Klatovy

Pozemek: St. 232, LV 473 Soucisti je stavba: Chanovice, &.p. 134, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.900.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 04.10.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.10.2024 14:13:46. Zapis V-5962/2024-404
proveden dne 31.10.2024.

Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 232, LV 473 Souddsti je stavba: Chanovice, &.p. 134, rod.dim; 700/73,LV 473

Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny d@im, k.u. Ceéelovice, okres Strakonice

Cena nemovité véci (CN) 7 700 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\'/

Kpozemku 1,00 1.782 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpravninho stavu 1,15 lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 0,92 19.2.2025

Upravena cena (UC) 7277 882,80 K¢
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2. Rodinny dlim, k.u. Zabo¥i u Blatné, okres Strakonice

Cena nemovité véci (CN)

7 500 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\'/

Kpozemku 1,00 1.177 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpravninho stavu 1,15 lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 0,92 18.2.2025

Upravenad cena (UC)

7 088 846,88 K¢

3. Rodinny dliim, k.u. Horaz

dovice, okres Klatovy

Cena nemovité véci (CN)

6790 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\'/

Kpozemku 0,90 407 m2 - horsi pozemkové zazemi
Kpravninho stavu 1,15 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 0,96 19.8.2025

Upravena cena (UC)

6 833 735,91 K¢

4. Rodinny dtim, k.u. Chanovice, okres Klatovy

Cena nemovité véci (CN)

7900 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\'/

Kpozemku 1,00 860 m2 - srovnatelné pozemkové zazemi
Kpravninho stavu 1,15 lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 0,89 9.10.2024

Upravena cena (UC) 7718 612,60 K¢

kde UC=CN / (Kpalohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kprdvm’ho stavu X Kdatum

realizace)

Minimalni cena
Primérna cena
Maximalni cena

Obvykla cena

Obvykla cena

6 833 735,91 K¢
7 229 769,55 K¢
7718 612,60 K¢

Y uc/4

7 230000,— K¢

7 230000,— K¢
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Il. Obvykla cena - stavebni pozemky p.¢. 716/2 (LV €. 636) a p.¢. 721/5 (LV ¢.
642)

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?2.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela

jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,

regiondlni, celostatni, nadnarodni),
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radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkl je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,
koeficient pfistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pristupu k pozemkim (pravni /

skutecny, zpevnény / nezpevnény),
koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemk( od realizace prodeje

(kalendarni ctvrtleti pravnich Gcinkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové Urovné, a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypotecni
banky, ktery sleduje vyvoj cen stavebnich pozemkd v ¢ase.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Blatna, okres Strakonice

Pozemek: 507/32, LV 5362
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.482.800,00 CZK

Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 24.06.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.07.2026 21:12:41. Zapis V-3034/2026-307
proveden dne 24.07.2026.

Nemovitosti, u kterych do§lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky: 507/32, LV 5362

2. Pozemek, k.u. Mecichov, okres Strakonice

Pozemek: 142/2, LV 526

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.246.000,00 CZK

Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 28.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.06.2025 10:50:00. Zapis V-2496/2025-307
proveden dne 26.06.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 142/2, LV 526; 147/16, LV 523

3. Pozemek, k.u. Chlum u Blatné, okres Strakonice

Pozemek: 703, LV 2869

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.700.000,00 CZK

Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 14.11.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 25.11.2025 09:29:48. Zapis V-5470/2025-307
proveden dne 17.12.2025.

Nemovitosti, u kterych do&lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 703,LV 2869; 711,LV 2869
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Blatna, ok

res Strakonice

Cena nemovité véci (CN)

1482 800,— K¢

Vymeéra (V) 832,00 m?

Kpolony 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kptistupu 1,00 srovnatelny

Kdatum realizace 1,00 2.7.2026

Jednotkova cena za m? (JC)

1620,19 K¢

2. Pozemek, k.u. Mecichov,

okres Strakonice

Cena nemovité véci (CN)

3246 000,— K¢

Vymeéra (V) 2 497,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
Kdatum realizace 0,94 4.6.2025
Jednotkova cena za m? (JC) 1382,94 K¢

3. Pozemek, k.. Chlum u B

latné, okres Strakonice

Cena nemovité véci (CN)

1700 000,- K¢

Vymeéra (V) 1 061,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kptistupu 1,00 srovnatelny
Kdatum realizace 0,97 25.11.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

1651,82 K¢

kde JC= (CN / V) / (Kpolohy X Kpistupu X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena

Primérna jednotkova cena za m?

Maximalni jednotkova cena
Stanovena jednotkova cena
Vyméra

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena

za m?

>Jc/3
za m?
za m? SIC
\Y
SICxV

1382,94 K¢
1551,65 K¢
1651,82 K¢

1550,— K¢

1,00 m?
1550,— K¢
1550,- K¢
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Ill. Vécné bremeno vaznouci na predmét ocenéni

Jednd se o ocenéni vécného bfemene umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni - zfizeni
a vymezeni vécného bfemene osobni sluzebnosti kabel NN, pilit s kabelovou skfini v rozsahu
GP ¢. 198-129/2017, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne
7.2.2018, pravni ucinky ke dni 27.2.2018. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti EG.D, s.r.o., Lidickd 1873/36, Cernd Pole, 602 00 Brno

avazne na:

- pozemek p.¢. 717/1

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé cCasové neomezeného realného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vSech dil¢ich roénich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urci z tabulky ¢. 3 pfilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

v

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bifemeno

7 v

ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

Obvyklad cena objektu neevidovaného RD (stavba s pozemky p.C.
717/1, p.¢. 716/2 a p.¢. 721/5 ,jako celek”) 7 230 000,- K¢

Pozemek p.¢. 716/2

Vyméra pozemku zapsaného na LV ¢. 636 497 m?
Obvykld cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 1.550,- K¢
Obvykla cena pozemku p.¢. 716/2 na LV €. 636 (zaokrouhleno) 770 000,- K¢

Pozemek p.¢. 721/5

Vyméra pozemku zapsaného na LV ¢. 642 63 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 1.550,- K¢
Obvykla cena pozemku p.¢. 721/5 na LV €. 642 (zaokrouhleno) 100 000,- K¢

Objekt neevidovany v KN s pozemkem p.¢. 717/1 (LV €. 539)

Obvykla cena neevidovaného rodinného domu v KN s pozemkem p.C.
717/1 po odecteni ceny pozemku p.¢. 716/2 (LV €. 636) a p.¢. 721/5 (
LV &. 642)

(7 230 000,- K¢ - 770 000,- K¢ - 100 000, K¢ = 6 360 000,- K¢)

Vysledna obvykla cena predmétu ocenéni 6 360 000,- K¢

REKAPITULACE
Obvykla cena urcena ze sjednanych cen

6 360 000,— K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-10 000,- K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkovd a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.

stranka ¢. 17
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 17. 6. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Prerov, C.j. 203 Ex
06921/26-93, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni neevidovaného objektu v
KN, na pozemku p.¢. 717/1 a pozemku p.¢. 716/2 (na LV ¢. 636), véetné pozemku p.€. 717/1 -
zahrada o vyméfe 837 m?, vie v k.U. Kadov u Blatné, obec Kadov, okres Strakonice.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych
nemovitych véci. Déle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uvedenymi nemovitymi vécmi. V ptipadé, Ze nejsou zadné movité véci, které by tvorily
pfislusenstvi nemovitych véci, uvede znalec, Ze tyto movité véci nejsou. V pripadé, Ze
s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prdva ani zavady, uvede znalec, Ze takova préva
ani zdvady nejsou. Vyjadreni o movitych vécech, jez jsou soucasti nemovitych véci, a o
pravech a zavadach s nemovitymi vécmi spojenych musi byt vidy bezpodminecnou soucasti
znaleckého posudku. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

6 360 000,- K¢ (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prdv a zavad)
Cena slovy: Sestmilionttfistasedesattisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

6 350 000,- KC (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: Sestmilionutfistapadesattisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 8 stran:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Spolecny souhlas se stavebnim zamérem
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Méstsky aurad Blatna

odbor vystavby a izemniho planovani

ttida T.G.Masaryka 322, 388 11 Blatna
tel. 383 416 156 e-mail:rojik(@mesto-blatna.cz

BRI

MUBLX009YFIV

[ N

Karel Toman
Kadov 9
387 33 Kadov u Blatné

Veronika Tomanova
Kadov 9
387 33 Kadov u Blatné

L |

Spis.z:‘rlaéka vyfizuje V Blainé dne
OVUP/12287/2019/HM Rojik 13.9.2019
Cislo jednaci
MUBL 13730/2019

SPOLECNY SOUHLAS

UZEMNI SOUHLAS A SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Meéstsky urad Blatna, odbor vystavby a tizemniho planovani, jako stavebni ufad p¥islusny podle § 13 odst.
1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich piedpisi (dale jen "stavebni zakon"), posoudil ozndmeni zdméru podle § 96 stavebniho zdkona
a ohlaseni stavebniho zaméru podle § 105 stavebniho zakona (dale jen "spole¢né ozndmeni"), které dne
14.8.2019 podali

Veronika Tomanova, nar. 27.6.1987, Kadov 9, 387 33 Kadov u Blatné,

Karel Toman, nar. 12.2.1990, Kadov 9, 387 33 Kadov u Blatné,

které na zékladé plné moci zastupuje Ing. Miloslav Vit, ICO 72186461, t. J. P. Koubka 97,
388 01 Blatna

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 78 odst. 4 a § 96a stavebniho zdkona a

wewr

stavebniho fadu
vydava spolec¢ny souhlas
se stavebnim zdmérem

"Novostavba RD"
Kadov

(dale jen "zamér") na pozemcich parc. &. 716/2 (zahrada), parc. &. 716/3 (orna ptda) a parc. €. 717/1
(zahrada) v katastralnim fizemi Kadov u Blatné.
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Zamér obsahuje:

- Novostavbu rodinného domu nepravidelného pudorysného tvaru o vnéjsich rozmérech 13,55 x
18,45 m, o celkové zastavéné plose 218 m’. Objekt bude mit 2NP bez podsklepeni, stiecha stavby
sedlovd, nad casti RD stiecha plochd. Stavba bude obsahovat mistnosti: v 1.NP — zddveri, obytny
prostor, loznice, koupelna s WC, Satna, spiz, WC, sklad + technickd mistnost, gardZ a terasa; ve
2.NP — chodba, 3x pokoj, koupelna + WC a terasa.

- Pripojku elektrické energie do pilifku na hranici pozemku

- Napojeni stavby na studnu — potrubi HDPE 100 SDR 11 DN 32x3.

- DeStovou kanalizaci svedenou do akumulacni jimky s prepadem do vsakovaciho za¥izeni na pozemku
Stavebnika.

- Tepelné cerpadlo systému vzduch — voda, s venkovni jednotkou umisténou na fasddé objektu.

- Oploceni — cihelna zed.

- Zpevnéné plochy — parkovdni, chodnik k RD.

- Novostavba RD bude umisténa na pozemcich na parc.c.717/1 a 716/2 ve vzddlenosti 3,688 m od
severnt hranice s pozemkem parc.& 721/1, 23,089 m od vychodni hranice s pozemkem parc.c. 1413,
14,879 m od zdpadni hranice s pozemkem 721/17 a 5,581 m od jizni hranice s pozemkem parc.c.
716/3 v k.u. Kadov u Blatné.

- Pripojka elektro povede po pozemku parc.C. 717/1 od severozdpadniho rohu RD jihozdpadnim
smérem do pilifku umisténého v jihozdpadnim rohu pozemku parc.¢. 717/1 v k.. Kadov u Blatné.

- PFipojovaci potrubi na studnu bude provedeno v pozemku parc.é. 717/1 a bude vedeno :ze
severozdpadniho strany objektu RD smérem ke studni, umisténé v zdpadni cdsti pozemku parc.C.
717/1 v k.u. Kadov u Blamé.

- Destovd kanalizace bude u misténa na pozemcich parc. & 717/1, 716/2 a 716/3 a povede od RD prfes
Jimku jihovychodnim smérem do vsakovaciho objektu umisténého v jihovychodni cdsti pozemku
parc.c. 716/3 v k.. Kadov u Blamné.

- Venkovni jednotka pro tepelné Cerpadlo systém vzduch — voda bude umisténa na severni fasddé
novostavby RD na pozemku parc.¢. 717/1 v k.4i. Kadov u Blatné

- Oplocent severni éasti pozemku parc.¢. 717/1 v k.ui. Kadov u Blatné.
- Zpevnéné plochy na pozemku parc.c. 1936/46 v k.u. Sedlice u Blamé.

Urceni prostorového feseni stavby:
Novostavba RD:
- urover podlahy 1. NP = + 0,000
- pidorys stavby — nepravidelny tvar o vnéjSich rozmérech 13,55 x 18,45 m

- celkovd zastavénd plocha 218 m’
- hreben sedlové stiechy + 7,835 m, plochd stfecha + 3,360 m
- objekt bude mit 2 NP bez podsklepeni

- stavba bude napojena na sité technické infrastruktury (elektrika — pilifek na hranici pozemku,
vodovod — viastni studna, kanalizace — obecni kanalizacni Fad)

- destové vody svadény do jimky s pFepadem do vsakovaciho objektu a zasakovany na pozemku
stavebnika

- napojeni na dopravni infrastrukturu — sjezdem umisténym v severni édsti pozemku
- parkovaci stani na pozemku RD a v gardZi RD.
oploceni:
- podél severni hranice pozemku stavebnika — cihelnd zed’
Vvmezeni zemi dotéeného vlivy stavby.
- parc. ¢ 717/1,716/2 a 716/3 v katastralnim vizemi Kadov u Blatné
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Nemovitost bude napojena novym sjezdem na komunikaci na pozemcich parc. ¢. 721/ a 721/4 vk..
Kadov u Blatné; pfipojeni bylo povoleno rozhodnutim Méstského Gfadu Blatna, odborem dopravy, ze dne
24.6.2019, ¢.j. MUBL 9330/2019.

Stavby vodniho dila €istirny odpadnich vod, v€etn€ kanalizace (z RD do DCOV) a kanaliza&ni p¥ipojky
(z DCOV) byly povoleny spoleénym souhlasem ze dne 12.8.2019, &.j. MUBL 12027/2019 Méstskym
ufadem Blatna, odborem Zivotniho prostiedi.

Stavba vodniho dila vrtané studny byla povoleno rozhodnutim ze dne 8.1.2019, &,j. MUBL 14389/2018
Méstskym tfadem Blatna, odborem Zivotniho prostiedi.

K zdméru bylo vydano zivazné stanovisko Méstského ufadu Blatna, odboru vystavby a Gzemniho
planovani, organu tizemniho planovani, ¢.j. MUBL 13255 ze dne 4.9.2019 (zavazné stanovisko dle § 96b
stavebniho zadkona), které uvadi, Ze zameér je ptipustny a je mozné jej realizovat dle pfiloZené projektové
dokumentace.

Stavebnik k Zadosti doloZil:

- rozhodnuti MU Blatn4, odboru dopravy — p¥ipojeni k mistni komunikaci ze dne 24.6.2019, &j.
MUBL 9330/2019

- souhlas s provedenim ohlsené stavby — DCOV a kanalizaéni pipojky - M&U Blatnd, odboru
zivotniho prostiedi ze dne 12.8.2019, ¢.j. MUBL 12027/2019

- rozhodnuti M&U Blatna, odboru Zivotniho prostfedi — Povoleni k odb&ru podzemnich vod a Stavebni
povoleni k vrtané studni ze dne 8.1.2019, ¢j. MUBL 14389/2018

- zhvazné stanovisko M&U Blatna, Odbor vystavby a tzemniho planovani - zévazné stanovisko
organu tizemniho planovani dle §96b stavebniho zakona ze dne 4.9.2019 ¢.j. MUBL 13255/2019

- zavazné stanovisko HZS JC kraje, UO Strakonice —ze dne 19.3.2019 &j. HSCB-1023-2/2019 UO-ST
- zavazné stanovisko KHS J¢K ze dne 8.3.2019, ¢.j. KHSJC 06243/2019/HOK.PT-ST
- vyjadfeni E.ON Servisni s.r.0. k existenci siti (elektrika) ze dne 16.1.2019, zn. M18391-16298579

- vyjadfeni E.ON Servisni s.r.o. k existenci siti (plyn) a udéleni souhlasu se stavbou a &innosti
v ochranném pasmu ze dne 16.1.2019, zn. M18391-16298579

- vyjadfeni CETIN, a.s. kneexistenci SEK ve stavbou dotéeném tzemi ze dne 6.8.2019, ¢&j.
712552/19

- vyjadfeni CEVAK - k neexistenci siti ze dne 15.1.2019, &j. 019070084107
- souhlasy k umisténi stavebniho zdméru na situadnim vykresu podle §184a stavebniho zakona

- souhlasy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich miiZe byt umisténim stavebniho zdméru pfimo dotéeno, vyznaceny
na situaénim vykresu

- plnou moc k zastupovani stavebnika ze dne 14.2.2019
Stavebni ufad pti posuzovani zadosti o spoleény souhlas postupoval podle § 96a odst. 3, § 96 odst. 4
stavebniho zakona s pfihlédnutim k § 106 a zjistil, Ze Zadost splituje pozadavky podle § 96a odst. 1, § 96
a 105 stavebniho zdkona. Stavebnik miZze ohlaeny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona provést na zékladé spole¢ného souhlasu.
Zameér spliiuje vSechny podminky podle § 96 odst. 1 stavebniho ziakona:
- jev zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose
- pomeéry v izemi se podstatné nemeni
- zAmér nevyZaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- zévaznym stanoviskem dotéeného organu neni vyjadien nesouhlas
- pro zamér neni vyZadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni
prosttedi podle zdkona o posuzovéani vlivii na zivotni prostiedi
Splnéna je podminka podle § 96 odst. 2 stavebniho zikona, protoZze zamér je:
- ohlaSovana stavba — novostavba RD
- stavebni zamér uvedeny v § 103 — pfipojky ing. siti
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Stavba spliuje podminky § 104 stavebmniho zdkona, nebot’ se jedna o stavbu pro bydleni bez
podsklepeni podle odst. 1 pism. a) — stavba RD

Umisténi stavby vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuZivani tizemi dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve

znéni pozdé&jSich zmén, a to zejména:

- § 23 odst. 2; zpredlozené dokumentace vyplyva, Ze stavba ani jeji ¢ast nepfesahuje na sousedni
pozemek (pozemek jiného vlastnika) a umisténim stavby nebude znemoZnéna zastavba sousedniho
pozemku (pozemku jiného vlastnika)

- § 25 odst. 2; z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze volny prostor mezi navrhovanym RD stavajicimi
rodinnymi domy je vice nez 7 m a vzdalenost navrhovaného RD od spoleénych hranic pozemki je
vétsi nez 2 m;

Stavba vyhovuje technickym poZadavkim na vystavbu dle vyhl. &. 268/2009 Sb., ve znéni pozd€jsich

zmén, a to zejména:

- § 6 odst. 1; stavba bude napojena na vlastni studnu

- § 6 odst. 1, dle kterého musi byt stavby napojeny na sité potiebnych energii; stavba bude napojena na
p¥ipojku elektro

- § 6 odst. 3; stavba bude dle predloZené dokumentace napojena p¥ipojkou pres COV na obecni
kanaliza¢ni fad

- § 6 odst. 4; destova voda ze stavby bude svedena do zasakovaciho zafizeni a zasakovana na pozemku
stavebnika

- § 8 odst. 1 pism. b) pozarni bezpe¢nost; ta je vdokumentaci doloZena poZirn€ bezpecnostnim
fe§enim stavby z 7/2018, kterou vypracovala spoleénost KAS9K — PROJKA s.r.0., CKAIT - 0101659

- § 8 odst. 1 pism. a); mechanické odolnost a stabilita je v projektové dokumentaci doloZena statickym
vypoctem, ktery vyhotovil a autorizoval Ing. Jan Sedivy, CKAIT 0102038.

- § 36 odst. 1 pism. a) ochrana pied bleskem; pro stavbu je navrZena hiebenov4 jimaci soustava
s uzemnénim — hromosvod

- § 40 odst. 2; svétla vyska obytnych mistnosti v 1.NP je navrzena 2,55 m, v 2.NP 2,560 m

Upozornéni:

- Sodpady, které vzniknou v pribéhu stavby, musi byt naklddano v souladu se zikonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalsich zakoni.

- Stavebnik je povinen ohlasit Stavebnimu ufadu v Blatné pred zahajenim praci jméno (nazev), adresu
(sidlo) a IC stavebniho podnikatele s pfislusnym opravnénim, ktery bude stavbu provadét,

- Na stavb¢ musi byt pro kontrolni organy k dispozici projektovda dokumentace ovéfena stavebnim
Gfadem a veden stavebni denik. Stavebni denik bude obsahovat nalezitosti podle § 6 vyhl
¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, viz. pfiloha ¢. 16 k této vyhlasce.

- Stavebnik je povinen pifed zahajenim stavby umistit Stitek obsahujici identifikaéni udaje o stavebnim
zaméru na viditelném mist€ u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do dokonéeni stavby.

Pouceni:

Spoleény souhlas se dorucuje stavebnikovi spolu s ovéfenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci
a $titkem obsahujicim identifikaéni Gdaje o ohlaSeném stavebnim zaméru. Souc¢asné se spoleény souhlas
doru¢i dotéenym organtim, osobam uvedenym v § 96 odst.3 pism.d) a v § 105 odst. 2 pism. f)
stavebniho zakona a vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Mistné pfislusnému obecnimu uradu,
pokud neni stavebnim tfadem, se souhlas dorudi spolu s ovéfenou dokumentaci nebo projektovou
dokumentaci.

Stavebnik miize ohldSeny stavebni zameér podle § 104 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona provést na zakladé
spole¢ného souhlasu.
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Spoleény souhlas nabyvé pravnich uinkd dnem dorudeni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne
vydéani. Nepozbyva viak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlaSenym stavebnim zdmérem zapocato.
Platnost spoleéného souhlasu nelze prodlouZit.

Na spole€ny souhlas se nevztahuji &asti druha a tfeti spravniho ¥adu. Spoledny souhlas Ize prezkoumat
v pfezkumném fizeni, které lze zah4jit do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich 6&inkg. B

s m————— :
foTsry TRAD|
~ ,// / "/xr.}'iEi-J B \QA !

s
~ —

Be. Viclav Koubek )
vedouci odboru vystayby a UP
Mg&U Blatna

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. a) ve
vy8i 500 K¢&, poloZky 17 odst. 1 pism. c) ve vy&i 250 K&, polozky 18 odst. 3 ve vysi 500 K&, celkem 1250
K¢ byl zaplacen.

Priloha:
- situace s vyznaCenim umistované stavby

- ovefena projektova dokumentace + Stitek obsahujici identifikaéni (idaje o stavebnim zAmé&ru (pouze
stavebnikovi)

Obdrzi:

L stavebnik (dodejky)
Ing. Miloslav Vit, tf. J. P. Koubka &.p. 97, 388 01 Blatna
zastoupeni pro: Veronika Tomanova, nar. 27.6.1987, Kadov 9, 387 33 Kadov u Blatné
Karel Toman, nar. 12.2.1990, Kadov 9, 387 33 Kadov u Blatné

11 dcastnici podle § 96 odst. 3 pism. d) a § 105 odst. 2 pism. {) stavebniho zikona (dodejky)

Jifi Hordk, Kadov &.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné

Iveta Horakova, Kadov €.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné

Marie Jaroschova, Sladkiv kopec &.p. 1104, Jindfichiv Hradec IT, 377 01 Jindfichiiv Hradec 1
Petr Klecka, Kadov €.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné

Jifina Marie Klekova, Kadov &.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné
Miloslava Kolafova, Smetanova &.p. 334, 341 01 Horazd’ovice
Frantiska Kratka, Kadov &.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné
Viclav Lestina, Kadov &.p. 9, 387 33 Kadov

Eva Ondraskova, Kadov &.p. 57, 387 33 Kadov u Blatné
David Pekarek, Jeronymova &.p. 67, 387 32 Sedlice u Blatné
Pavla Prokopcova, Kadov &.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné
Zdenék Prokopec, Kadov &.p. 34, 387 33 Kadov u Blatné

Jan Solar, Kadov ¢.p. 9, 387 33 Kadov

Dana Spurna, Kadov €.p. 57, 387 33 Kadov u Blatné

Karel Toman, Kadov ¢.p. 9, 387 33 Kadov u Blatné

Vladimira Tomanova, Kadov &.p. 9, 387 33 Kadov u Blatné
Viclav Vanécek, Kadov &.p. 61, 388 01 Blatna

Libé&na Vorlova, Razice &.p. 80, 398 22 Razice

Obec Kadov, IDDS: 427b489

III. Dotéené spravni urady
Hasi€sky zachranny sbor Jihoteského kraje, tzemni odbor Strakonice, IDDS: ph9aiu3

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, IDDS: agzai3c
MeéU Blatna, odbor Zivotniho prostiedi, t. T.G.Masaryka &.p. 322,388 11 Blatna

1V, Ostatni
spis — vlastni
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Priloha spole¢ného ﬁze'mniho souhlasu a souhlasu s ohlaSenou stavbou ,,Novostavba RD* ze dne
13.9.2019, spis.zn. OVUP/12287/2019/HM, &.j. MUBL 13730/2018:
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 28231/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym cislem 049794/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

Digitalné podepsal
|ng. Tomas ng. Tomas

. , Vingralek
V Praze, dne 17. 8. 2026 Vlng ralek patum: 2026.08.25

10:19:52 +02'00'

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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